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1. TALEP KONUSU

[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2017 tarihli ve 6265
sayili karari ile "2. Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1" olarak tescillenen
Zeytinlik Mahallesi, 8336 ada, 14, 15 ve 43 parsellerin tescil gosteriminin islenmesine ve
Belediye Hizmet Alani (Idari+Sosyal+Kiiltiirel Tesis) olarak belirlenmesine yénelik 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan; izmir Ili, Konak Il¢esi, Zeytinlik Mahallesi, 8336 ada 14, 15
ve 43 parselleri kapsamaktadir. Glirgegsme Caddesi’nin dogusunda yer alan Zeytinlik Mahallesi;
blok nizam yapilagsma kosuluna sahip konut alanlarinin yogun oldugu meskin bir yerlesim alani

niteligindedir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

8336 ada, 14, 15 ve 43 parsellerin kuzeyinde 50. Y1l Anadolu Lisesi, Hacibayram Camii
ve Tiilay Aktas Parki, glineyinde Mimar Sinan Ortaokulu, Zeytinlik Camii ve Giirgesme
Musevi Mezarlig1, batisinda ise Mehmet Zengin Giirol Tarhan Parki, Kurugesme Parki ve
banliy® hatt1 (IZBAN) yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Giirgesme Caddesi’nin dogusunda yer almakta olup 1134

sokak ve 1140 sokak ile baglantisi olan 1163 sokaga cepheli konumdadir. S6z konusu ulagim
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akslarindan Giirgesme Caddesi ve 1140 Sokak iizerinde bslgeye hizmet eden otobiis (ESHOT)

duraklar1 yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Cevresi ve Ulagim Baglantilar

/@@, ESHOT
/ CE‘:‘ QTOBUS DURAGI

[zmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2017 tarihli ve

6265 sayili karari ile “Izmir Ili, Konak Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi (Tapunun Giiney Mahallesi,
1163 sokak, No:24 adresinde, 8336 ada, 41 (E:12-13), 14, 15 parsellerinde kayitli tasinmazin

5226-3386 yasalarla degisik 2863 sayui yasanin 6.maddesinde belirtilen ézellikleri tasidig

anlagildigindan, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 giin ve

660 sayulr ilke karari dogrultusunda koruma grubunun “2.grup” olarak belirlenmesine bu

dogrultuda tescilli yapi tek parselde kalacak sekilde tevhid, ifraz ve yola terk islemlerinin

yapilarak ayni yasamn 7.maddesi dogrultusunda Korunmasit Gerekli Kiiltiir Varligi olarak

tescil edilmesine, tasinmazin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine “2.Grup Korunmasi Gerekli

Tasinmaz Kiiltiir Varligidir” serhinin iglenmesine... ” karar verilmistir.

Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.10.2017 tarihli ve

6630 sayili karar1 ile de s6z konusu 2. Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig: olarak

belirlenen yapi korunacak sekilde 8336 ada, E:41 parselin 3194 sayili Imar Kanununun 16.

Maddesine gore ifrazen 42 ve 43 No.lu parsellere ayrilmasi islemi uygun bulunarak Konak

Tapu Miidiirltigtintin 06.12.2017 tarihli ve 30836 yevmiye no.su ile tescil edilmistir.
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8336 ada 14, 15 ve 43 parsellerde yer alan ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulunun 26.07.2017 tarihli ve 6265 sayili karari ile "2. Grup Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1" olarak tescil edilen yapinin; gegmis tarihli planlara yonelik
inceleme ve bolgede gergeklestirilen sozlii tarih ¢aligmalar: sonucunda tarihsel siireg igerisinde

Rahibe Okulu, Fransiz Yetimhanesi ve Ilkokul olarak kullanildig: tespit edilmistir.

Sekil 4: Planlama Alanina Iliskin Fotograflar
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3. MULKIYET BILGIisi

Zeytinlik Mahallesi, 8336 ada 14, 15 ve 43 parsellerde yer alan 2. Grup Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiiltlir Varligi olarak tescillenen yapi, sosyal ve Kkiiltiirel amaghi kullanilmasi
amaciyla; 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ve 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu kapsaminda Konak Belediye Meclisinin 02.04.2018 tarihli ve 61/2018
sayili karari, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.05.2018 tarihli ve 05.559 sayili karar1
ile Kamulagtirma Programina alinmig ve Konak Belediye Enciimeninin 11.06.2020 tarihli ve

731 sayili karari ile kamulagtirilmasina karar verilmistir.

Bu siiregte 212 m? ylizolglimiindeki 8336 ada 14 parselin 129 m?’si, 498 m?
yiizolgtimiindeki 8336 ada 15 parselin 180,33 m?’si ve 55,70 m? yiizdl¢iimiindeki 8336 ada 43

parselin 28,95 m?’si Konak Belediyesi tarafindan kamulastirilmistir.

Kamulastirma sonucunda toplam ytizélgtimleri 765,7 m? olan Zeytinlik Mahallesi 8336 ada
14, 15 ve 43 parsellerin; 338,28 m*’si (%44,2) Konak Belediyesi miilkiyetinde, 427,42 m?’si
(%55,8) ise sahis miilkiyetinde bulunmaktadir.

MAHALLE TAPU ALANI KONAK KONAK
ADA PARSEL TOPLAMI BELEDIYESI BELEDIYESI
(M2) (M2) YUZDE (%)
. 14 212,00 129,00 60,85
ZEYTINLIK | 8336 15 498,00 180,33 3621
MAHALLESI | ADA 51.97
43 55,70 28,95 .
TOPLAM 765,70 338,28 44,18

‘,L_ PLAN DESISIKLIGI SAHASI

Sekil 5: Planlama Alaninin Miilkiyet Bilgisi



Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 25.07.2024 tarihli ve E-91624281-
752.01-367986 sayili yazisi ile kamulagtirma programina alinan 8336 ada, 15 parselin maliki
tarafindan Belediyemiz aleyhine Izmir 1. Idare Mahkemesi’nin 2021/1303 Esas sayil1 dosyas1
ile agilan davada 24.02.2022 tarih, 2022/850 K. sayili kararla “...uyusmaziik konusu tasinmazin
1/1000 olgekli uygulama imar planinda ayrildigr kullanim kararimin “sosyal kiiltiirel amagl”
bir nitelikte olmadig, idarece de herhangi bir proje kapsaminda kamulastirma isleminin tesisi
edilmedigi tespitleri goz oniinde bulunduruldugunda; uyusmazliga konu taginmazin 1/1000
olcekli uygulama imar planminda ayrildigi “konut” kullanmmmindan farkly bir amagla
kullamilmaswun 3194 sayili Kanun'un 3.maddesi karsisinda miimkiin olmadigindan dava

2

konusu islemde hukuka uyarlik bulunmadigi...” gerekgesi ile dava konusu islemin iptaline
karar verildigi ve kararin istinaf incelemesinden gegerek 10.11.2022 tarihinde kesinlestigi
belirtilerek, bu dogrultuda s6z konusu tasinmazlarin Belediye Hizmet Alani olarak
belirlenmesine yonelik 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmasi

hususunun Miidiirligiimiizce degerlendirilmesi talep edilmistir.
4. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

4.1. 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

Plan degisikligine konu 8336 ada 14,15 ve 43 parseller; Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karari ile onaylanan ve halen yiiriirliikte olan
1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda (L18-a2 Paftas1) “Kentsel
Yerlesik (Meskun) Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.
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1/25000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

PLAN UYGULAMA HOKUMLERI (PLAN NOTLARI)

7.1.4. Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilagmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde |
konut ve konut kullamimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, Kiiltirel, teknik alt yapi ve kiigiik sanayi
sitesi vb. gibi kullammlar yer alabilir. Meskiin alanlarin kesin sinirlan alt dlgekli planlarda netlegtirilecektir.
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Sekil 6: 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu
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4.2. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu 8336 ada 14, 15 ve 43 parseller; Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 20.02.1998 tarihli ve 05.74 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Glirgesme ve
Civar1 Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alan1” ve “Tasit Yolu (15 metre)” kullaniminda
kalmaktadir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 30.03.2000 tarihli ve 05.50 sayili karar1 ile onaylanan
1/5000 o6lgekli Giirgesme ve Civart Nazim Imar Plani Revizyonunda ise 14 ve 15 parseller
“Yiiksek Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” ve “Tasit Yolu (15 metre)”, 43 parsel ise "Yiiksek
Yogunlukta Yerlesik Konut Alani" olarak belirlenmistir.

BE35

GURCESME VE CIVARI
NAZIM IMAR PLAN" 0:1/5000

Sekil 7: 1998 yili onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu



UGOREESME Ve CIUARI Az IMAR REAN
CEECEK 1150004 [T e 2t
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Sekil 8: 2000 y1l1 onayli 1/5000 Olgekli Giirgesme ve Civart Nazim Imar Plan1 Revizyonunda Planlama Alaninin
Konumu

Planlar aras1 hiyerarsi ve kademeli birliktelik ilkesi dogrultusunda; 1/1000 ol¢ekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifine uygun olacak sekilde, konunun 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam1 kapsaminda degerlendirilmesi hususuna yoénelik talebimiz 09.08.2024
tarihli ve E-72966316-115.01.06-372187 sayili yazimiz ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’na iletilmis olup 1/1000 6l¢ekli Uygulama Iimar Plani
Degisikligi ile koordineli olarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi siireci Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yiiriitiilmektedir.

4.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu 8336 ada 14, 15 ve 43 parseller; Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi tarafindan 26.01.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Giirgesme ve Civari Imar
Planinda "Blok Nizam- 5 Kat (BL-5)" yapilagsma kosullu "Konut Alant", kismen de "Tasit Yolu

(15 metre)" kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu alana iliskin Izmir Biiyliksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 27.11.2000
tarihinde onaylanan 1/1000 o6lgekli Giirgesme (Yenidogan, Zeytinlik ve Giiney Mahallesi)

Revizyon Imar Planinda ise imar hatlar1 diizenlenerek 14 ve 15 parseller "Blok Nizam - 5 Kat
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(BL-5)" yapilasma kosullu "Konut Alan1", kismen de "Tagit Yolu ( 15 metre)” olarak, 43 parsel
ise "Blok Nizam - 5 Kat (BL-5)" yapilasma kosullu "Konut Alani" olarak belirlenmistir.
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Sekil 10: 2000 yili onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu
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5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu Zeytinlik Mahallesi, 8336 ada, 14, 15 ve 43 parselleri de kapsayan
ve yaklasik 368 ha i¢in hazirlanan "Konak Ilgesi Giirgesme Bolgesi ve Buca Ilgesi, Caldiran,
Laleli ve Camlik Mahalleleri ile Bornova Ilgesi, Mersinli, Cengiz Topel ve Merig
Mahallelerinde Hazirlanacak 1/1 000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu" 648 sayili Kanun Hiikmiinde Karamame ile degisik 644 sayili Kanun Hitkmiinde
Kararnamenin 7. maddesinin L. fikasinin (d) bendi kapsaminda 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregince 12.12.2016 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gore 8336 ada 14, 15 ve 43 parsellerin
yerlesime uygunluk durumu “Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3), Onlem Alinabilecek Nitelikte

Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERISi

Gilirgesme Caddesi’nin dogusunda yer alan Zeytinlik Mahallesi, blok nizam yapilagsma
kosuluna sahip konut alanlarinin yogun oldugu mesk{in bir yerlesim alani niteligindedir.
Bolgenin yogun konut dokusunun ihtiyaci olan kentsel sosyal donati alanlari; yuiriirliikteki imar
plani kararlar1 yoniiyle yetersiz durumda olup, bolgedeki imar plani uygulamalarinin biiyiik
6lctide tamamlanmis olmasi sebebiyle alanin ihtiya¢ duydugu kentsel sosyal donati alanlarinin

mevcut potansiyeller ve bolge talepleri dogrultusunda belirlenmesi 6nem kazanmaktadir.

Zeytinlik Mahallesi, 8336 ada, 14, 15 ve 43 parsellerde yer alan ve gegmiste Rahibe Okulu
ve Fransiz Yetimhanesi olarak kullanildig: tespit edilen tescilli yapinin, Mekéansal Planlar

Yapim Yonetmeligi’nin Mekénsal kullanim tanimlar1 ve esaslar1 baglikli 5.maddesinde yer alan

“a) Belediye hizmet alanmi: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar
yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak
lizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.”

“f) Kiiltiirel tesis alami: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ozel
miilkiyetteki alanlardir.”



“}) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere
ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir.”

tanimlar1 dogrultusunda “Belediye Hizmet Alam (Idari+Sosyal+Kiiltiirel Tesis)” olarak
islevlendirilmesinin, hem bé6lgenin ihtiyaglarinin giderilmesine hem de korunmasi gerekli

tasinmaz kiltiir varliginin kamusal bir islev ile korunmasina ve yasatilmasina imkan sunacagi

degerlendirilmektedir.

S6z konusu tescilli yapinin kentsel sosyal donati alanlarinin yetersiz oldugu Giirgesme
bolgesinde, sosyo-kiiltiirel ihtiyaglara yanit verecek kamusal bir kullanim ile korunmast,
yasatilmasi1 ve islevlendirilmesi amaciyla Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin
25.07.2024 tarihli ve E-91624281-752.01-367986 sayili yazisi ile Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2017 tarihli ve 6265 sayili karar1 dogrultusunda
tescil gdsteriminin islenmesine, “Belediye Hizmet Alani (Idari+Sosyal+Kiiltiirel Tesis)” olarak
belirlenmesine ve plan notu eklenmesine yonelik 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi onerisi hazirlanmistir.
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7. PLAN NOTLARI

1.

Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2017 tarihli ve

6265 sayili karari ile Jorunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltlir Varlig1 olarak

belirlenen ‘ ¥ Yim is ve iglemler 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarini  Kor r,be,& yiirtirlilkteki  Ilke Kararlar1 dogrultusunda
yiirtitiilecektir. | = 2 iy
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