kioclis Karar No

& ﬂf&j? A e s ".
3/%% "G
R EEP -
HT ff;((:\i/‘{«\‘:
KONAK =77
BELEDIYESI , R il
FZTY, $
KONAK BELEDIYESI
ETUT VE PROJE MUDURLUGU

KONAK ILCESI, ZEYTINLIK MAHALLESI,
40905 ADA, 1 VE 2 PARSELLER ILE 40903 VE 40904 ADALARDA
MUHTELIF PARSELLERI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU




IZMIR ILi, KONAK iLCESI, ZEYTINLIK MAHALLESI, 40905 ADA, 1 VE 2 PARSELLER
ILE 40903 VE 40904 ADALARDA MUHTELIF PARSELLERI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLANLAMA EKIiBi

Dr. Giilnur CEVIKAYAK

Sehir Plancist

Etiit ve Proje Miidiirii
Ezgi Yekbun AKSU
Y. Sehir Plancisi

Birimler Yetkilisi

Muttalip Murat KAYA
Sehir Plancist

Planlama Birim Yetkilisi

Aylin Aydin CANDAR

Sehir Plancist




1. TALEP KONUSU

Yiiriirliikteki 1/1000 o6lgekli Giirgesme ve Civari Imar Planinda E=1.00 yapilagma
kosullu “Resmi Tesis” Alani olarak belirlenen miilkiyeti Belediyemize ait olan 40905 ada, 1
ve 2 parseller ile 40903 ve 40904 adalarda muhtelif parselleri kapsayan alanda, bolgede
yasayan vatandaslarimizin ortak mahalli musterek ihtiyaglarina yonelik belediye hizmetlerinin
mabhallinde verilmesi amaciyla “Belediye Hizmet Alani1” olarak belirlenmesine yonelik 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.
2. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 26.01.1998
tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Giircesme ve Civari Imar Plam sinirlar igerisinde
kalmakta olup, s6z konusu planda plan degisikligine konu alan E=1.00 yapilagsma kosullu
“Resmi Tesis” alani olarak belirlenmistir. Plan degisikligine konu alanin g¢evresinde ise
agirhikla E=3.00 Yengok=15 Kat yapilagma kosullu “Konut” alanlar1 bulunmaktadir.

Bolgede Imar Kanununun 18. Maddesi kapsaminda yapilacak imar uygulamalarina

iliskin ¢alismalar devam etmektedir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Cevresi
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2.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 40905 ada, 1 ve 2 parseller ile 40903 ve 40904 adalarda
muhtelif parselleri kapsayan alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998 tarihli ve
05.74 sayili karar ile onaylanan Giirgesme ve Civari 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda

“Resmi Tesis Alani1” olarak belirlenmistir.

Sekil 2: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998 tarihli ve 05.74 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli

Giirgesme ve Civari Nazim imar Plam

Yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Resmi Tesis Alami olarak belirlenen
Zeytinlik Mabhallesi, 40905 ada, 1 ve 2 parseller ile 40903 ve 40904 adalarda mubhtelif
parselleri kapsayan alanin “Belediye Hizmet Alan1” olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan,
Bakanligin N1P-351091715 plan islem numarali 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2024 tarihli ve 04.344 sayili karar ile

onaylanmuistir.
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Sekil 3: Bilytiksehir Belediye Meclisimizin 14.04.2025 tarihli ve 04.344 say1li karari ile onaylanan 1/5000

olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi

2.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu 40905 ada, 1 ve 2 parseller ile 40903 ve 40904 adalarda
muhtelif parselleri kapsayan alan Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 26.01.1998
tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Giirgesme ve Civari Imar Planinda “Resmi Tesis” alani

olarak belirlenmistir.

Sekil 4: Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERiSI
3.1. Kurum Géoriisleri

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii 23.09.2024 tarihli ve E.5021358
sayil1 yazisinda;
“Yapilan inceleme neticesinde;
I- Talep edilinen tasinmazlarin bulundugu alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan
sulama, golet vb. tesisimiz bulunmamaktadir. Goriis istenen alamn giiney swurindaki kiigiik
bir kismi "Halkapinar Kaynagi 1. Derece Koruma Alanm" simirlar: igerisinde kalmaktadir. 1.
Derece Koruma Alan Ilan sartlarimin 2. maddesinde belirtildigi iizere 1. Derece Koruma
Alani sumirlart igerisinde yeni imar plan tadilatlart yapilmamasi, daha once imara agilmigs
alanlarda yeraltisuyunu kirletmeyecek sekilde tedbirler aldiktan sonra yapiasmaya izin
verilmesi gerektigi belirtilmistir. Halkapinar Kaynag 1. derece koruma alan simirlart iginde
yeraltisuyu kirlilige yonelik baski olusturabilecek yeni yapilasmaya izin verilmemesi
gerekmektedir. Koruma alam igerisinde ilan hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir. Ayrica
parseller 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile Ilant yapilan "Kiigiik Menderes
Havzas: Izmir Korfez Alt Havzast Tahsise Kapali Isletme Sahasi" igerisinde kalmaktadir.
Bahsi gegen bu alanlarda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu
a¢ilmasina izin verilmemektedir.
2- Yapilasmamn oldugu alanlarda dere yataklarimn islahi, yagmur sularimn drenaji vD.
konulardaki tim ¢alismalar, Bolge Miidiirligimiiziin ilgi (a) yazist ile IZSU Genel
Miidiirliigiingin ilgi (b) yazisi dogrultusunda, 5216 Sayilr Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin yetkili kilmas: nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve
1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve
yagmur suyu drenaj sistemlerinin giizergdhlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, taskin
alanlari vb. tim hususlarin  Biiyiiksehir Belediyesi ve 1ZSU Idaresi tarafindan
degerlendirilmesi gerekmektedir.
3- Soz konusu alan olduk¢a gegirimli ve havzada igme-kullanma suyu, tarimsal sulama,
sanayi suyu gibi su ihtiya¢larimn kargilandigi kaynak olan akifer iizerinde yer almaktadir. Bu
nedenle yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltr Sulari Kanunu, Tiiziik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayiui Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti
Sularmmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsit Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine
uygun hareket edilmelidir. Bu g¢ergevede s fazda ve kati fazda olusacak atiklarin

gecirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde bertaraf
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edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarmn fiziksel ve kimyasal yénden
etkilenmemesi icin gereken tiim tedbirler alinmalidr.
4- Bu alanda yapiacak uygulamalarda, 2872 Sayui Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayui Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yonetmeligi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayii Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi
saglanmalidir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla séz konusu Izmir ili, Konak
ilce swmirlary iginde Zeytinlik (Giiney) Mahallesi, 40905 ada 1 ve 2 no.lu parselleride
kapsayan alanda "Belediye Hizmet Alanlari(...)" olarak belirlenmesine yonelik 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plami ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi  Onerileri
hazirlanacagi, Kurumumuz gorev ve sorumluluk alaminda yer alan hususlar gercevesinde
sakinca bulunmamaktadir.

[zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii’niin 08.10.2024 tarihli ve
E.1203506 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede; planlama alammin "Halkapimar Kaynagr ve Su Kuyular: 1
Derece Koruma Alami"nda kaldigr anlagiimistir. Bu alanlarda 06.10.2022 tarihli ve 31975
sayi Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Izmir Ili, Konak Il¢esinde bulunan
Halkapinar Kaynagi ve Kuyularina ait Koruma Alam Ilant" hiikiimleri gecerlidir.

Soz konusu koruma alani ilanimin 1. Derece Koruma Alamna ait bilgiler ve koruma
alaminda uyulmasi gereken sartlar 2.maddede 'Koruma alani icerisinde Izmir ili, Konak
ilgesine bagli Cengiz Topel, Emir Sultan, Giiney, Zeytinlik, Levent, Bogazi¢i, Huzur ve Trakya
mahalleleri, Izmir ili, Bornova ilcesine bagl Meri¢ mahallesi bulunmaktadir. Bu mahallerin
1. Derece Koruma Alani igerisinde kalan simirlarinda yeni imar tadilatlar: yapilamaz. Ancak
ilan tarihinden o6nce imar uygulamast yapumis imarlt parsellerde, yeralti sularim
kirletmeyecek sekilde alt yap: ve kanalizasyon sisteminin olusturulmasi sartiyla konut/is yeri
yapilmasina izin verilebilecektir. Rekreasyon tesisleri hari¢ olmak iizere kentsel yapilasma
yasaktir.' seklinde agiklanarak ekte sunulmustur (EK 1).

Bu kapsamda; Izmir ili, Konak ilgesinde bulunan Halkapinar Kaynag: ve Kuyularina
ait Koruma Alami lani'min, 1.Derece Koruma Alani hiikiimlerinde Konak ilcesi, Zeytinlik
(Giiney) Mahallesi dahilinde bulunan, Konak Belediyesi ile yapilan gériismelerde onama
tarihi 26.01.1998 oldugu tespit edilen yiiriirliikteki 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani'nda
"Resmi Tesis Alam" olarak belirlenen alamin 5393 sayili Belediye Kanununun 14. ve 15.
Maddesi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 5. Maddesi kapsaminda belediye

hizmetlerinin mahallinde verilmesi amaciyla "Belediye Hizmet Alani" olarak belirlenmesine
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yonelik hazirlanacak olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plam ¢alismalarina yénelik kisitlayict bir hiikiim yer almadigindan Idaremizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.”
[zmir Valiligi 11 Emniyet Miudirligiintn  10.12.2024  tarihli ve E-
2024120914114883317 sayili yazisinda;
“Emniyet Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) sayui cevabi yazist ile, taginmazin miilkiyetinin
Konak Belediye Bagkanligina ait oldugu, Genel Miidiirliigiimiize tahsisinin bulunmadigi,
iizerinde yer alan binanmin ruhsatsiz oldugu, Belediye Baskanliginca tanzim edilen 12.09.2024
tarihli Fen Heyet Raporuna gore binamn kullanilmasimin uygun olmadigr ve bahse konu
binaya Miidiirliigiiniizce ihtiyag bulunmadigi hususlar: goz oniine alindiginda; imar planinda
ayrilis amacimin degistirilmesi, tapu sicil kaydinda yer alan beyanin kaldiriimasi, tasinmaz ve
uizerindeki binamin Belediye Bagkanligina teslim edilerek yikim islemlerinin Belediye

Baskanliginca bila bedel gergeklestirilmesi uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Giirgesme Caddesi’nin dogusunda yer alan Zeytinlik Mahallesi, yiirtirlitkteki 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda Blok Nizam yapilasma kosuluna sahip Konut Alanlar ile
E=3.00, Yengok=15 Kat olarak belirlenmis Konut Alanlarinin belirlendigi ve hélihazir
durumda da konut alanlarinin yogun oldugu meskiin bir yerlesim alani niteligindedir.

Yiirtirlitkteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmin imar uygulamalarinin heniiz
tamamlanmamis olmas: sebebiyle planin getirdigi sosyal donati alanlarinin heniiz hayata
gegmemis olmasi bolgenin halihazirda ve gelecekte ihtiyag duydugu soysal donati alanlarinin
iretilmesinin 6nemini artirmaktadir.

Yogun bir konut dokusuna sahip Giirgesme Bolgesinde bu kapsamda; miilkiyeti
Belediyemize ait olan, 40905 ada, 1 ve 2 parseller basta olmak iizere plan degisikligine konu
alanin, kentsel sosyal donati alanlarinin yetersiz oldugu Giirgesme boélgesinde sosyo-kiiltiirel
ihtiyaglara yanit verecek sekilde, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin "Mekénsal
kullanim tanimlar1 ve esaslari baglikli 5.maddesinde yer alan;

“a) Belediye hizmet alami: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar:t kapsanmindaki
hizmetlerinin gotiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki
ihtiyaclar karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlast belediyeye ait

olan girketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandwr.”
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“f) Kiiltiirel tesis alami: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlar, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarn yer aldigi kamu veya ozel
miilkiyetteki alanlardir.”

“j) Sosyal tesis alanmi: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
iizere ayrilan kamu veya ézel miilkiyetteki alanlardur.”

Tanimlar kapsaminda TAKS=0.60, KAKS=2.40, Yengok=4 Kat yapilasma kosullu
“Belediye Hizmet Alam (Idari+Sosyal+Kiiltiirel Tesis)” olarak belirlenmesine yo6nelik

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisi hazirlanmistir.
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Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Onerisi



