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BOLUM |

1. PLAN DEGISIKLIGiNIN KONUSU, GEREKCESi, KONUMU VE MEVCUT DURUMU

1.1. PLAN DEGIiSiKLIGI KONUSU

Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani kapsaminda kalan ve
milkiyeti Belediyemize ait olan, Konak ilgesi, 2. Siileymaniye Mahallesi, 130 ada, 32 parsele yénelik
izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2025 tarihli ve 04.101 sayili karari ile uygun gorilerek
onaylanan, Bakanligin UiP-351079401 plan islem numarali, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi'ne yonelik imar hatlarinin dizenlenmesine iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani énerisi.

1.2. PLAN DEGISiKLIGi GEREKCESI

izmir BiyUksehir Belediye Meclisinin 17.01.2025 tarihli ve 04.101 sayili karari ile uygun gorulerek
onaylanan, Bakanligin UiP-351079401 plan islem numarali, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi kapsaminda yer alan 130 ada 32 parselin imar hatlarinin sehven hatali islendigi tespit
edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu plan degisikligi 6nerisi; Konak Ilgesi, 2. Stleymaniye Mahallesi, 130
ada 32 parsele yonelik 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi’ne konu imar hatalarinin yeniden
dizenlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.3. MULKIYET BiLGisi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi’'nin WEBTAPU programi Uzerinden alinan tapu kayitlarina gore

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu Konak ilgesi, 2. Siileymaniye Mahallesi, 130 ada,
32 parsel; Askerlik Sube Binasi vasfinda ve mulkiyeti izmir Blyuksehir Belediyesine ait olup toplamda ;
778 m? yuz 6lgimiine sahiptir.




1.4. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.4.1. PLANLAM ALANININ iZMiR KENTIi iCERISINDEKi KONUMU

Planlama alani; izmir kent merkezinde, Konak ilcesi icerisinde, izmir Kérfezi’nin glneyinde yer almakla
birlikte, dogusunda Kemeralti Kentsel + 3. Derece Arkeolojik Sit Alani’ndan baslayarak, kuzeyinde inénii
Caddesi ve giineyde Esrefpasa Caddesi kesisiminde yer almakla birlikte Konak ilcesi'nin dogusunda
Bornova llgesi, batisinda izmir Kérfezi, kuzeyinde Bayrakl ilgesi, glneyinde ise Karabaglar ile Buca
ilceleri bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu bélge, izmir kentinin 1/25000 6lgekli izmir Bilyiksehir Bitini Cevre
Duzeni Planinda “Merkez Kent” olarak tanimlanan kesiminde, meskun konut dokusunun yogunluk
kazandig bolge olmakla beraber, gegmisin dokusunu giiniimiize ileten bir ¢ok tarihsel niteligi olan yap,
meydan, anit ve arkeolojik alanlari kapsayan kentin ticaret ve eglence yonlerinden prestij bélgeleri
olarak kabul edilen 6nemli bir ana merkez olarak tariflenmektedir.
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Resim 1 Planlama Alaninin Kent icerisindeki Konumu




1.4.2. PLANLAMA ALANININ KONAK iLCESI iCERISINDEKi KONUMU

Planlama alani, Konak ilgesi icerisinde yer almaktadir. Konak ilge siniri 2008 yilinda yirirlige giren5747
sayill “Biiyuksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun”a gére yeniden belirlenmis olup yasa geregi niifus ve alansal olarak ayrilarak, ilcenin
glney kisminda Karabaglar Belediyesi kurulmustur.

Atilla Mahallesi sinirlari igerisinde, inéni Caddesi ve Esrefpasa Caddesi kesisiminde, Cici Park ve
Selahattin Akgicek Kiltir Merkezinin glineyinde yer almaktadir. Planlan degisikligine konu alan ilcenin
oneli ulagim akslarindan Esrefpasa Caddesi ve inénu kesisiminde kalmakta olup inénii Caddesinden
servis almaktadir.

Resim 2: Planlama Alaninin Konak ilgesi icerisindeki Konumu




1.5. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GUNCEL GORSELLER
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d Resim 4 130 Ada 32 Parselin Mevcut Durumu 2




BOLUM I

2. UST VE ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI iLE JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

2.1. YOURURLUKTE OLAN UST VE ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli
izmir Buyuksehir Butiinii Cevre Diizeni Plani kapsaminda kalmaktadir. Alanda 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani mevcuttur.

2.1.1. 1/100.000 OLCEKLIi iZMiR - MANISA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 30.12.2014 tarihli ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan izmir-manisa
Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plan’na aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde yeniden onaylanan
ve yapilan plan degisiklikleri ile son seklini alan yurirlukteki izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Planinda; dlgegi geregi sematik olmakla birlikte plan degisikligine konu 130 ada, 32

III

parselin “ikinci Derece Yol” giizergahinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullanim kararinda kalmaktadir.
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Resim 5 1/100.000 &lgekli izmir — Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani




Bahse konu izmir — Manisa Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde; “4.7.
Kentsel Yerlesik Alanlar: biiyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlari
barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.”,“8.1.1.1. Bu planda Kentsel Yerlesik Alanlar ve
Kentsel Gelisme Alanlari olarak gésterilmis olan alanlarin bitinddiir...” ve “8.1.1.3. Kentsel Yerlesme
Alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal
ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi

kentsel c¢alisma alanlari, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar v.b. yer alabilir.” hikimleri
bulunmaktadir.

2.1.2. 1/25.000 OLGEKLI izZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Milga 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukimde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca hazirlanan ve izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012
tarihli ve 05.843 sayili karari ile uygun goriilerek onaylanan ve yapilan plan degisiklikleri ile son seklini
alan yirarlikteki 1/25.000 6lgekli izmir Buyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Planinda, plan degisikligine
konu 130 ada, 32 parselin; “Hafif Rayli Sistem” ve “ikinci Derece Yol” giizergahinda “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alan” kullanim kararinda yer almaktadir.
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Resim 6 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plan




Bahse konu 1/25.000 6lgekli izmir Biyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama HukUmleri
(Plan Notlari)’'nda; “7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar:Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup,
bu alanlar igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik
alt yapi ve kiigtik sanayi sitesivb. gibi kullanimlar yer alabilir...” hitkmi bulunmaktadir.

2.1.3. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25000 6lgekli izmir Buyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani dogrultusunda, Konak licesinde, batida
Sehit Binbagi Ali Resmi Tufan Caddesi, kuzeyde Mustafa Kemal Sahil Bulvari, doguda Kemeralti Sit Alan,
giineyde in6nu, Halide Edip Adwvar, Yesillik ve Esref Pasa Caddeleri ile sinirlanan alanda hazirlanan
Bakanligin NiP — 351014563 plan islem numarali, Konak 2. Etap (Ugkuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000
olgekli Nazim imar Plani;; izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin  10.05.2023 tarihli ve
97509404.301.05.522 sayili karari ile uygun gérilerek Baskanlik Makaminca 20.06.2023 tarihinde
onaylanmistir. Anilan Konak 2. Etap (Ugkuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda
plan degisikligine konu 130 ada, 32 parselin; “Belediye Hizmet Alani” kullanim kararina isabet ettigi
gorilmektedir.
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Resim 7 Konak 2. Etap (Ugkuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani




S6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Plan Uygulama Hukimlerinde “2. Tanimlar ve Yapilasmaya
lliskin Ozel Hiikiimler” bashkli “2.4. Belediye Hizmet Alani” maddesinde; “Belediye Hizmet Alanlarinda,
belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerin gétiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulasim yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha,
ekmek lretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaglari karsilamak izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullari 1/1000 éigekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.” hikmu yer almaktadir.

2.1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Mdulkiyeti Belediyemize ait olan, Konak ilgesi, 2. Stleymaniye Mahallesi, 130 ada, 32 parsele yonelik
hazirlanan, izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2025 tarihli ve 04.101 sayili karari ile uygun
gorulerek onaylanan, Konak Belediye Baskanliginca 24.02.2025 — 25.03.2025 tarihleri arasinda askiya
¢ikarilan ve aski siiresi icerisinde herhangi bir itiraza konu olmayan, Bakanligin UiP-351079401 plan
islem numarali, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda yer aldigi gorillmektedir.

Resim 8 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani
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BOLUM 111

3. iZMIR iLi, KONAK iLCESi, 2. SULEYMANIYE MAHALLESi, 130 ADA, 32 PARSELE iLiSKiN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

5216 sayil Biylksehir Belediyesi Kanunu'nun Ggiinci boliuminde yer alan “Biylksehir ve ilge
belediyelerinin gérev ve sorumluluklari” bashkli 7(c) maddesinde bulunan; “Kanunlarla biiyiiksehir
belediyesine verilmis gérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her
Olcekteki imar planlanni, parselasyon planlarini ve her tiirlii imar uygulamasini yapmak ve
ruhsatlandirmak, 20.07.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanunu’nda belediyelere verilen yetkileri
kullanmak.” hilkmi geregince Belediye Bagkanligimizin gérev ve hizmetlerinin gerektirdigi imar plani
degisikliginin yapilmasi amaciyla Belediyemiz Emlak Yonetimi Dairesi Baskanhginin 20.12.2024 tarihli ve
E-19606469-756.99-2346227 sayil yazisi ile Konak ilgesi, 2. Stileymaniye Mahallesi, 130 ada, 32 parselin
“Kres Alan1” olarak belirlenmesine yoénelik plan degisikligi hazirlanmasinin izelman Genel Hizmet
Otopark Ozel Egitim Danismalik itfaiye ve Saghk Hizmetleri Ticaret A.S.nin 18.12.2024 tarihli ve E-
16638765-756.99-14257 sayili yazisi ile talep edildigi belirtilmis olup bu dogrultuda Konak ilcesi, 2.
Sileymaniye Mabhallesi, 130 ada, 32 parsele yénelik 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi,
izmir Blyuksehir Belediye Meclisinin 17.01.2025 tarihli ve 04.101 sayili karari ile onaylanmustir.

3.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Miilga izmir Belediyesince hazirlanan ve Belediye Meclisinin 28.02.1983 giin ve 50033 sayili karari
ileuygun gérilen ve milga Bayindirlik ve iskan Bakanhg Planlama ve imar Genel Mudirltginin
03.02.1984 giin ve 1666 sayili yazilariyla uygun gorillerek onaylanan izmir-Merkez Uckuyular-Hatay
Bayramyeri 1/1000 &lcekli imar planinda “Askerlik Subesi” kullaniminda olan Konak llgesi, 2.
Suleymaniye Mahallesi, 130 ada, 32 parselin “Belediye Hizmet Alani (Kres)” olarak belirlenmesine iliskin
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani karan dogrultusunda 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani kapsaminda
“Askerlik Subesi” fonksiyonunda olan yaklasik 818.26 m? olan alan; “Belediye Hizmet Alani (Kres)”
olarak diizenlenmistir.

Konak ilcesinde yer alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda “Belediye Hizmet Alani (Kres)”
olarak belirlenmis alanlar ile glincel mevzuat ve siluet de dikkate alinarak s6z konusu alanin yapilasma
kosulu “0.60 TAKS, 1.20 KAKS, Yencok: 2 KAT” olarak belirlenmistir.




Ancak, imar plani degisikligine konu Konak ilcesi, 2. Siileymaniye Mahallesi, 130 ada, 32 parselin imar
hatlarinin s6z konusu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligine sehven hatali islendigi gériilmis
olup imar uygulamalarinda aksaklik yasanmamasi icin anilan boélgedeki tasinmazlar dikkate alinarak
imar hatlari yeniden ele alinmistir.
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Resim 9 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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