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1. TALEP KONUSU

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Kili¢ Reis Mahallesi, 647 ada, 26 parselin kentsel sosyal
donati alanlarinin yetersiz oldugu Hatay bolgesinde sosyo-kiiltiirel ihtiyaglara yanit verecek
sekilde Belediye Hizmet Alani (Idari+Sosyal+Kiiltiirel Tesis) olarak belirlenmesine yonelik

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 6nerisi hazitlanmustir.

2. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan; Kili¢ Reis Mahallesi (tapuda 3.Karatas Mahallesi) 647 ada
26 parseli kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan ve gevresi, bitisik ve blok nizam yapilasma kosuluna sahip
konut ve ticaret alanlarinin yogun oldugu meskin bir yerlesim alani niteligindedir. Bélgede,
yogun konut dokusunun ihtiyaci olan kentsel sosyal donati alanlari yetersiz durumda olup

bolgedeki imar plan1 uygulamalari ise biiyiik 6l¢tide tamamlanmis durumdadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Cevresi



Kili¢ Reis Mahallesi, 647 ada 26 parsel; Halil Rifat Pasa Caddesi ve Siikrii Saragoglu
Caddesi arasinda, 319 sokak ile Sehit Kemal Keser sokagi birbirine baglayan 281 Sokak

tizerinde yer almaktadir.

Yerinde yapilan incelemede, halihazir durumda parsel tizerinde bir yapilasma bulunmadigi

tespit edilmistir.

Sekil 2: Planlama Alanina {ligkin Fotograflar
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3. MULKIYET BILGisSi

Plan degisikligine konu; tapunun 3.Karatag Mahallesi (Kili¢ Reis Mahallesi), 647 ada 26
parsel numarasinda kayitli bulunan ve 142.50 m? yiizél¢iimiine sahip olan tasinmaz, tam hisse

orani ile Konak Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir.

MAHALLE | ADA |PARSEL | NITELIK | TAPU ALANI (M2) MALIK

KILI KONAK
¢ 647 26 ARSA 142.50
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Sekil 3: Planlama Alaninin Miilkiyet Bilgisi



4. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

4.1. 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1

Plan degisikligine konu 647 ada, 26 parsel; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karari ile onaylanan ve halen yiiriirliikte olan 1/25.000
olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda (L18-al Paftas1) “Kentsel Yerlesik

(Meskun) Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.

-

In Bla II
"B 1/25000 GLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

7.1.4. Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmus afaniar olup, bu alanlar igerisinde
konut ve konut kullamimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapt ve kigiik sanayi
“ sitesi vb. gibi kullammlar yer alabilir. Meskin alanlarnn kesin stnirlan alt digekli planiarda netlestirilecektir.
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Sekil 4: 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 647 ada, 26 parsel; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.05.2023 tarihli ve 05.522 sayili karari ile onaylanan Konak 2.Etap (Ugkuyular- Karatas
Bolgesi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda "Mevcut Konut Alan1 Yiiksek (301- 600 kisi/ha)"
kullaniminda kalmaktadir.
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Planlar arasi hiyerarsi ve kademeli birliktelik ilkesi dogrultusunda; 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi ile koordineli olacak bigimde konunun 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plami Degisikligi kapsaminda degerlendirilerek séz konusu parselin Belediye
Hizmet Alani olarak belirlenmesine yonelik talebimiz 11.10.2024 tarihli ve E-72966316-
115.01.06-395051 sayili yazimiz ile Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagskanligina iletilmistir.
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Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu
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4.3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu 647 ada, 26 parsel; Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanliinca
03.02.1984 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli Ugkuyular- Hatay-
Bayramyeri Uygulama Imar Planinda “Bitisik Nizam-4 Kat (B-4) yapilasma kosullu Konut

Alan1” kullaniminda kalmaktadir.
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5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu Kilig¢ Reis Mahallesi, 647 ada, 26 parseli de kapsayan ve yaklasik
400 ha i¢in hazirlanan “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigiiniin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 genelgesi uyarinca 31.12.2014 tarihinde onaylanmistir. S6z
konusu Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gore 647 ada 26 parselin yer aldig1 alanin yerlesime
uygunluk durumu “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak belirlenmistir.

6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI ONERiSi

Plan degisikligine konu parselin de igerisinde bulundugu Hatay bolgesi, bitisik ve blok
nizam yapilasma kosuluna sahip konut ve ticaret alanlarinin yogun oldugu meskfn bir yerlesim
alani niteligindedir.

Bolgenin yogun konut dokusunun ihtiyaci olan kentsel sosyal donat1 alanlari; yiiriirliikteki
imar plam Kkararlar1 yoniiyle yetersiz durumda olup, bolgedeki imar plam uygulamalarinin

biiylik 6l¢lide tamamlanmig olmasi sebebiyle alanin ihtiyag duydugu kentsel sosyal donati
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alanlarinin mevcut potansiyeller ve bolge talepleri dogrultusunda belirlenmesi G6nem
kazanmaktadir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin ada biitiiniindeki mevcut ruhsatli
yapilar ve kitle etiitleri dikkate alinarak, fonksiyon ve yapilasma kosullari yoniiyle
degerlendirilmesine iliskin Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 04.11.2024 tarihli
ve E-35598559-115.02.01-402890 sayili yazisinda “Soz konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligine esas yapilan ada bazli incelemede; 647 ada, 26 parselin mevcut durumunun
bos oldugu, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin "Parsel Biiyiikliikleri"” baslig:
altinda altinct maddesinde bulunan "Parsel Genislikleri” ve "Parsel Derinlikleri" yoniiyle
yurirliikteki imar plamindaki yapilagma kosuluna uygun oldugu tespit edilmis olup, soz konusu
plan degisikliginde 647 ada, 26 nolu parselin Belediye Hizmet alan olarak belirlenmesinde bir
sakinca bulunmadigi, ancak mevcut adadaki "(B-4) Bitisik Nizam 4 kat" yapilagma kosulunun

korunmasi gerektigi” ifade edilmistir.

1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin miilkiyet ve fonksiyon yoniiyle
degerlendirilmesine iliskin Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirltigii’niin 07.11.2024 tarihli
ve E-91624281-756.99-403969 sayil1 yazisinda “Bahse konu tasinmazilar miilkiyet yéniinden
degerlendirildiginde, Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmesi ile ilgili Miidiirliigiimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazlarin bulundugu bolgede
Belediyemizce yapilan tasinmaz kiralamalar: Semt Merkezi ve Spor Merkezi kullanimi yéniinde
yapilmakta olup, konu ile ilgili bolgede etkin olarak gorev yapan Miidiirliiklerimizden de goriis

alwmarak plan alt fonksiyon kararimin olusturulmas: gerektigi diisiiniilmektedir. ” denilmektedir.

Bu kapsamda; miilkiyeti Konak Belediyesine ait olan, yliriirlikkteki 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planinda “Bitisik Nizam — 4 Kat (B-4) yapilasma kosullu Konut Alan1”
kullaniminda kalan Kili¢ Reis Mahallesi, 647 ada 26 parselin kentsel sosyal donati alanlarinin
yetersiz oldugu Hatay bolgesinde sosyo-kiiltiirel ihtiyaglara yanit verecek sekilde, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin "Mekéansal kullanim tanimlari ve esaslar1 baslikli 5.maddesinde

yer alan

“a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar
yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglart karsilamak
lizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip

oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.”
- 4, @ A9



“f) Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigr kamu veya ozel

’

miilkiyetteki alanlardir.’

“}) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun
faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere
ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir.”

tanimlar ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirltigti'niin 04.11.2024 tarihli ve E-
35598559-115.02.01-402890 sayil1 yazis1 ve Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin
07.11.2024 tarihli ve E-91624281-756.99-403969 sayili yazisi1 dogrultusunda, Bitisik Nizam-
4 Kat yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alam1 (Idari+Sosyal+Kiiltiirel Tesis)” olarak

belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Sekil 7: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi
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