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izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii Projeler Dairesi Bagkanligi Kanal
Proje Sube Miidiirliigiiniin 22.06.2020 tarihli ve 33228 sayili yazisi ile; Konak Ilgesi, Ege
ve Umurbey Mahallelerinde (Alsancak Liman Bolgesi) yasanan su baskim vb. yagmur
suyu problemlerinin ¢oziimlenebilmesi amaciyla "Belediye Hizmet Alam (Terfi Merkezi
(TM))" amagl plan degisikligi yapilmast talep edilmistir.

Bu rapor, 1/5000 olgekli Nazim fmar Plaru Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Plan Agiklama Raporudur.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. KENT VE ILCE iCINDEKI KONUMU

Planlama alanmin icerisinde yer aldigi Umurbey Mahallesi, Izmir Ilinin merkezinde yer
alan Konak Ilgesinde yer almaktadir.
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Planlama Alaninin yd Gdrﬁntﬁé;

1.2. IDARI YAPI ICINDEKI KONUMU

Planlama alan, idari olarak Konak Kaymakamlig1 ve Konak Belediyesi yetki alam sinirlari
icinde kalmakta olup, ayrica izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam icindedir.

2. ALANA ILISKIN PLANLAR:

Plan degisikligine konu alan izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 tarihli ve
916 sayih karar ile uygun gorilerek 12.08.2010 tarihinde onanmis olan 1/5000 &lgekli
izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Planinda “Parklar ve Dinlenme Alanlar1” plan
kararinda kalmaktadir.



Ayni zamanda bahse konu alan izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.12.2011 tarihli
ve 1114 sayih karar ile uygun goriilerek 27.01.2012 tarihinde onanmis olan 1/1000 &Slgekli
izmir Yeni Kent Merkezi Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi (Alsancak Liman
Arkas1 Kesimi) Uygulama Imar Planinda “Parklar ve Dinlenme Alanlari” plan kararinda
kalmaktadir.
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3. KURUM GORUSLERI

Ulasim Dairesi Bagkanliinin 11.10.2021 tarihli ve 401612 sayili yazisi ile; Ulagim Ana
Plam Revizyonunda, Miirselpasa Caddesi-Zafer Payzin Kopriilii Kavsaklari arasindaki
mevcut sanat yapilarmin yapisal performanslarinin incelenmesi ve yeni trafik
diizenlemeleri yapimas: kapsaminda ek sanat yapilari yapilarak glnimiz trafik
taleplerinin karsilanmasinin planlandig1, planlama sebebiyle “Miirselpasa Caddesi-Zafer
Payzin Kopriilii Kavsagl Aras1 Karayolu, Baglanti Yollar1 ve Biiyiik Sanat Yapilar
Uygulama ve Giiglendirme Projelerinin Damgmanlik Hizmet Alim1” isinin ihale edildig,
proje ¢aligmalarimn stirdiigli, yaz1 eki isaretli alanda yeni yol ve karayolu kopriist
yaptimasinin planlandi, planlanan hat ve terfi merkezinin, proje kapsamindaki caligma
alaninda bulundugu, terfi merkezi ile planlanan hemzemin yol ve karayolu kopriilerinin
kesismedigi fakat aym bolgede bulunmasindan dolay: imalat caligmalarinda birbirini
etkileyebilecegi, yapilacak ¢aligmalarin hassasiyetle yapilmasi gerektipi belirtilmistir.

Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanlifinin 14.09.2021 tarihli ve 353815 sayili yazisi ile;
Konak [lcesinde Ege Mahallesinin bityiik bir kismu ile Umurbey Mabhallesinin bir kismini
igeren yaklastk 7 hektar bityiikliigiindeki alamn, 5393 sayili Belediye Kanununun 73.
maddesi uyarnca {zmir Biiyliksehir Belediye Meclisinin 16.09.2011 tarihli ve 790 sayih
karar1 ile "Ege Mahallesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Alani" olarak belirlendigi, smur
onayna iligkin alinan 22.02.2013 tarihli ve 2013/4366 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin
13.03.2013 tarihli ve 28586 sayili Resmi Gazetede ilan edildigi, alanda etaplar halinde
uygulamaya gecilebilmesi amaciyla; meveut imar plani ve plan notlart geregince, Meclis
ve Enciimen Kararlari dogrultusunda hazirlanan uygulamaya esas diger yapilagma
kosullar1 ile uygulama sinir ve bolgelerinin  belirlendigi "Kentsel Doniigiim Projesi
Yerlesim Plani"nin Belediyemiz Enciimeninin 24.11.2016 tarihli ve 01.1414 sayili karari
ile onaylandigi, uzlasma saglanan hak sahiplerine ait taginmazlarin, Belediyemiz ile
yapilan sdzlesme geregi Kentsel Déniisiim yapmak iizere, izmir Biiyiiksehir Belediyesi
adma tescil edildigi alan ve onaylanan "Yerlesim Plam" esas alinarak Ege Mahallesi
Kentsel Doniisiim Alaninda 1. Uygulama Bolgesi olarak belirlenen alanda Belediyemiz
adina tapu tescili ve imar uygulamasinin tamamlandig1, 1. yapim etabi olarak belirlenen bu
alanda "Ege Mahallesi 1. Etap 14500 Ada 1 Parsel Kat Karsilig1 Anahtar Teslim Yapim Igi"
ihalesi stirecinin yiiriitiilerek yiiklenicinin belirlendigi ve 10.11.2020 tarihinde sozlesme
imzalanarak yer teslimi yapildig1, alanda yapim sozlesmesine uygun olarak galigmalarin
devam ettipi, Onerilen Terfi Merkezinin bu alanin bitisiginde yer aldip1 belirtilerek
yapilmast planlanan terfi merkezinin kentsel doniisim alaninda baslayacak insaatlarin
bitisiginde yer almasi ve Ege Mahallesinin 2012 yilindan bu giine Belediyemiz Kentsel
Déniigiim vizyonu igerisindeki konumu go6z sniinde bulunduruldugunda, s6z konusu Terfi
Merkezinin yine aym park alani icerisinde ancak yazi ekinde yer alan vaziyet plani {izerine
islenen hali ile parkin kuzey kisminda konumlanmasinin daha uygun olacag belirtilmistir.

DSi Genel Miidiirliigii 2. Bolge Mudtrliigiinin 28.09.2021 tarihli ve 1606495 sayili yazisi
ile; kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim depisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda
yasanan diizensizliklerin mevzi ve etkili yagislar meydana getirdigi, bu nedenle herhangi
bir derenin, taskina neden olmayacagl konusunda kesin hiikiim verilmesinin miimkiin
olmadig, halihazirda Melez Cay1 tagkin alanina sinur konumda bulunan taginmazin, tagkina
ugrama olasiigi hakkinda en dogru hitkmiin ise ancak yapilacak tagkin modellemesi
sonucunda elde edilebilecegi, bu itibar ile goriis istenen alamn imar planlarinda terfi

merkezi olarak iglenmesi durumunda bahse konu tesis projelendirilirken subasman kotu,
cevre koruma duvar gibi tagkin dnlemleri ile can ve mal giivenligi tedbirlerinin ilgilisince
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alinmasi, olast tagkin onlemleri ile can ve mal kaybiyla ilgili Kurumunuzun sorumlulugu
olmadiginin bilinmesi gerektigi belirtilmigtir.

4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Yukarida bahsedilen kurum gorisleri dogrultusunda 05.11.2021 tarihli ve 441898 sayili
yazimiz ile; izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine, Ulagim Dairesi
Bagkanhgt ve Kentsel Doniigim Dairesi Baskanhigmin goriiglerl dogrultusunda
Yagmursuyu Terfi Merkezi amagli imar plan1 ¢aligmalarinn yiiriitiilemedigi, bolgede yeni
yer tespitinin yapilarak tarafimiza iletilmesi halinde konunun planlama yoniiyle tekrar
degerlendirilebilecegi bildirilmistir.

izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Baskanlign Kanal
Proje Sube Midiirliigiiniin 11.11.2021 tarihli ve 259151 sayili yazisi ile; 05.11.2021 tarihli
ve 441898 sayili yazimiz ekinde gonderilen Kentsel Déntistim Dairesi Bagkanhigimm ve
Ulagim Dairesi Baskanliginin yazilarinda gegen hususlar ve alternatif yer arastiriimasi
nerimizin Idarece incelendigi, bolgede terfi merkezi yapilabilecek farkli alanlarin
aragtinldify, terfi merkezine yagmur sularinin iletilmesini saglayacak ana iletim hatlarinin
gececegi giizergahlarda mevcutta bulunan tramvay ve diger altyapilar ile bolgenin arazi
kotlar1 bir biitiin olarak yeniden incelendiginde teknik yonden daha uygun farkli bir alan
olmadiginin goriildig, bilindigi tizere Umurbey ve Ege Mabhallelerinin yeni yapilasmanin
yogun oldugu bir bolge olmasi ve Idarece de bolgenin yagmursuyu altyapisinin
olusturulabilmesi bakimindan terfi merkezi yapilmasimn zorunlu bir altyap: ihtiyaci olmasi
nedenleri ile imar galismalariun tamamlanmasi akabinde idarece ivedilikle yagmursuyu
terfi merkezi proje ihale galimalarma baslanabileceginden, terfi merkezinin imar
planlarina iglenmesi hususu talep edilmis,

izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Bagkanligi Kanal
Proje Sube Miidiirliigtintin 08.12.2021 tarihli ve 282880 sayil1 yazisi ile; ilgili birimler ile
gergeklestirilen toplantida Belediyemizin Ege Mahallesinin kentsel doniisiim vizyonu
dogrultusunda Terfi Merkezinin konumu da dikkate alinarak yeraltinda yapilmasinin uygun
olacagna karar verildigi, bu kapsamda Idarece yapilan terfi merkezi ‘yapilacak alanda
yaklagik 5 m x 20 m ebadinda ve h=4,5 m yiiksekligindeki trafo merkezi ile yaklagik 3 m x
15 m ebadinda bh=3,50 m yiiksekligindeki jeneratr yapisinin teknik zorunluluklar
nedeniyle yer iistiinde yapilmast kaydiyla terfi merkezi yapisinin (hazne ve pompa odast)
yeraltinda yapiimasinda sakinca olmayacaginin degerlendirildigi belirtilmigtir.

Bu kapsamda, kamusal gereklilikler ve zorunluluklar sebebiyle, igbu 1/5000 olgekli nazim
imar plam degisikligi ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plami depisikligi hazirlanarak
Belediye Hizmet Alani (Terfi Merkezi (TM)) planlara islenmistir.
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5. PLAN NOTLARI

5000

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam dogrultusunda uygulamalar yapilacaktir.
3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri gecerlidir.
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Ozel projesine gore uygulama yapilacak olup; taban alani, yap1 insaat alani, bina
yiiksekligi, sagak ve kitle boyutlari, yap: yaklagma mesafeleri, bloklar arasi1 mesafe,
kot alma noktas1 ve tesviyeler bu proje dogrultusunda belirlenecektir.

Terfi merkezi yer altinda yapilacak olup trafo merkezi ve jeneratdr yapisi teknik
zorunluluklar nedeniyle yer istiinde yapilacaktir.

e



