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1.Planlama Alaninin Tanimlanmasi

Bolge Slgeginde merkez niteligi olan Izmir’de, gegmisten giiniimiize siirdiirdiigii liman
kenti olma Ozelliginin getirdigi ticaret kullanimi ve yine tarihi ile yakin ¢evre
potansiyellerinin getirdigi turizm kullamimiyla birlikte yogun konut kullanimi ve bu

kullanimlara hizmet edecek sosyo-kiiltiirel kullanimlar yer almaktadir.

Ozellikle yeni gelisen alanlarda bu kullanimlarin kente hizmet verecek gekilde ve

bilyiikliikte belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Sekil 1: Konak llgesi’nin Izmir Ili Icerisindeki Konumu
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Sekil 2: Planlama Alaminin Bolgesinin Genel Konumu
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[zmir’in Merkez Ilgesi olan Konak Ilgesi 113 mahalleden olusmakta olup, Uluslararas1 Alsancak Yiik ve Yolcu limani, Izmir Fuarmi, antik Kadifekale’yi, sehrin tarihi merkezi Kemeralt:’n1 ve 2001 yilinda

diizenlenen izmir Liman Bélgesi Kentsel Tasarim Uluslararasi Fikir Yarigmast sonucunda sehrin “Yeni Kent Merkezi” olarak éngoriilen ve 21.01.2011 tarihinde onaylanan Izmir Liman Arkasi Planlari ile yapilasma
kosullar1 belirlenen bolgeyi de barindirmaktadir.

Konak sinirlari igerisinde merkeze yakin bir konumda bulunan ve Atatiirk Stadyumu ile Halkapinar Spor Salonu’nun da bulundugu Halkapinar Mahallesi, limana da yakinlig1 nedeniyle konut kullanimindan ¢ok
sanayi, depolama ve is merkezlerinin yogunlastig1 bir mahalledir. Halkapmar Mahallesinde Sehitlik Aniti’na bitisik bir konumda yer alan eski 1454 ada 5 parsel 27.607,00 m2 olup, Baskent Universitesi

miilkiyetindedir. Planlama alani ¢evresinde, plan dngériileri dogrultusunda yiiksek katl ve iist gelir grubuna yonelik yapilagmalar baglamistir.

Sekil 3:Planlama Alam Yakin Goriiniim
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KAT:3 DAIRE:8 CIGLI/IZMIR TEL: 0546 652 %7 47
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Sekil 4:Parsele Iliskin Miilkiyet Paftast
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Sekil 5: Planlama Alamina liskin Fotograf

So6z konusu parsel, 21.4.1983 tarihinde onaylanan Alsancak Imar Planinda cevre
kararlartyla da uyumlu olarak, “M” kosullu (izmir Uygulama imar Plan1 Lejandina; “Konut,
cars1, biiro, is hani, her tiir ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, cok katli tagit parki, servis
isi, yerel ve bolgesel kamu kuruluglari, otel ve motel bulunabilir. Zemin katta konut
yapilamaz. Bu fonksiyonlardan bir veya birkagi aym parsel iginde bulunabilir” olarak
tanimlanmaktadir) imar adasinda kalmakta olup maksimum yiikseklik 21,80 m., ingaat taban
alam 0,50, kat alanlari kat sayis1 2,00 ve tim cephelerden 5 m. gekilecek sekilde yapilasma
kosullariyla tanimlanmis, ayrica otopark, yol ve park olarak belirlenmistir.

Bu plana gore kazanilmis toplam ingaat alani: 19524 m?’, diizenleme ortaklik pay::
%62’dir.

ADRES: ATASEHIR MAHALLES] 8001/7 SOKAK NO:17
KAT:3 DAIRE:8 CIGLI/IZMIR TEL: 046 652 57 4/
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Sekil 6: 1454 Ada
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5 Parsele Iliskin Miilga Imar Plam

O tarihte yiiriirliikte olan imar plani dogrultusunda 28.04.1998 tarihli enciimen karar1

ile uygulanan 995 nolu parselasyon plani sonucu, 4517 m? yiiz6l¢iimlii 8500 ada 1 parsel ve

5245 m? yiizolgiimlii 8501 ada 1 parsel olarak belirlenirken 16020 m?’si kamusal kullanimlara

(%62) rizaen terk edilmistir.
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Sekil 7: 8500 Ada 1 Parsel ile 8501 Ada 1 Parsel

Parselasyon plan1 sonucu olugan 8500 ada 1 parsel ile 8501 ada 1 parsele iligkin miilk
sahiplerince plan degisikligi onerisi sunulmus olup, Konak Belediye Meclisinin 14.08.2000
tarih 4470/4784 sayili karari ile, “talep edilen fonksiyonun aykirilik gdstermedigi, ulasim
baglantilar1 agisindan konumunun uygun oldugu, ayrica sdz konusu alana bu tiir bir
fonksiyonun gelmesinin bolgenin yenilenmesine ivme katacagi dikkate alinarak” uygun

bulunmus ve 2863 sayili yasa dogrultusunda fzmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin

ADRES: ATASEHIR MAHALLESI 8001/3 SOKAK NO:1/
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Koruma Kurulunca da incelenerek 12.09.2000 tarih 8803 sayili karari ile uygun bulunmus,
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.11.2000 tarih 23143 say1li yazisi ile onaylanmistir.

Imar plam degisikligi sonucunda, s6z konusu parseller, “toplam yap: ingaat alani
22000 m*yi gegmemek” kosuluyla, dogu ve kuzey cephelerinden 10’ar m., diger cephelerden
7’ser m. ¢ekme mesafesi ve maksimum yiikseklik serbest olacak sekilde “Hastane, Yol, Yesil
ve Otopark” alanina doniistiiriilmiistiir.

Bu planda ise, plan notunda belirtildigi gibi kazanilmis toplam ingaat alan1 22000

m? dir.
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Sekil 8: Parsellere Iligkin 13.11.2000 Tarih ve 23143 Sayil Yaz ile Onanan Plan Degisikligi

\\s
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KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA

f1gi:Konck Belediye Bagkonlijinan 25.10.2000 gun 1192 sayal

YOzisi.

Konak  Belediye Meclisinin  14.8.2000 gUn 4470/4784 soyih
karary ile vygun gbrilen wve fzmir 1 No.lu Kultur ve Tabiot
Vorhklorina  Korume Kurulv MUdurludu'nun  26.9.2000 gun ve

3134 soyilr yori eki 12.9.2000 gun ve 8803 sayils kurul keror:
dogrultusunda . duUzenlenen Halkepinor (Eski 291 pofte, 1454
ada,25 parsel) yeni 8500 oda, 1 parsel ve 8501 ada 1 parsellerde
ver clan M kogullv imor cdolorimin Hostome clem olerok belirlenip
Hmox:Serbest, "Toplem yap: ingaot olom 22.000m2'yi gegemez"
geklinde plan notu ilave edilerek yeniden diUzenlenmesine iligkin
hozirlonan plan degigikligi Onerisi incelendi, 3030 soyili yesonin
6/A maddesi "b" bendi uycrinca onandi.
Bllgilerinizi ve geredini arz ve rico ederim.
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Sekil 9: Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 13.11.2000 Tarih ve 23143 Sayil Yazist
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Yiiriirliikteki plana uygun olarak 03.07.2001 tarih 1364 sayili enciimen karari ile
onaylanan 3194 sayili yasanin 18. maddesi dogrultusunda yapilan 640 nolu parselasyon plani
ile adalar tekrar birlestirilerek, 13234 m? biiyiikliigiinde, 8502 ada 1 parsel olacak sekilde:

uygulama yapilmustir.

Aymi parselasyon planinda daha 6nceki uygulamada terk edilmis olan kisimdan 3472

m?, imar adasinda kaldigindan ihdasen belediye adina kaydedilmistir.
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Sekil 10: Parsele Iliskin Roleve Krokisi
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Miilk sahibi olan Baskent Universitesince 640 nolu parselasyon plam ile ihdasen

olusturulan 3472 m® alanin Belediye adina kaydedilmesine itiraz edilerek iiniversite adina

ihdasi talep edilmis;

S6z konusu talep Konak Belediye Enciimeninin 16.10.2001 tarih 2177 sayih
kararinda: “Baskent Universitesini 640 nolu parselasyon plani neticesinde, Belediyemiz adina
ihdasen olusan 3472 m’ alanmn kendileri adina tescilinin yapilmasi konusundaki isteginin
incelenmesi talebiyle ilgili olarak 3194 sayili yasanin 17. maddesinde “Belediye veya Valilik
kendi mali olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu kamulastirmadan artan pargalarla,
istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil olan sahalardan miistakil
insaata elverisli olmayan pargalar, bitisindeki arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle
satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolay: tahakkuk eden istihkaklarini
bedel takdiri suretiyle degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin
almaktan imtina ederse, suyulandirmak satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin
eder.” dendiginden ihdasen Belediyemiz adina olusan parselin bedeli kargilifinda komsu
parsellere satilmasi miimkiindiir” diye belirtilerek, ihdasen olusan sdz konusu 3472 m*lik
alanin talep edilmesi durumunda, bedeli karsiiginda Bagkent Universitesi’ne satilabilecegi

yoniinde goriis bildirerek iiniversite adina tescilinin yapilmasi reddedilmistir.

Talebin reddedilmesi iizerine, 2002 yilinda Baskent Universitesince Izmir 3. Idare
Mahkemesinde 2002-196 esas nosu ile agilan davada, 995 nolu parselasyon plani1 uyarinca
yapilan ifraz islemi sirasinda miilkiyeti iiniversiteye ait Izmir Ili Halkapmar Mahallesi 291
pafta 1454 ada 5 parsel sayili 25772 m? alanli gayrimenkuliin bedelsiz olarak yol ve yesil
alana terk edilen 16010 m?’lik kisminin imar plani degisikligi sonrasi uygulanan 640 nolu
parselasyon planinda belediye adina ihdas edilmesi sebebiyle bedelsiz olarak alman kisminin

yine bedelsiz olarak miilk sahibi adina tescili talep edilmistir.

Dava sonucu 640 nolu parselasyon sonucu ihdasen olusan ve belediye adina
olusturulan hissenin, Bagkent Universitesinin bir 6nceki imar uygulamast sonucu kamuya terk
ettigi alandan plan tadilati ile geldigi ve lniversite adina tescili gerektigi seklindeki
sonuglanmast iizerine Konak Belediye Enciimenince 14.10.2003 tarihli karar ile; bu hissenin
Bagkent Universitesi adina tescil edilmesi ile planin 3194 sayili yasanmn 19. maddesi uyarinca
onanmasi ve plana giren tasinmaz sahiplerine mutat vasitalarla duyuru yapilmasinin kabuliine

ve geregi icin evragin Harita Miidiirliigii’ne gonderilmesine oy birligi ile karar verilmistir.
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Ancak, davali idarenin Damistay Altinci Dairesi’ne 2003/3761 esas nolu temyiz
basvurusu sonucu “Uyusmazlik konusu olayda, davaci tarafindan daha once rizaen yola ve
yesil alana terk edilen, tasinmazin davaci ile miilkiyet iligkisinin kalmadigi hususunun g6z
oniinde bulundurulmas: gerekirken 640 sayili parselasyon planmnin iptal edilmesinde hukuki
isabet bulunmadigindan Idare Mahkemesi kararinin bozulmasi” seklinde 01.02.2005 tarihinde

karara baglanmistir.

Danistay Altinci Dairesince bozulan karar, Izmir 3. Idare Mahkemesine tekrar
donmiis olup; 2006/149 esas no ile yeniden goriilen dava, Damistay Altinci Dairesi karart
dogrultusunda sonuglaninca, davaci tarafindan davadan feragat talep edilmis, feragat talebinin
degerlendirildigi 2007/736 esas nolu izmir 3. Idare Mahkemesi karari, “2577 sayih Idari
Yargilama Usulii Kanununun 31. maddesiyle yollama yapilan H.U.M.K.’nun 95. maddesinde
feragat ve kabuliin kesin bir hiikmiin hukuki sonuglarim doguracag kurali &ngoriilmiis
bulundugundan feragat nedeniyle karar verilmesine yer olmadigi” seklinde Bagkent
Universitesi aleyhinde, Konak Belediye Bagkanhiginca 2006/384 esas no’lu dava sonucu ise;
“Dava konusu olan Izmir ili Konak Ilcesi Halkapinar Mahallesi 8502 ada 1 parsel sayil
tasinmazin davali adina olan tapunun 3472/13234 paymn iptali ile davact adina tapuya
tesciline, kalan 9762/13234 davali iizerine birakilmasina” seklinde 25.3.2008 tarihinde yine
Baskent Universitesi aleyhinde sonuglanmig ve bu dava sonucunun tagindig1 2009/2018 sayili
Yargitay ilamu ile s6z konusu kararlarin yasal siireci 09.03.2009 tarihinde Konak Belediyesi
lehine tamamlanmistir. Dava bu sekilde sonuglandigindan 05.10.2017 tarihinde 3472 m* lik

kisim Baskent Universitesi’nce satin alinmigtur.

ADRES: ATASEHIR MAHALLES] 800175 SOKAK NO:17
KAT:3 DAIRE:8 CIGLI/IZMIR TEL: 0746 652 %7 47

www. mesmnnebahcivenplanlomen. comy menvuunebahcivan@gmail.com 12 | Savyfev



M% iZMiR iLi KONAK ILCESi HALKAPINAR MAHALLES] 8702 ADA 1

PARSELDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
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3. Ust Olgekli Plan Kararlar ve Mevcut imar Durumu Degerlendirmesi

3.1. 1/100.000 Olcekli Izmir-Manisa Planlama Bilgesi Cevre Diizeni Plani

Planlanan alan, yiiriirlikte bulunan 1/100.000 &lgekli Izmir — Manisa Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Biiyiiksehir ve/veya ilge belediye simrlart iginde var olan,
icinde bos alanlari barindirsa da biyiik oranda yapilasmis olan alanlardi.”  olarak

tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenmistir.
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Sekil 11: Yiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plant
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3.2. 1/25000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan:

Yasal siire¢ devam ederken, s6z konusu alan, 1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “MiA (Merkezi I§ Alan1)” olarak belirlenmistir. Plan notlarmna
gdre MIA; kentin yonetim birimleri ile ticari islevlerinin yogunlastig1 alanlardir. Bunun yani
sira, MIA’lar i¢in “Izmir kenti ve etkilesim alanina hitap eden uzmanlagmis hizmet ve ticaret
fonksiyonlarmim yogun bir sekilde yer se¢imi yaptig1 calisma, yonetim ve finans kuruluglari
agisindan cazibe merkezi niteliginde olmasi beklenen alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda
carsy, biiro, is ham, sosyal ve idari tesisler, dzel ya da kamusal saglhk, egitim, spor ve
kiiltirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi konferans-kongre-seminer, fuar,
toplant: ve ¢ok amagl salonlar, turistik tesisler, teknik altyap tesisler ile bu kullarmamlarin
gerektirdigi diger fonksiyonlar her tiir ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, ¢ok kath tasit

parki, yonetim binalari, yerel ve bolgesel kamu kuruluglart ve konut kullanim yer alabilir.”

denilmektedir.

|
{ s
izwmin Kogrezi

Sekil 12: Yiirirliikteki 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant
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3.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazzm Imar Plan

izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.08.2018 tarih ve 905 sayili karar1 ile “Kamu
Yarar” da gbz Oniinde bulundurularak onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ile, “Yogunluk kararlar1 1/5000 &lgekli nazim imar planlarinin konusu olmasi ve
ozellikle de 1/5000 olcekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani’nda konut disindaki
kullanimlara ait imar adalarinda da yaplla.gma kosulu belirlenmis olmasi nedeniyle” 8502 ada

1 parselde kullamm karar1 degistirilmeden, TAKS=0.40, E=3.50 yapilasma kosulu

eklenmistir.
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mmm IZMIR 1L KONAK ILCESI HALKAPINAR MAHALLESI 8702 ADA 1

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Konak Belediye Meclisi’nce 01.03.2011 tarihinde uygun bulunan ve {zmir Biiyiikgehir
Belediye Meclisi’nin 27.01.2012 tarihinde onayladigi 1/1000 olgekli Yeni Kent Merkezi
Alsancak Liman Arkast ve Salhane Bolgesi imar Plani’nda alan, 1/5000 lgekli Nazim imar
Planina uygun olarak “Yiikseklik serbest, toplam insaat alan1 22000 m>’yi gegemez” kosullu

“Hastane” kullanimdadir.
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Sekil 14: Parsele lliskin Imar Durumu
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4. Plan Degisikligi Amaci
Plan degisikligine konu parsel gevresindeki plan kararlari incelendiginde, dnceki planda “M” kosulu bulunan tiim adalarin yiiriirliikteki 1/5000 Slgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plam ile 1/1000 Slgekli

Yeni Kent Merkezi Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi imar Plan1 yeni kent merkezi planlarinda “MIA™ya doniistiiriildiigii ve soz konusu parsel civarinda E=3,50 belirlendigi goriilmektedir.

Sekil 15: Planlama Alam Cevresinde Yapilasma Kosullar
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Sekil 16: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan: Degisikligi
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;M 7 PARSELDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
lenlama DEGISIKLIGI EKiM/2018
Ayrica,
e Parselin, miilk sahibince plan degisikligi ile hastaneye doniistiiriilmesi,
° Yeni kent merkezi planlarinda zayiatlar ortalama yiizde kirk civarinda oldugu

halde %62 rizai terk yapildigi,

° Yiiriirliikkteki planda parsel cevresinde, farkli kullanimlarda bile benzer
yapilagsma kararlar1 (E=3.00- 3.50) belirlendigi,

° Kamusal bir kullanima sahip oldugu dikkate alinarak ve

° Son olarak yine izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2013 tarih ve
05.533 sayih karari ile onaylanarak 08.05.2013-06.06.2013 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi “E=2.00, Hmax: Serbest yapilasma kosullu Resmi Tesis
Alan1 (Adalet Hizmet Binasi)” 8666 ada 1 parsel ile “TAKS=0.05, KAKS=0.10 yapilagma
kosullu Resmi Tesis Alani” kullaniminda kalan 8666 ada 2 parselin biitiinlestirilerek “E=3.50,
Hmax: Serbest kosullu Resmi Tesis Alami” olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi dosyas1 da emsal gosterilerek sunulan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi talebi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.08.2018 tarih ve 905
sayili karari ile “Kamu Yarar1” da goz 6niinde bulundurularak onaylanmis olup;

Bu dogrultuda, 8502 ada 1 parselde “Saglik Alani” kullanim karari degistirilmeden,
“TAKS=0.40, E=3.50” yapilasma kosullar1 belirlenmesine yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmigtir.

Bilgilerinize sunarim.

Memnune Bahg¢ivan
Sehir Plancisi
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Proje Kayit No: 35-2018-8794
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Yukarlda_bilgi_!eri verileq planlama igini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulund_ugu; soz kunusujs igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhginin bulunmadigr kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesl diizenlenmistir.
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