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KONAK (IZMIR) 3290 ADA SAGLIK TESISI (HASTANE) AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC:
A- SAGLIK YATIRIMI ACISINDAN

Saglk Bakanligi tarafindan, Saglkta Do6nlsim programi cercevesinde,
kamunun sadlik hizmetine erisimini kolaylastirmak, hizmet kalitesini artirmak ve tim
saglik altyapisinin Uluslar arasi standartlara kavusturulmasi amaciyla artirilarak
iyilestiriimesini saglamak hedeflenmektedir.

Belirtilen bu hedefe yodnelik olarak, saglk yatirrmlarinda halen % 75-80 doluluk
oraninda seyreden yaklasik 130.000 civarindaki devlet hastanelerindeki hasta yatak
sayisinin niteliginin iyilestirilmesi ve Saglik Bakanhginca nitelikli hasta yatadi olarak
tarif edilen igerisinde bir veya iki hastanin kaldigi ve banyo ve tuvaletin hasta yatadi
ile ayni odada yer aldigi, yeterli mekansal blyukltklerdeki fiziksel kosullar ile yatak
sayisinin tesisine galisilmaktadir. Halen toplam hasta yatak sayisinin yaklasik 35.000
inin nitelikli hasta yatagi oldugu bilinmektedir. Bu sayi gerceklestirilen yeni hastane
yatirnmlari ile mevcut hastanelerdeki yenileme c¢alismalari ile her gegen gin
artmaktadir.

Ulkemizde, saglk altyapisini olusturan her tiir saglik tesisinin izah edilen
hedefler dogrultusunda, Saglik Bakanhginin saghk yatirimlarinin planlamasi yéntemi ile
tlke sathinda yeni yatirimlari ve yenileme yapilacak saglik tesislerini belirlemektedir.
Bu yatirrm planlamasi galismasi ile mevcut saglik tesisleri, hastalik tirleri, hekim ve
yardimci personeli, hasta ve yakinlarinin hareket tirleri ve yonleri, lilke cografyasina
bagh saglk erisebilirlik, gelismiglik dlzeyi, bdlge merkezleri gibi belirlemeler
yaplimaktadir.

Bu yatirnmlarin planlamasi ve hayata gegirilmesi neticesinde, planlanan saglk
altyapisinin hizmet edecegi nifus basina diisecek yatak sayisi, hekim ve diger
standartlarin hedeflenen standartlara ulasmasi, dolayisiyla tim fiziksel 6zellikleri ile
niteliksiz durumdaki saglik tesisleri Ustlin fiziksel standartlara haiz yapi ve tesislere
tasinmig olacaktir. Yatirnmlarin gergeklesmesi sonucunda ise mevcutta blylk Olglide
nitelikli olmayan hasta yatak sayisi, miktar olarak artiriimadan nitelikli yatak haline
getirilmis olacaktir.

Ulkemizde devletin sahip oldugu yatak stokunun biyiik &lglide 50°li, 60’l ve
70’li yillardan kaldigi, bu yapilara ilaveten eski SSK hastanelerinin de giunumiz saglik
gereksinimlerini fiziksel olarak karsilamaktan oldukga uzak oldugu herkesin
malumudur. Hastanelerin havalandirma sistemleri igin yeterli yliksekliklerin olmayisi,
oda buyukliklerinin yetersiz olusu, yapilarin mahallerinde yeterli tibbi ekipmanlarin
konumlandirilamayigi, yetersiz geniglikte koridorlar, saglk tesisi icin esneklikten uzak
taslyicl sistemli yapi mahalleri, yetersiz geniglikteki merdiven ve asansoér kovalari,
yetersiz yangin ve havalandirma sistemleri, yetersiz ameliyathane ve diger alanlar,
sorunlu acil girigleri, temiz ve kirli koridorlarinin ayristiriilmasina engelleyici mimari
¢6zimlenmis alanlar ve daha pek gok mahalleriyle modern saglik isletmesine uygun
olmadigi belirlenmektedir.

B- IMAR MEVZUATI AGISINDAN

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Gliney Mahallesi, sinirlari igerisinde bulunan 31.12.2013
tarih ve 48252 tahsis no su ile Saglik Bakanligina hastane amaciyla tahsisi yapilan
3290 ada 512 parsel, 3290 ada 514 parsel, 3290 ada 764 parsel, 3290 ada 767
parselin imar planlarinda askeri alandan saglik tesisine donustiritlmesi ile 3290 ada
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747 parsel ve 3290 ada 745 parselin aralarindaki yollarin genisletilmesi amaciyla bu
imar plani degisikligi hazirlanmigstir.

Imar plani, Insan, toplum, cevre miinasebetlerinde kisi ve aile mutlulugu ile
toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saglikli bir yapiya kavusturmak,
yatirimlarin yer segimlerini ve gelisme egilimlerini yénlendirmek ve topragin korunma,
kullanma dengesi en rasyonel bicimde belirlemek lzere hazirlanacak her tir ve
Olgekteki planin, bu planlar (zerinde yapilacak degisikliklerin hangi esaslar dahilinde
yapilacagini belirlemektir.

Imar planlari, birbirinden farkli pek cok verinin i1si§inda hazirlanmasi sebebiyle
kamu vyarari tasimaktadir. Kamu vyarari tasiyan imar planlarinin degdistiriimesi
esnasinda da kamu yarari yaklasimi esastir. Bu degerlendirme Mekansal planlar yapim
yonetmeliginin 26. maddesinde plan degisikligi tarifinden de anlasilabilir. Bu maddede
plan degisikligi ‘plan ana kararlarini, strekliligini, bltlnlGgin, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir' denmektedir.Bir imar plani dedisikliginin gecerli olabilmesi,
taniminda belirtilen vasiflari tasimasiyla mimkindir. Bu yodnilyle plan 6nerimiz,
yukarida teknik gerekgeleri izah edildigi lizere s6z konusu alanda yapilmasi distnilen
yap! ve tesislerin gerekliligi, bilimsel ve nesnel gerekgelere dayali, arazi kullanimi
agisindan saglik kullanim kararini etkilemeyen ve diger saglik tesis arazileri ile bir
batlin olacak sekilde, plan bitinligl, ana kararlari ve sosyal donati dengesini bozucu
olmayan igerikli talebimizin sonuglari itibariyla kamu yararini kilici oldugu
gorildiginden plan degisikligi igin belirtilen niteliklere aykiri digsmedigi tartisiimaz bir
gergektir.

Bu sebeple Izmir 1ili, Konak Ilcesi, Giiney Mahallesinde yukarida parsel
numaralari verilen miulkiyeti maliye hazinesine ait yaklasik 7 ha. alana iliskin
hazirlanan imar plani dedisikligi isleminin planlama ve sehircilik ilkelerine, kamu
yararina ve imar mevzuatina aykiri bir yént bulunmamaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMI :

Planlama alani; Izmir kérfezinin giineyinde, Konak (Izmir) Ilgesi sinirlari iginde
yer alir. Konak, Izmir Biliyliksehir Belediyesi'ne bagl metropol ilgelerden biridir.

Galisma alani halihazir haritanin 23 N I C ile 23 N IV B paftalarinda yer
almaktadir. Gaziler Caddesinin glineyinde bulunan planlama alani 6 parselden
olugsmaktadir(sekil 1-2)
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Sekil 1: Calisma alaninin konumu
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Sekil 2: Uydudan gérinim

3. MULKIYET DURUMU:

3290/ 745

Sekil 3: Miilkiyet durumu

Imar plani degisikligine konu olan parseller izmir 1ili, Konak ilcesi, Giiney
Mahallesi sinirlari igerisindedir. Tapuya 3290 ada;
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512 parsel, 143.33 m? ve Maliye hazinesi,
514 parsel, 5,735.35 m? ve Maliye hazinesi,
764 parsel, 2,634.00 m? ve Maliye hazinesi,
767 parsel, 6,290.46 m? ve Maliye hazinesi,
747 parsel, 39,522.00 m? ve Maliye hazinesi,

745 parsel, 6,584.00 m? ve Maliye hazinesi olarak kayithidir (sekil 3).

4. UST OLCEKLI PLANLAR:

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Giiney Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan calisma
alanina iligkin yirirlikte olan Imar Planlarinin lst 8lgekli plani niteligindeki ilk plan,
1/100.000 6lgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’dir (sekil 4).

Sekil 4: 1/100 000 élgekli gevre diizeni plani
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Bu plan 23.06.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligindan onaylanmig,
yapilan itirazlar dederlendirilerek 30.12.2014 tarihinde tekrar onaylanarak askiya
gikarilmistir.

Planlama Alani, bu planda yerlesik alan olarak belirlenmigtir.

Bu planin uygulama hikimleri bashkll 8. Maddesinde yerlesik alan ile ilgili
yapilabilecekler sdyle belirlenmistir;

Buna gore;
8.1.1.1.Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak
gbsterilmis olan alanlarin batinddiir.
8.1.1.3.Kentsel yerlesme alanlarinda konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb. gibi ¢alisma alanlari yer alabilir.

1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plani

Yukarida sozi edilen Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre
Diizeni Planindan sonraki Ust olcekli plan, 1/25.000 élgekli Izmir Blytiksehir Bltini
Cevre Diizeni Planidir. Bu plan, Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih
ve 051-843 sayili karari ile onaylanarak ylrirlige girmistir. Bu plana gore planlama
alani 2. ve 3.Derece Merkezler olarak lejanta islenen alanda kalmaktadir.( sekil 5)
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lzmir kK
ANLAMA AL

Sekil 5: 1/25 000 6lgekli cevre diizeni plani

MUTLAK KORUMA BOLGE SINIRI Wi} TURIZM TESIS ALANLARI
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YERLESME ALANLARI KAMPING ALANLARI
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| KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR

FEEFEE KENTSEL GELISME ALANLARI

B MERKEZI i$ ALANLARI

2. VE 3. DERECE MERKEZLER
% TARIMSAL TiICARET
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1/5.000 dicekli Nazim Diizeni Plani

Alana iliskin olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, izmir Bilyiksehir
Belediye Meclisinin 12.10.2015 tarih ve 987 sayili karari ile onaylanmistir ( sekil 6).

i2MiR - _ G - 23N

OLGEK:1/5000

ATEPECIK SAGLIK KAMPUS ALANI
z

= HAZIM (AR PLANI CESIGIKUG! ONANA SINIR] E

BAGLIK TES S ALAM

i = IF

> 8 A
& PLAN NOTLARI
1-SAGLIK TESIS ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALAR SAGLIK BAKANLIGINCGA ONAYLANACAK
AVAR PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
L.SAGLIK KOMPLEKS| ALANI ICERISINDE;
3 03.07.2006 TARIH VE 5396 SAYILI SAGUIK HIZMETLERI TEMEL KANUNUNA BIR EK MADDE
A EKLENMES| HAKKINDA KANUN VE BU KANUNA DAYALI 22.07.2006 TARIH VE 25235 SAYILI
! RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN SAGLIK TESISLERININ, KIRALAMA
i KARSILIGI YAPTIRILMAS| ILE TESISLERDEKI TIBBI HIZMET ALANLARI DISINOAKI RIZMET
VE ALANLARIN ISLETILMES] KARSILIGINDS YENILERMESINE CAIR YONETMELIGIN 4.
DDESINDE BELIRTILEN SAGUIK TESISI, TISBI HIZMETLER DISINDAKI ALANLAR iLE SAGLIK |
TESISININ GEREKSINIAI TAMAMLAYICISI NITELIGINDE DIGER TESISLERIN YAPILMASI
MUMKUNDUR BU KULLANIMLAR HIG BIR SURETTE SAGLIK TES!S ALANININ GENEL
NITELIGINI BOZUCU OLAMAZ.
-YAFILARDA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
4-11ANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR. )
A 5-PARK ALANLARI, OTOPARK ALANLARI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI (Regraj alani. h
| ?1 1 5 { ) ) frafo, su doposu vb.) SAGLIK TESISI ALANI ICERISINDE KARSILAMACAKTIR. L
- 2f [ Y ) 6-PLANDA BELIRTILMEYEN HUSLISLARDA 3194 SAYILI BAAR KARUNU VE YONETMELIK i
7 § i HUKOMLERI GEGERLIDIR.

Sekil 6: 1/5 000 oblgekli nazim imar plani

5. MEVCUT DURUM:

Yururltkteki 1/1000 dlgekli Nazim imar Planinda 3290 ada 745 parsel ile 3290
ada 747 parsel saglik tesisi olarak belirlenmistir.3290 ada, 514, 3290 ada, 764
parsel ve 3290 ada, 767 parsel askeri tesis alani olarak diizenlenmistir. (sekil 7)
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41 @.
|p~

Sekil 7: Yirirlikteki 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
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6. PLAN KARARLARI :

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Giiney Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan yaklasik 7
ha.lik planlama alaninda amag Hastane Alani olusturmaktir.

Bu kapsamda 7450 m? olarak imar planina islenen, tapuda 3290 ada 745
parsel ve Ege Dodgum evi olarak kayith bulunan alan, glneyinde mevcut
yapilasmalarin bulundugu yUrirlikteki imar planlarinda da sadlik tesis alani olarak
belirlenen alan ile Tepecik Arastirma Hastanesi arasindaki yol 12 m. ye cikariimis,
ayrica Tepecik Dogum evinin glineyinde bulunan su an lizerinde yapilasma olan alan
da gelisme saglik tesis alani olarak belirlenmistir.

Yururlakteki uygulama imar planinda Askeri alan olarak gésterilen ancak Askeri
Alanin buradan kaldiriimasi nedeniyle Milli Emlak Midurliga tarafindan Saglik
Bakanlhgina tahsis edilen, 3290 ada, 512 parsel, 514 parsel,764 parsel ve 767
parselin, Tepecik Egitim ve Arastirma Hastanesi ile birlestirilerek hastane alani olarak
daha buyuk bir alanin dizenlenmesi amaglanmistir.

Bu kapsamda Askeri Alan olarak belirlenen alan ile Tepecik Egitim ve Arastirma
Hastanesi arasindaki 3570 m? lik yol kaldirilarak, batisinda ilkokul alani ile arasina
alinmistir.

Boylece hem Saglik Tesis Alani, hem de ilkokul alani daha kullanigli bir hale
gelmistir. Bu alanda dusilinllen yol 15 m. genisliginde olacak sekilde diizenlenmis,
ayrica yol kenari otopark olarak planlanmistir.

Saglik Tesis Alaninda yaklagik olarak 500 yatak kapasiteli bir Hastane
dislnulmektedir. Otopark yonetmeligi geredi 500 yatak igin gerekli olan otopark alani
uygulama projelerinde belirtilerek parsel igerisinde diizenlenecektir.

Dolayisiyla Tepecik Egitim ve Arastirma Hastanesinin yaklasik 4 ha. Olan alani
5.3 ha. gikarilmistir. Dogum Evi tarafi ise alan olarak ayni kalmis ancak aradaki yol 12
m.ye gikarilarak trafigin rahatlamasi saglanmistir.

Hastane alanlarinda yapilanma kosullari imar planinda ve plan notlarinda
belirlenmistir. Hastanenin ihtiyacina yonelik Saglik Bakanhdinca belirlenecek projeye
gore yapi yukseklikleri, kitleler dizenlenecektir. Plan karari ile emsal ve taban alani
katsayisi belirlenerek yapilabilecek en gok yapi alani da belirlenmistir.

Ayrintilh zemin ettdul ile yapi yasadi getirilen alan olursa bu alana da kesinlikli
yap! yapillmayacak ve buna iliskin vaziyet plani hazirlanarak onaylanmasindan sonra
ingaat yapilabilecektir. Hastane alani igerisinde kullanimin uygunluguna gore birden
fazla yapi yapilabilir.Kitlelerin boyutlari ve aralarindaki mesafe yine vaziyet planinda
belirtilecektir.

Mevcut ve 6neri plandaki arazi kullanim durumu soéyledir;
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN

Askeri Alan 14334 0
Hastane Alani 54248 59150
Okul Alani 10344 10422
Hastane Gelisme Alani 0 8270
Yol 6454 6250
Otopark 0 1288
Toplam Alan 85380 85380
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