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Kisaltmalar:
KKSA Kemeralt: Kentsel Sit Alani

KKASA Kemeralti Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
PLAN NOTU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KTVKYK Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu (eski Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu)
I 1
KTVKK Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu (eski Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu
I TVKMK Tabiat Varliklarin1 Koruma Merkez Komisyonu !
TVKBK Tabiat Varliklarin1t Koruma Boélge Komisyonu
KGKV Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig1 (Tescilli Yapr)
KP Kemeralti Koruma Amagli Imar Plani Revizyonu Projesi (Kemeralti
Projesi)
KPBA Kemeralti Koruma Amagli Imar Plan1 Revizyonu Projesi 5000 dlgekli

calisma alani (Kentsel Sit Alaninin Tamami + Kadife Kale Koruma Alani)

KPA Kemeralti Koruma Amagli Imar Plan1 Revizyonu 1. Etap Caligma Alany,
(1/1000 imar plan1 ¢aligma alani)

KiP Kemeraltt Koruma Amagli Imar Plan1 Revizyonu Projesi I. Etap Imar Plani
(1/1000 imar plani)

KYP Kemeralt1 Yerlesim Plan1 (1/500 6lgekli plan)

KTR Kemeralt: Kentsel Tasarim Rehberi

LiBsB N

PLAN NOTU DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

10



PLAN NOTLARI

1.

I. GENEL HUKUMLER
KKSA Sinirlart izmir I Numarali KTVKK ’nun 27.07.1984 giin ve 348 sayili karari ile

belirlenen ve 30.01.2002 giin ve 9727 Sayili kararlart ile smirlar1 yeniden
saptanan,30.01.2002 giin ve 9728 sayili karari ile 3. Derece Arkeolojik Sit olarak
tescil edilen sinirdir. KIP' ninda ilgili lejant ile gosterilmektedir.

KKASA 1/5000 8lcekli Nazim Plan, 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Revizyon Imar
Plani, plan notlar, plan raporu, Kemeralti Kentsel Tasarim Rehberi ve Kentsel
Tasarim Projeleri ile bir biitiindiir. Uygulamada 1/500 plan, kentsel tasarim rehberi ve
diger raporlarda yer alan hususlardan kitlenin parsel igindeki konumuna iliskin
hiikiimleri 1/1000 &lgekli plana esas teskil edecek, diger hususlar yol gosterici
olacaktir. 1/500 dlgekli Yerlesim Planinda, tescilli ve uyumlu yapilarin yer aldigi
parseller harig birden fazla yap1 onerilen parsellerde, talep edilmesi halinde bulundugu
plan bolgesi igin belirlenen parsel-bina biiyiikliik ve cephe kosullarini asmamak
kaydiyla tek yap1 yapilabilir. Plan kararlarini, planda belirlenen yapilasma kosullarin
ve dokunun Ozgiin yapismi bozmamak ve Izmir 1 Numarali Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu karari alinmak kosuluyla, 1/500 &lgekli yerlesim
planindaki kitlelerin parsel igindeki konumlari, Belediye’nin ilgili birimince yeniden

diizenlenebilir.

_ ) _ ____PLAN NOTU DEGISIKLIGI_ONAMA SINIRI

Ancak, KiP'nda "Etap Uygulama Alani Sinir1” belirlenen alanlarda, ayni alana iligkin
KTVKK tarafindan onaylanacak 1/500 &lgekli Yerlesim Plani dogrultusunda

uygulama yapilir.

KPA igerisindeki Arkeolojik-ve Dogal Sit Alanlari: Izmir 1 Nulr-narah KT\-fKK’nun
22.10.1991 giin ve 3234 sayili karari ile 1. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilen
Antik Roma Yolu (Altiyol); 12.11.1992 giin ve 4070 sayili karari ile 2. Derece
Arkeolojik Sit olarak tescil edilen Bahri Baba Parki ve Varyant gevresi (li¢ parca
halinde); yine 12.11.1992 giin ve 4070 sayili kararla 2. Derece Dogal Sit olarak tescil
edilen (iki parga halinde) Kiz Lisesi’nden Eski Devlet Hastanesi’ne kadar uzanan
kesim ile Varyant gevresidir. Ayrica biitiin kentsel sit alan1 (Giimriik Binasi disinda)
30.01.2002 giin ve 9728 sayili karar ile 3. Derece Arkeolojik Sit olarak belirlenmistir.

KPA igerisinde korunmasi gereken kiiltiir ve tabiat varliklar1 olarak degerlendirilen
yapilarin listesi ektedir (bakmniz ek 1). (Bu liste Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklari Koruma Kurulu’nun. 13.5.72/6399; 9.6.79/1729; 20.6.81/2954;
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b,

10.

10.7.81/2969;  24.7.81/2981;  25.1.1985/649;  17.7.87/3509;  12.1.1989/769;
9.4.1992/3629; 1.7.94/5241; 7.8.96/6279; 25.12.1998/7709; 2.08.2002/10058 giin ve
sayil kararlar ile miinferit tescil kararlar1 incelenerek hazirlanmigtir). Ancak Izmir 1.
Numarali KTVKK tarafindan onayli tiim tescil listeleri ve miinferit tescil kararlari
halen gecerlidir.

KiP'nda, plan notlarinda ve KYP'nda degisiklik yapilabilmesi i¢in Fikir ve Sanat
Eserleri Yasasi'na gore plan miiellifinin goriisii almacaktir. Plan miiellifine danigma
stiresi plan onay tarihinden itibaren 2 yildir. KIP ve notlarinda degisklik yapilabilmesi

icin Izmir I Numarali KTVKK'nin onay: gereklidir.

KIP kapsaminda yer alan tiim mevcut yapilarn, plan lizerinde belirtilen “Tesvik
Edilecek Kullanim” kararma uygun kullanim degisikligi taleplerinde; fen ve saglik
kurallarin1 saglamak kosulu ile ilgili ydnetmeliklerin fiziksel yapilanmaya iliskin

hiikiimleri dikkate alinmayacaktir.

KIP ve plan notlar1 dogrultusunda Belediyesince yapilan imar uygulamalari hakkinda !

Konak Belediyesince Izmir 1 Numaralit KTVKK bilgilendirilir.

KYP’na althk olarak kullanilan kadastral haritalarm 1/1000 olgekli haritalardan .

biiyiiltiilmiis olmasi, uygulama siire¢lerinin bazilarinin bu haritada giincellenmemis
olmas gibi nedenlerle tapudan alinan miilkiyet durumu bilgisinin plan i¢in kullanilan
kadastral harita ile uyusmadig1 durumlar olabilir. Bu durumlarda KYP’nda &nerilen

yapi-bahge nizamlarinin uygulanmasi sartt aranmaz. Yapi nizami, KYP’ninda onerilen

konum ve kitle 6zellikleri korunmaya galisilarak, 1/1000 &lgekli plan ve plan notlari
[

baz alinarak belediyesinde planin uygulanmasindan sorumlu birim tarafindan tapudaki

bilgilere uygun olarak belirlenir.

Tescilli yapilarin aynen korunmasi kosuluyla uygulama planlari ile kadastral durum
arasindaki 3 m’ye kadar olan kaymalar tecvizi hataya girer ve uygulamada kadastral
durum esas alinir.

Uygulama izni, KIP ile plan notlarina uygun olarak belediyesince verilir. KYP, Plan
ile birlikte onanmis kentsel tasarim projeleri ve cephe diizenlemeleri uygulama
sirasinda yol gosterici olarak dikkate alinir. Miiellif tarafindan plan eki olarak teslim
edilmis olan kentsel tasarim projeleri digindaki bir alanda kentsel tasarim projesi talebi
s6z konusu oldugunda, 2 yil siire ile plan miiellifinin goriisii alinur. Tiim bu kentsel

tasarim projelerinde KTR’ne uyulur.

12
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11.

zmir 1 Numarali KTVKK’nin 6.11.1990 tarih ve 2374 sayili kararinda “Ozel Yore”
olarak tanimlanan alan smirlar1 iginde yapilacak tadilat Onerilerinde (yeni

yapilasmalarda degil) “Kemeralt1 Yapilasma Kosullar’” aranmayacaktir.

PLAN NOTU DE&iSiKLiGi ONAMA SINIRI

13.

Planda “Ozel Proje Alan1” (OPA) olarak tanimlanan alanlar, planlama alani igerisinde
tarihi ve mimari niteligiyle belirli bir donemi ve karakteri yansitan, giiniimiize az
sayida ulasan ve/veya fiziksel eskimeye bagli olarak yok olma siirecine giren, ancak
getirilen plan kararlariyla islevlendirilerek yasatiimasi hedeflenen yapilar/parseller ile
planin uygulamasini hizlandiracag: 6ngoriilen yapilar/parselleri kapsayan alanlardir.
Planda “Ozel Proje Alam1” olarak tanimlanan alanlar, dzellikleri geregi kentsel tasarim
detayinda degerlendirilmesi gereken alanlardir; bu alanlar i¢in kentsel tasarim projeleri
hazirlanir ve uygulama bu projelerin yonlendirmelerine uygun olarak yapilir.

Bu alanlardaki kentsel tasarim projeleri, biitiin olarak ve her OPA igin plan notlarinda
ayr1 ayr1 tariflenen kosullara uygun olarak hazirlanir.

Ozel Proje Alaninda tescilli parsel bulunmasi halinde hazirlanan proje, Belediyesinin
ilgili biriminin 6n onay1 ve Izmir 1 Numarali KTVKBK onayindan sonra uygulamaya
gegilir.

Uygulamanin projeye uygunlugu Belediyesinin ilgili birimince denetlenir.

Ozel Proje Alanlarinda, her OPA igin uygulanacak kullanimlar ayr1 ayri belirlenmistir.
Ancak, bu kullanimlara benzer nitelikte olup, notlarda ifade edilmeyen kullanimlara,

Izmir 1 Numarali KTVKBK karari ile izin verilebilir.

KiP'ninda M-O (Merkez Ozel) lejant: ile gosterilen alanda (Konak Pier Yapisi) bu
plan yapilanma kogullar1 uygulanmaz. Bu alanda yapinin 6zel kosulu dikkate alinarak
hazirlanan ve Izmir I. Numarali KTVKK tarafindan onaylanan projeler gegerli

olacaktir. PLAN NOTU DEGISiKLIGi ONAMA SINIRI

14.

KK/ZSA iginde imar plani revizyonu ile birlikte hazirlanan ve plan eki olan kentsel
tasarim proje alanlari, OPA ve M-O (Merkez Ozel) disindaki alanlarda; yapilar yikilip
yeniden yapilirken, cephe tadilati yapilirken ya da bos parsellere yeni yapilar
yapilirken, KTR’ne uyulacaktir. Bu alan igindeki “tescilli yapilar” ve planda “cephe
ozellikleri korunacak yapilar” olarak belirlenen yapilar zaten dokuya uyumlu yapilar
olduklari i¢in bu grubun digindadir ve kendi 6zel yapilasma kosullarina gére miidahale

goriirler.
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15.

16.

17.

KGKYV olarak tescilli yapilar disinda tiim yapilarda yeniden yapilagincaya kadar basit
onarim ve basit tadilatlarda; yapilagsma ruhsati aldig: tarihteki imar plani kosullari
gecerlidir.

Bu plan notlarina gore uygulanacak tiim yapilar, fen ve saglik kosullari ile ilgili tiiziik
ve yonetmeliklere uygun olmak zorundadir. Ayrica tiim yapilarda "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

KKASA kapsamindaki tiim yapilar, 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda bulunmalari

nedeni ile, S1ginak Yonetmeligi’nden muaftir.

PLAN NDTU DEGI§IKLIGI ONAMA SINIRI

1109.

KPA’ da yeralan 200m*’nin altindaki parseller ozgiin dokusu nedemyle yururluktekl
Imar Yonetmeligi’nin, “bina yiikseklikleri, i¢ ytikseklikler, yapilarda bulunmasi
gereken mekanlar ve 6lgiiler, merdiven olgiilerini” diizenleyen hiikiimler ile asansor
yapimindan muaftir.

Ticaret bolgelerinde tercihli kullanimlar1 “Lokantalar” (T-L2/T-L3) olarak belirlenmis
olan bolgelerde, “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik’in II. Kisim (Genel Hiikiimler) 5b maddesinde” belirtilen hiikiim uyarinca
uygulama yapilir. Bu tiir isletmeler igin yiriirlikteki Imar Yonetmeligi’nde aranan

kosullar aranmaz.

20.

KKASA 1<;erlsmde yapllacak her tiirli altyapr caligmasi arkeolopk duruma iliskin
olarak Izmir I Numarali KTVKK izni ile, miize denetiminde Konak Belediyesi’nin
koordinasyonunda yapilacaktir. Parsel olgeginde uygulamalarda izmir 1 Numarali
KTVKK Miidiirliigii izni ile sondaj kazis1 yapilir. Sondaj sonuglari Izmir 1 Numarali
KTVKK tarafindan degerlendirilir. Herhangi bir arkeolojik veriye rastlanmasi
durumunda plan kosullarinda yer alan hiikiimlerin uygulanip uygulanmayacagina
Izmir 1 Numarali KTVKK tarafindan karar verilir.

PLAN NOTU DEGiSiKLIGI ONAMA SINIRI

. KKASA igerisinde kamu ya da 6zel miilkiyete ait yerlerde yer alan tescilli agaglarin

yani sira mekansal dokuya katki saglayan yetiskin ve anitsal tiim agaglar korunacaktir.
Agaglarin bakimina iligkin uygulamalar, ilgili birimin goriisii ile belediyesi
denetiminde yapilir. KIP’ninda korunmasi gerekli agag lejanti ile belirtilen agaglarin

kesilmesi gerektiginde TVKBK’ndan izin almnur.

Bayindirhk ve Iskan Bakanliginca onayli Otopark Yonetmeliginin 4.f. maddesi

cergevesinde KPA igerisinde parsel biinyesinde otopark karsilama zorunlulugu yoktur.
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_ _ _ _ PI_.AN NOTU_DEéiSiKLi_ﬁi ONAMA_ SINIRI _
|2_3. Plan notlarinda yer almayan konularda; yiiriirliikkteki KTVKYK ve TVKMK ilke
kararlari, Izmir 1 Numarali KTVKK kararlari, TVKBK Kkararlari ile yiiriirliikteki Imar

Yonetmeligi’nin yapilanma kosullar: gegerlidir.

II. ONARIM VE KORUMA KOSULLARI
A.TUM PLANLAMA ALANINDA

1. KIP icerisinde KGKV olarak tescil edilmis olan tiim tasinmazlarda; her tiirlii

fonksiyon ve fiziksel degisiklik, basit ve esasli onarim, restorasyon vb. uygulamalar

i¢in, Izmir 1 Numarali KTVKK’nun izninin alinmasi zorunludur.

2. KIP icerisinde KGKV olarak tescil edilmis parsellerin bitisiklerinde ve karsilarinda

ver alan yapilarda; esasli onarim uygulamalar1 icin Izmir 1 Numarali KTVKK’nun

izninin alinmasi zorunludur. Basit onarim, bakim, fonksiyon degisikligi, gabari ve dis
cepheye yansimayan tadilatlar KTVKYK’nun ilgili ilke karar1 dogrultusunda ilgili
Belediyenin izni ile yapilir.

3. KGKYV olarak tescilli veya tescilli parsellerin bitisikleri veva karsilar1 disinda kalan

alanlarda ise: her tiirlii fonksiyon ve fiziksel degisiklik, basit ve esasli onarim vb.

uygulamalar i¢in belediyenin izninin alinmasi1 zorunludur.

4. KGKYV olarak tescilli Kiiltiir Varliklarinin gruplandirilmasi, bakim ve onarimlari,
yeniden yapilmasi ve uygulamanin denetlenmesi hususlarinda KTVKYK’nun ilgili
ilke karar1 * dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.  KGKYV olarak tescilli parsel bitisigi ve karsisi parsellerde yer alan tasinmazlarda
yapilanma isteklerinin, Koruma Kurulunca hem KiP plan notlari, yapilanma kosullari
hem de yakin ¢evredeki tescilli yap1 cephe 6zellikleri ve orijinal cephe goriiniimleri ile
uyumlu projelendirilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

6. KGKV olarak tescilli yada tescilli bitisigi ve karsis1 olan tasinmazlarda, Izmir 1
Numarali KTVKK’nun kararlar1 dogrultusunda yapilacak her tiirlii uygulama
sonrasinda gerekli denetim Konak Belediyesince ve proje miiellifince yapilir. Konuya
iliskin KTVKYK ilke kararlari dogrultusunda Konak Belediyesince 1 Numarali
KTVKK Midiirligti’ne gerekli bilgi ve belgeler iletilmeden ve kurulun goriisii
alinmadan yap1 kullanma izni verilemez.

7. KKASA igerisinde tarihi dokunun eski ve 6zgiin elemanlari, korunacak sokak dokusu,

(sebil, cesme ve sadirvanlar, orijinal demir golge elemanlari, kitabeler, damgali ve

* Bu plan notlarinin hazirlandig1 sirada KTVKYK nun 05.11.1999 giin ve 660 sayili ilke karari
gecerliydi.
15



yazitll havagazi vb. tesisat kapaklari, sokak kaplama bigim ve malzemeleri, dokuya
katki saglayan bahge duvarlari, bahge kapilari gibi 6geler) ve geleneksel dokuda
tescilli yapilarin agirlikla yer aldig1 sokaklar (imar planinda korunacak sokaklar olarak
belirtilmistir) korunacaktir. Tarihi dokuya ait 6zgilin elemanlarinin orijinal bigimleri
tespit edilemiyorsa, emsallerine uygun olarak yenilenecektir. Onarilmalar1 ve
yenilenmeleri durumunda {zmir 1 Numarali KTVKK’nun izni ve belediyenin denetimi
gereklidir.

KGKYV olarak tescilli, tescilli parsel bitisigi veya karsisi parseller disinda yer alan
yikilacak derecede tehlikeli yapilar (mail-i inhidam) igin gerekli karar kurul onayi
gerekmeksizin belediyesi tarafindan alinir. Ancak plan ile 1. Derece Uyumlu ve 2.
Derece Uyumlu olarak nitelendirilen yapilarda yikim ancak cephe roldvesinin
alinmasindan sonra yapilabilir. Yikim karar1 alinmasi halinde yikim miize denetiminde
yapilir. Yikilacak derecede tehlike arz eden tescilli yapilar igin kurul Kkarari
zorunludur.

KKSA igerisinde yer alan I. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 igerisinde

yiirtirlikteki ilgili ilke karlar1 gecerlidir.***

B. DOGAL SIiT ALANLARINDA:

1.

KIP sinirlari igerisinde Dogal Sit Alanlarinda yiiriirliikteki ilke karar1®™" gecerlidir.
_ _ _ PLAN_NOTU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KIP sinirlari igerisinde belirlenmis bulunan anitsal agaglara iliskin islemler ilgili ilke

L2 L 2]

karar1™"" dogrultusunda islem yapilacaktir. Ancak herhangi bir afet durumunda anitsal
bir agacin yikilarak c¢evreye zarar verir bir duruma gelmesi halinde, Konak ,
Belediyesince mevcut durum fotograflarla tespit edilerek gerekli 6nlemler alinabilir.

Bu durum bir rapor halinde TVKBK ’na bildirilir.

Izmir TNumarah-KTVKK’n-un 12.11.1992 giin ve 4070 sayili karar ile iki-nci derece
dogal sit olarak belirlenen alandaki tescilsiz yapilara, kent dokusuna katkisi nedeniyle

ruhsatli olanlara onarim izni verilir.

" Bu plan notlarinin hazirlandigi sirada KTVKYK’nun 05.171.7999 giin ve 658 sayili karari gecerliydi.
“** Bu plan notlarinin hazirlandig1 sirada KTVKYK’nun 05.11.1999 giin ve 659 sayili karar1 gecerliydi.

:::::

Bu plan notlarinin hazirlandig1 sirada KTVKYK’nun 05.11.1999 giin ve 666 sayili karari gecerliydi.
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PLAN NOTU DEGiSIKLiGi ONAMA SINIRI

f. Ozel Proje Alanlar1 (OPA):

KiP’nda bu gosterimle belirlenmis alanlar, projelendirme ve uygulamada biitiin olarak ele

alinacaktir. Bu alanlarda; bahsedilen islemler kamu veya 6zel sahis-kurum ve kuruluslarca da

1
yapilabilir. Bu alanlardaki uygulamalarda;

Projelendirme, plan ve plan notlarindaki hiikiimler dogrultusunda Ozel Proje
Alaninin  (OPA) tamamma yonelik olarak kamu veya ozel kisi-kurum ve
kuruluslarca hazirlanir.

Birden fazla parselin bulundugu Ozel Proje Alanlarinda; proje bir biitiin olarak
hazirlanacak, uygulamada ise kiiltiir varlifi olarak niteligini stirdiiren kisimlar
oncelikli ve biitiin olarak ele alinmak kosuluyla, projeyle biitiinlesen diger yapilarin
yapimina, onarimina ve bakimina ayri ayri izin verilebilecektir.

Tescilli parsel bulunan Ozel Proje Alanlarma yonelik hazirlanan projeler,
Belediyesinin ilgili biriminin 6n onay1 ve KTVKK onayindan sonra uygulamaya
gecilir.

Uygulamanin projeye uygunlugu Belediyesinin ilgili birimince denetlenir.

Ozel Proje Alanlarinda, her OPA igin uygulanacak kullanimlar ayri ayri
belirlenmistir. Ancak, bu kullanimlara benzer nitelikte olup, notlarda ifade

edilmeyen kullanimlara, Izmir 1 Numarali KTVKK ile izin verilebilir.

f-1) OPA-1 (203 ada, 62 parsel)

T2 (Perakende Ticaret Alan1 — 2 Kat): Egitim/Arastirma Merkezi.

Emsal=1.60'"tir. Zemin katin tamaminda ticaret yer alabilir.

Avlu biiyiikliigii ve formu mimari projesinde belirlenmek iizere, avlulu yap: yapilacaktir.

f-2) OPA-2 (Yesildirek Hani (Hamami) - 199 ada, 50 parsel)

Sosyo-Kiiltiirel Tesis: Miize, sanat galerisi, sergi salonu, konferans, tiyatro vb.

Yapi ingaat alaninin %35'ini agmayacak sekilde ticaret yer alabilir.
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PLAN NOTU DEGISIiKLiGI ONAMA SINIRI

g. Bos ve Yeniden Yapilasacak Parsellerde:

[
' Bos ve yeniden yapilasacak parsellerde yapilacak binalar, korunmasi istenen dokuyu
olusturan mimariye uygun, ¢agdas teknik ve malzeme ile yapilmakla beraber cephe
diizeni, cephe kaplamasi, mimari 6geler agisindan g¢evresindeki korunan yapilarla uyum ,

ve biitiinliik saglayacak nitelikte olacaktir (Bu konuda geleneksel yapilardan elde edilen

tipolojiler ve KTR g6z 6niinde bulundurulur).

' KIiP'nda tescilli, I. Derece Uyumlu ve II. Derece Uyumlu yapilar/parseller disinda kalan !
tiim parsellerde asagidaki bina yiikseklikleri uygulanacaktir:
2 Kat = 6.80m. I
3 Kat = 9.80m.
4 Kat = 12.80m.
1 5 Kat = 15.80m. :
8 Kat = 24.80m.

3. Yapilarin Parsel igindeki Konum ve Biiyiikliiklerine iligkin Olarak:

a. Bos ve yeniden yapilasacak tiim parseller i¢in;
al- 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Planinda gosterilen fonksiyon,
kat ytiksekligi ve cephe hattina bakilacak,
a2- Parselin tapu m?*si iizerinden taban alani hesabi tablosundan hangi aralikta
kaldig1 belirlenerek taban alani ve minimum bahge, avlu mesafeleri
hesaplanacak,
a3- 1/500 olgekli planlarda gosterilen yap: formuna en yakin bigimde yapi kitlesi
verilecektir.
b. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasina plandaki fonksiyon, ¢evre dokusuna

uygun olarak olanak tannabilir.

5. Tevhid - ifraz Kosullar::
a. Planin 6zgiin yapisini ve biitiinltigiinii bozmayacak sekilde, planda 6nerilen ifraz ve

tevhid kosullarinda degisiklik yapilmak istenirse, izmir 1 Numarali KTVKK'nun ve
2 yi1l siire ile plan miiellifinin onayinin alinmasi gereklidir.
b. KYP'nda onerilen ifrazlar bolgelerin kendilerine 6zgii parsel biiyiikliikleri ve

formlar1 esas alinarak belirlenmistir. Plan ile ongoriilenler disinda yeni ifraz ve
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c5-

Planda avlulu olarak gosterilmis olan yapilar yikilip yeniden yapildiklarinda yapilacak
yeni yapida birakilmasi gereken avlu biyiikliigii (KYP iizerinde m?® olarak
belirtilmemisse) parsel biiyiikliigiintin en az %15°i kadar olmak zorundadir.

Tarihi niteligi bulunan avlulu yapilarda avlularin iistii ortiilemez.

Avlulu olarak yapilagsmig (tarihi niteligi bulunmayan) veya yeni yapilacak yapilarda
avlularin iistii seffaf veya yar1 seffaf olarak, hava sirkiilasyonu saglanacak bigimde ve
de estetik kurallara uygun olarak kapatilabilir.

Tescilli yapilarin yogun olarak bulundugu veya tarihi niteligi bulunan yapilara bitigik
olarak gecen sokaklarda sabit ¢at1 drtiisti yapilamaz. Gerekirse bu tiir sokaklarda agilir
kapanir ortiiler veya bitkilendirme ile golgelendirme saglanir.

Sabit sokak ortiileri araglarin girme olasiligr bulunmayan sokaklarda ve sadece

perakende ticaret bdlgelerinde uygulanabilir.

Ticaret Bolgeleri plan kararlart bakimindan iki bolgeye ayrilmistiv. Birinci bélge
dokuya wyumlu olarak biiyiik 6lgiide korunmus iki katl ticaret bélgesi, ikinci bolge ise

cok katli biiro ve ticaret yapularimn yer aldig: biiyiik ol¢iide bozulmusg ticaret bolgesidir.

d. I Numarah Plan Bélgesi (Cok Kath Ticaret Bolgesi):

Bu bolgede de yapi kiitlelerinin bigimleri yaklasik olarak 1/500 &lgekli planda belirtilen

bigimde yapilacaktir. Bu bolge igin:

Minumum Parsel Bilyiikliigti : 45m?

Minumum Parsel Cephesi : 4m

Maksimum Bina Bityiikliigii ;2200 m?
Maksimum Bina Cephesi : 15m olacaktir.

e. IT Numaral Plan Bolgesi (Geleneksel Ticaret Bolgesi):

PLAN NOTU DEGiSIKLIGI ONAMA SINIRI

el- Bu bolge “Kemeralti” olarak bilinen ve kentsel sit alanina adini veren geleneksel

ticaret bolgesidir. Gegmiste de gogunlukla iki katli yapilarin yer aldigi bu bolgede
yapilarin neredeyse tamami parsellerine birebir oturmaktadir. Bu alanda dokunun
ozgiin formunu koruyabilmesi igin tescilli parseller hari¢ tiim parsellerde:
TAKS=1.00 olarak belirlenmistir. Ancak, KiP'nda "Etap Uygulama Alani Sinir1”
belirlenen alanlarda, ayni alana iliskin KTVKK tarafindan onaylanacak 1/500 olgekli

Yerlesim Plani dogrultusunda uygulama yapilir.
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PLAN NOTU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

I b2- Pansiyon kullanimmnimn tercih edilmesi durumunda, 2634 sayili Turizmi Tesvik

Kanunu’nun Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine [ligkin
Yonetmelik’te yer alan “pansiyonlarin tanimi ve niteliklerinde” gecen (4. Kisim,
madde 22) asgari kosullar aranmaz.

Ancak;

- Sozii gecen pansiyon kullanimlarinin en az iki odali olup, miisteriye yeme-igme
hizmeti verebilen ya da miisterilerin kendi yemeklerini hazirlayabilme olanaklarini
saglayabilen nitelikte olmasi sartlar1 aranir.

- Pansiyon kullanimlarinin denetlenmesinden belediyesi sorumludur.

- Pansiyon tercihli konut kullanimmin gegerli oldugu parsellerde, bir parsele birden
fazla yapi yapilmast durumunda, bir yapinin konut, diger yapimnin pansiyon olarak
kullanimina olanak taninir. Pansiyon olarak kullanilacak yapilarda, plan kosullarinda
belirtilen kat adedinin iizerine terasli ¢at1 katina izin verilir; veya besik ¢atili yapilarda
mahya yiikseltilerek, kismi c¢ati yapimma izin verilir. Yiirtirlikteki Imar
Yonetmeligi’nde aranan kosullar aranmaz.

¢. IV Numarali Plan Bolgesi (Konut Bolgesi) :
cl- TAKS Degerleri. Bina Derinligi ve ifraz Kosullari

Parsel Biiyiikliiklerine Gore TAKS degerleri:

Parsel Biiy. Araligi TAKS Min.Bahce Mesafesi Min. Aviu Ebatlar
(On, arka ya da yan)

36 m*-59 m* 1,00 - -

60 m*-99 m? 0,75 2m 3m*3m

100 m>—-129 m? 0,70 3m 3m*3m

130 m?—189 m? 0,60 3m 3m*3m

190 m?— (+) m? 0,50 4m 3m*3m

Minumum Parsel Biiyiikliigii : 36 m?

Minumum Parsel Cephesi :4m

Maksimum Bina Taban Alam Biiyiikliigii : 110 m?

Minumum Bina Taban Alam Biiyiikliigii : 36 m?

Maksimum Bina Cephesi : 10 m.
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