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11.3. GULTEPE BOLGESI 1/1000 OCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU
PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.GULTEPE BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU, PLAN
PAFTALARI, GOSTERIM PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BIR
BUTUN OLUP UYGULAMADA PLAN BELGELERININ TUMU ESAS ALINACAKTIR.
1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE KOSULLARI ILE ILGILI
YASAL DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK TUM YAPILARDA, CEVRE
DUZENLEME PROJELERINDE VE UYGULAMADA 5378 SAYILI "ENGELLILER
HAKKINDA KANUN" VE iLGILI STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.4. IMAR PLANI BELGELERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA KONU VE
ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE iLGILI
DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

1.5. HAVA SEYRUSEFER USULLERI ACISINDAN PLANLAMA ALANININ
TAMAMINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE YUKSEKLIK DENizZ
SEVIYESINDEN ITIBAREN 345 METREYi GECEMEZ.

2. IMAR PLANI UYGULAMALARI

2.1. PLANLAMA ALANINDA, DUZENLEME SAHALARI KAPSAMINDA iIMAR PLANI
UYGULAMALARI BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK YAPILIP, YENi IMAR
PARSELLERI TAPUYA TESCIL EDILMEDEN, AYRICA OLUSAN IMAR
PARSELLERININ PLANDA BELIRLENEN KAMU KULLANIMINA AYRILMIS
KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI iLE BELEDIYE HIZMET
ALANLARINA DENK GELEN KOK PARSELLERINDEKi ZEMIN USTU YAPILAR
BEDELSIZ KAMU ELINE GECMEDEN VE YIKIMI TAMAMLANMADAN BU
PARSELLERE RUHSAT VERILEMEZ.

2.2, PLANLAMAALANI BUTUNUNDE BELIRLENEN DUZENLEME SAHALARI
ENCUMEN KARARIYLA BIRLESTIRILIP BOLUNEBILIR. DUZENLEME SAHALARI
SECIMINDE PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HESAPLANACAK DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI ORANI (DOPO) ESAS ALINACAKTIR.
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2.3. PARSEL ICINDE YAPILACAK HER YUKSEKLIKTEKI ISTINAT DUVARI ICIN,
YANAL YUZEY ALANI UZERINDEN RUHSAT ALINMASI MECBURIDIR. BU TUR
PARSELLERDE YAPILACAK BINALARA ISTINAT DUVARI TAMAMLANMADAN
HICBIR SEKILDE YAPI RUHSATI iZNi VERILMEZ.

2.4. TEK ADA TEK PARSEL OLUSTURAMAYAN TICARET, TiCK ALANLARI ILE
RESMi KURUM ALANLARI VE BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA iLGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMADAN YAPI
YAKLASMA MESAFESI iCINDE YAPILARDAN EN AZ 5 METRE BIRAKILARAK ON
BAHCEDE OLMAMAK KOSULUYLA TRAFO, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU
V.B. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YAPILABILIR.

2.5. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TRAFO, DOGALGAZ BOLGE
REGULATORU V.B. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINDE MEVCUT AGAC DOKUSU
KORUNACAK SEKILDE GEREKLI ONLEMLER ALINMAK KAYDIYLA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.6. PLANLAMA ALANI ICINDEN GECEN BUCA-ONAT CADDES| ILE
SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI VE CEVRE YOLU ARAS|I BAGLANTI
YOLU PROJESINE AIT TUNELIN PLAN UZERINDE BELIRLENEN ETKILESIM
SAHASI ICERISINDE YAPI YAPILAMAZ. BU ALANLARDA
GERGCEKLESTIRILECEK HER TURLU UYGULAMA VE IMALAT ICIN izMiR
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ (FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI VE
ULASIM DAIRESI BASKANLIGI VB.) GORUSU ALINACAKTIR.

2.7. TUNEL iZDUSUMUNUN USTUNDE VE SAGLI-SOLLU 15 METRE ICINDE
KALAN ALANLAR USTUNDE YAPILACAK YAPILAR VE ALTYAP! TESISLERI ILE
HER TURLU KAZI SONDAJ VE IMALAT CALISMALARINDAN ONCE iZMIR
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ (FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI
VB.) GORUSU ALINACAKTIR,

2.8. PLANLAMA ALANI IGERISINDEN KISMEN GECEN BOLUNMUS TASIT
YOLLARI BOYUNCA KAVSAK VE KOPRU GECIT DUZENLEMELERI ONAYLI
UYGULAMA PROJELERI DOGRULTUSUNDA GERGEKLESTIRILECEKTIR.
KAVSAK VE KOPRU GEGIT DUZENLEMELERININ UYGULANMASI ASAMASINDA
GUZERGAH BOYUNCA ALTYAPI TESISLERI BULUNAN ILGILi KURUMLARIN
GORUSLERI ALINACAKTIR.
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3. YAPILASMAYA iLiSKIN HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. BU ALANLARDA KAKS: 2.50, TAKS:0.40, YUKSEKLIK ENCOK 10 KATTIR.
3.1.2. KONUT ADALARI TEK ADA TEK PARSEL OLACAKTIR. BU ADALARDAKI
KITLELERIN EBATLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYES|I YETKILIDIR. BU
ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESI ICINDE KIiTLE BOYLARI VE KITLE
DERINLIKLERI SERBEST YAPILABILIR.

YAPININ NiZAM VE OTURUMUNU BELIRLEMEDE BELEDIYESINCE KITLE
TASTIGI GEREKIR.

3.1.3.BU ALANLARDA GABARIYI ASMAMAK VE KAKS'A DAHIL OLMAK
KAYDIYLA ZEMIN KATLARDA ASMA KAT VE SON KATLA ICTEN BAGLANTILI
OLMAK KAYDIYLA CATI ARASI YAPILABILIR.

3.1.4.12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT ADA VE
PARSELLERINDE ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARIN YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA BIiNANIN
BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN
MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI iLE
ILISKILENDIRILMEYEN,  GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK
IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA IMAR YONETMELIGININ YOL BOYU
TICARET ALANLARINDA TANIMLANAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.2. TICARET-KONUT ALANLARI

3.2.1.BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2'DIR. KAKS:2.50,
TAKS:0.60, YUKSEKLIK ENCOK 10 KATTIR.

3.2.2.BU PARSELLERDE KONUT ALANI KAKS ALANININ %70'INi GECEMEZ.
3.2.3.BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK
TESISI YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA BU AMAGCLA
DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKIR.

3.24.BU ALANLARDA GABARIYI ASMAMAK VE KAKS'A DAHIL OLMAK
KAYDIYLA ZEMIN KATLARDA ASMA KAT VE SON KATLA iICTEN BAGLANTILI
OLMAK KAYDIYLA CATI ARASI YAPILABILIR.

3.3. TICARET ALANLARI

3.3.1.BU ALANLARDA MiNiIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2'DIR. KAKS: 2.50,
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3.3.2.BU ALANLARDA IS MERKEZLERIi, YONETIM BINALARI, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE
ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

3.3.3. PLANDA BELIRTILEN, YAPI YAKLASMA MESAFELERINE VE YAPILASMA
KOSULLARINA UYMAK KAYDI ILE YAPILAR, AYRIK VE BLOK DUZENDE
YAPILABILIR. ZEMIN VE BODRUM KATLAR YAPI YAKLASMA SINIRLARINI
ASAMAZ. ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILABILIR.

3.4. REKREASYON VE ORMAN ALANLARI

3.4.1. HALKAPINAR SU KAYNAKLARI 1. DERECE KORUMA ALANINDA iCME
SUYU TEMIN VE DAGITIM SISTEMINE YONELIK TESISLER HARIC HIiC BIR
YAPIYA iZIN VERILMEZ. BU ALANDAKI MEVCUT SU DEPOLARI
KORUNACAKTIR.

3.4.2.REKREASYON ALANLARINDA YAPILACAK UYGULAMALAR iZMIR SU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN (izSU) GORUSU
DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR.

3.4.3.0RMAN ALANLARINDA ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI KAPSAMINDA iZMIR ORMAN BOLGE MUDURLUGU GORUSU
ALINMADAN HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.5. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

3.56.1.BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBi MAHALLI
MUSTEREK NITELIKTEKI [HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.
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3.5.2.YAPILASMA KOSULLARI; KAKS:2.50, TAKS:0.60, YUKSEKLIK ENCOK 4
KATTIR.

3.5.3. PAZAR YERI YAPILMASI HALINDE, DEGISEN HAVA KOSULLARINA KARSI
ONLEM ALINABILMESI AMACIYLA IMAR HATTINI GECMEMEK KAYDIYLA
ACILIR-KAPANIR UST ORTU YAPILABILIR. BU ALANLAR KAKS ALANINA DAHiIL
DEGILDIR.

3.6. OTOPARKLAR

3.6.1. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3.6.2. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN GOMULU OLMAK VE ORTAK ALAN
NITELIGINDE OLMAK KAYDIYLA YAPILARIN BODRUM KATLARINDA
DUZENLENEN OTOPARKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.6.3. GENEL OTOPARK (BOLGE OTOPARKI) OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; KAKS:2.50, TAKS:0.60, YUKSEKLIK
ENCOK 4 KATTIR.

BU ALANLARIN ZEMIN KATLARINDA PAZAR YERI YAPILABILIR.

3.7. EGITIM, SAGLIK, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.7.1. EGITIM, SAGLIK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER VE RESMi TESIS
ALANLARINDA KAKS:1.50 VE YUKSELIK ENCOK 4 KATTIR. YAPILARIN SACAK
VE KITLE BOYUTLARI, KOT ALMA NOKTASI VE TESVIYELER PROJESINE
GORE BELIRLENECEKTIR.

3.7.2. EGITIM TESISLERINDE PARSEL ALANININ %60'ININ OKUL BAHCESI VE
ACIK ALAN OLARAK DUZENLENMESIi ZORUNLUDUR.

3.7.3. ACIK VE KAPALI OLMAK UZERE PLANDA BELIRLENEN SEMT SPOR
ALANLARI BOLGENIN IHTiYACI GOz ONUNDE BULUNDURULARAK
DUZENLENECEKTIR. KAPALI SEMT SPOR ALANINDA EMSAL:1.20, TAKS:0.60,
YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

3.7.4. IBADET ALANLARINDA KAKS:1.00, TAKS:0.60 OLACAKTIR. YAPILARIN
BINA YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFESI, SACAK VE KITLE
BOYUTLARI, KOT ALMA NOKTASI VE TESVIYELER PROJESINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

3.8. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

3.8.1. BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, DOGALGAZ ILETIM HATLARI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
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HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI IiCIN YAPILAN TESISLER YER
ALABILIR.

3.8.2. BU ALANLARDA KAKS:0.50 OLUP, ILGILI KURUM GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA YUKSEKLIK PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.

4.AFET RiSKINE KARSI ONLEMLER

41. PLAN KAPSAMINDA;10.03.2011, 30.12.2015, 12.12.2016 VE 03.10.2017
TARIHLERINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUT RAPORLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4.2. PLANLAMA ALANI TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 1.
DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. YAPILARIN MUHENDISLIK
PROJELERINDE;

e "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE",

e "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.3. TUM YAPILARDA YAPILASMA ONCESI PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN ETUT RAPORU ILGILI KURUMLARCA
ONAYLANMADAN MIMARI PROJE ONAYLANAMAZ VE YAPILARA INSAAT izNi
VERILEMEZ.

4.4.SELLENME, TASKIN RIiSKi OLAN YERLERDE VE DERE YATAKLARINDA
YAPILACAK CEVRE DUZENLEME PROJELERI VE UYGULAMALARDA iZMIR SU
VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN (izSU) GORUSU
DOGRULTUSUNDA ACIK/KAPALI KANAL, SERVIS YOLU, VB. ALTYAPI
TESISLERI YAPILABILIR.

5. SU KAYNAKLARI KORUMA ALANLARI
51. HALKAPINAR SU KAYNAKLARI KORUMA ALANLARININ (IGME VE
KULLANMA SUYU MUTLAK VE KISA KORUMA ALANI SINIRLARINDA)
PLANLAMA ALANINA GIREN BOLGELERINDE, IZMIR SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN (izSU) GORUSLERiI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
5.2. HALKAPINAR KAYNAGI VE iSLETME KUYULARI YER ALTI SUYU KORUMA
SAHASI ICINDE BELEDIYE ENCUMENININ 09.07.1981 TARIH VE 190 SAYILI
KARARINA UYULACAKTIR.
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5.3. YER ALTI SULARININ KORUNMASINA YONELIK YURURLUKTEKI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. ENERJI ILETIM HATTI VE KORUMA ALANLARI

6.1.ENERJI ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA "ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE STANDARTLARINA
UYULACAKTIR
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