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ONSOZ

Kemeralt1 2. Etap 2. Bolge Koruma Amagch Revizyon imar Plani calismasi, izmir’in
tarihi kent merkezi olan Kemeralti ve ¢evresinde belirlenmis olan kentsel sit ve
arkeolojik sit niteligine sahip alanlara yonelik hazirlanmis ve onaylanmig olan Kemeralti
Koruma Amagli Revizyon Nazim imar Plani (KARNIP) sinirlan icinde kalan, nazim
imar planina gore revize edilmesi gereken uygulama imar planlarinin son boliimiini
olusturmaktadir. Bu calisma, dncesinde KARNIP sinirlar icinde kalan 1. Etap Koruma
Amach Revizyon imar Plani ve 2. Etap 1. Bolge Koruma Amacli Revizyon imar Plani
caligmalart tamamlanarak onaylanmig olup, uygulamasi siirmektedir. Onayli onciil
calismalarla biitiinlegsecek bicimde hazirlanmig olan bu calismayla, aslen bir biitiin olan
Kemeralti ve Cevresi Kentsel Sit Alani ve Arkeolojik Sit Alanlar iginde koruma amach
imar plani ¢aligmalari tamamlanmaktadir.

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge Koruma Amacgh Revizyon imar Plani Plan Notlari,
1/1000 6lgekli Koruma Amacli Revizyon imar Plani, 1/500 olcekli Yerlesim Plani,
Plan Agiklama Raporu ve Kentsel Tasarim Rehberi ile birlikte biitiin olusturan Koruma
Amacl Planin ayrilmaz pargasidir.
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KGKV
KARNIP
KARIP
KYP
KTR
OPA
KVKYK
KVKBK
iBSB
BELEDIYE
KUDEB

Kemeralti Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi (Tescilli Yapi)
Koruma Amaglh Revizyon Nazim imar Plani (1/5000)
Koruma Amagli Revizyon imar Plani (1/1000)
Kemeralt1 Yerlesim Plani (1/500)

Kemeralti Kentsel Tasarim Rehberi

Ozel Proje Alani

Kiilttir Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu

izmir | Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
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KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. TANIMLAR

1.4.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Korunmasi Gerekli Kiiltiir VarliZ (Tesciili Yapi): 5226 sayil yasa ile degisik
2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunundaki “Kiiltiir
Varliklar1” taniminda yer alan tiim taginir ve taginmaz varlklardir.

I. Grup Yapilar (Anitsal Kiltlir Varlign Yapilar) : Toplumun dini, sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel gereksinimlerini kargilayan, yapildiklart donemin mimari ve

_sanat anlayigini yansitan, simgesel ani, anitsal, izlenim gibi degerleriyle korunmasi

gereken yapilardir.

1. Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Omegi Yapilar) : Kent ve cevre kimligine
katkida bulunan ve yoéresel yagam bigimini yansitan korunmasi gerekli yapilardir.

Dokuya Uyumlu Yapi: Planlama alani igerisinde eski tarihli kadastro paftalarinda
goriilen ve tescilli olmadigr halde gerek mimari, gerek yapisal, gerekse de parsele
iligkin Ozellikleri itibariyle tescilli olan yapilara benzerlik gdsteren ve kentsel
dokuya katki saglayan ve 1/500 olgekli Yerlesim Planinda (0) sembolilyle
gOsterimi yapilan, plan kararlart dogrultusunda korunmasi hedeflenen yapilardir.

Oneri Yapi Kitlesi: Tescilli olmayan parsellerde, bu plan ile 6nerilen ilk kez
yapilacak vyapilar ile parselde bulunan mevcut yapmin yikimi sonrasinda
yapilabilecek olan yeni yapinin kiitlesidir.

Koruma Alaninda Oneri Yapi Kiitlesi: Tescil edilerek koruma altina alinmug
yapilara komgu konumda bulunan ve planin genel kosullarina uyularak
belirlenecek yeni yapi kiitlesinin tescilli yapryr olumsuz etkileyecegi belirlenen
parsellerde, 1/500 olcekli KYP’nda (*) gosterimi ile ayristinlarak tanimlanan
Oneri yapi kiitleleridir.

o Notasyonlu Parseller: 1/500 KYP iizerinde bu notasyonla igaretli yapilar,
bir dénem tapu kayitlarina gére yahudhane, aile evi olarak da kullanilmig oldugu
anlagilan ve genel olarak ortak aviu gevresinde siralanan banyo, tuvalet ve
mutfaklarin ortak kullanildigi odalardan olugsan organizasyona sahip olan ve
mekansal organizasyonunun parsel-yapi iligkisi baglaminda stirdiiriilmesi onerilen
parsellerdir.

Tadilat ve Tamirat (Basit Onarim): Yapilarin yasamini siirdiirmeyi amaglayan,
3194 sayih imar Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi olmayan,
derz, i¢ ve dig siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, dégeme ile mimari dge
olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalar, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin ozelligine
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gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tastyici
unsuru etkilemeyen miidahaleleri ve bu miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap,
madeni, pismig toprak, tag gibi ¢liriiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin
Ozgiin bigimlerine uygun olarak ayni malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve
dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine
uygun olarak yenilenmesidir.

1.7. Esash Onanim (Restorasyon): Yapinin roloveye dayanan restitiisyon ve/veya
restorasyon projeleri ile diger ilgili belgelerin igerikleri ve Olgekleri koruma
kurulunca belirlenen miidahalelerdir.

1.8. Yeniden Yapim (Rekonstriiksiyon): Tiimiiyle yikilmis, yok olmug ya da ¢ok
harap durumda olan kiiltiir varliginin yeniden yapilmasidir.

1.9. Ozel Proje Alam (OPA): Tarihi ve mimari niteligiyle belirli bir dénemi ve
karakteri yansitan, giiniimiize az sayida ulagan ve/veya fiziksel eskimeye bagl
olarak yok olma siirecine giren, ancak getirilen plan kararlariyla iglevlendirilerek
yasatiimasi hedeflenen ve planin uygulamasini hizlandiracagi 6ngdriilen yapilar ve
parselleri ile ¢evrelerini kapsayan alanlardir.

1.10. Koruma Amach Revizyon Nazim Imar Plam (KARNIP): Kemeralt ve
cevresinde bulunan Kentsel Sit ve Arkeolojik Sit alanlarini kapsayan ve 1/5000
olgekte hazirlanarak onaylanmig olan plandir.

1.11. Koruma Amagh Revizyon Imar Plam (KARIP): Kemeralti ve gevresinde
bulunan Kentsel Sit ve Arkeolojik Sit alanlarini kapsayacak bigimde hazirlanmig
ve onaylanmis olan KARNIP sinirlari iginde, 2. Etap 2. Bolge olarak tanimlanmig
olan alan icin hazirlanmig olan 1/1000 6lgekli hazirlanmig olan plandir.

1.12. Kemeralts Yerlesim Plam (KYP): KARIP kararlari dogrultusunda ongoriilen
yapi kiitlelerinin imar durumuna esas parsel icindeki konumlarini belirleyen
1/500 olgekte hazirlanmig olan plandir.

1.13. Plan Agiklama Raporu (PAR): KARIP kararlariin gerekgelerinin tanimlandig,
uygulama acisindan yol gosterici, plan kararlariyla bir biitiin olusturan rapordur.

1.14. Plan Notlan (PN): 1/1000 o&l¢ekli plan ve 1/500 Olgekli yerlesim plani ile
birlikte biitiin olugturan, planin yazili kararlandir.

1.15. Kentsel Tasanm Rehberi (KTR): KARIP smirlart icindeki uygulamayi
y6nlendirici, yol gosterici kararlardir.
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2. GENEL HUKUMLER
2.1. Kemeralti 2. Etap 2. Bélge 1/5000 o6lcekli ‘Koruma Amagl Revizyon Nazim

2.2.

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

imar Plan’ (KARNIP), 1/1000 6lcekli “Koruma Amagh Revizyon imar Plani’
(KARIP), ‘Plan Notlar’, “Plan Agiklama Raporu’ ile 1/500 olgekli “Yerlesim
Plani’” (KYP) ve Kentsel Tasarim Rehberi (KTR) bir biitiindiir.

1/500 olgekli KYP’nda yapi kiitlesinin parsel igindeki konumuna iligkin

~ gdsterimler uygulamayr yonlendirici, yol gosterici diizenlemeler olup, kiitlenin
" kesin olgtileri bu plan notlarinin diger ilgili hiikiimleri de dikkate alinarak ve

kiitlenin parsel i¢indeki konum o6zellikleri korunarak belirlenir. Kiitlenin parsel
icindeki konumunun degismesini gerektiren zorunlu durumlarda yeni konum
KVKBK onayr alinmak kosuluyla Belediyenin ilgili birimlerince belirlenir.
KYP’nda diizenlenmis olan kat sayilarina iligkin diizenlemeler imar durumuna
esas kararlardan olup, kat sayilarina iligkin degisiklikler plan degisikligi
kapsaminda degerlendirilir.

1/500 olgekli KYP’nda tescilli parsellerde yer verilen gosterimler bilgi amagl
olup, yapilarin ozgiin boyutlari ve konumlari parsel 6zelinde yapilacak ve
KVKBK tarafindan uygun bulunacak réléve ve restitiisyon projeleri ile
belirlenir. Plan kapsaminda tescilli yapilar i¢in Ongériilen terk, ihdas gibi
uygulamalarin yapilip yapilmayacagina tescilli yapmin 6zgiin parsel smirlar
dogrultusunda KVKBK tarafindan karar verilir.

1/500 olgekli KYP’nda 6nerilen kiitle konumlari ve parsel sinirlart ile Kadastro
Miidiirliigii’nden alinan bilgilerin uyusmadigi durumlarda; Belediyenin planin
uygulanmasindan sorumlu birimi/ birimlerince imar durumu; 1/1000 &lgekli
plan, plan notlar ile KYP’nda onerilen kiitlenin parsel icindeki konumu
korunmaya caligilarak Kadastro Midiirligii verileri dogrultusunda, ada
biitiiniinde kiitle etiidii yapilarak diizenlenir.

Kentsel Tasarim Rehberi (KTR) kararlart uygulamay: yonlendirici, yol gosterici
kararlardandir. KTR kararlarinda KVKBK karar alinarak degisiklik yapilabilir.

Planlama sinirlari i¢inde yapilacak tiim onarim ve yapilasmalarda, sebil, ¢egsme
ve sadirvanlar, yangin musluklari, orijinal demir gélge elemanlari, kitabeler,
damgali ve yazth havagazi vb. tesisat kapaklari, sokak kaplama bicim ve
malzemeleri, dokuya katki saglayan bahge duvarlari, sur duvarlar, havuzlar,
bahge kapilari, devsirme kose taslari gibi 6gelerin korunmasi zorunludur.

Planlama alani iginde tescilli yapilarin, dokuya uyumlu yapilarin ve dokunun
ozgiin diger elemanlarinin agirlikla yer aldigi sokaklarin cephe iyilestirmeleri
/saghklastirmalari 6ncelikle ele alinacak ve projelendirilecektir.

%
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2.38.

29,

KARIP smirlari icerisinde kamu ya da &zel miilkiyete ait yerlerde bulunan,
mekansal dokuya katki saglayan yetiskin tiim agaglar korunacakur. Agaglarin
bakimina iligkin uygulamalar, ilgili birimin goriigii ile Belediyesi denetiminde
yapilir. KARIP’nda korunmasi gerekli goriilen agaclardan, kokleri tescilli kiiltiir
varliklarina zarar verdigi belgelenenler ile diger nedenlerle kesilmesi zoruniu
hale gelen agaclarin kesilebilmesi icin KVKBK’ndan izin alinmasi zorunludur.

1. Derece Arkeolojik Sit Alani: 658 sayili ilke Karari geregi, bu alanlarda
-kesinlikle hicbir yapilasmaya izin verilmez. Bilimsel amacgh kazilarin diginda

hicbir kazi yapilamaz. Her tiirden uygulamada KVKBK karari alinmasi
zorunludur.

2.10. 2. Derece Arkeolojik Sit Alani: 658 sayili ilke Karari geregi bu alanlarda

kesinlikle higbir yapilasmaya izin verilmez. Bilimsel amach kazilarin disinda
hicbir kazi yapilamaz. Ancak giiniimiizde kullaniimakta olan tescilsiz yapilarin
basit onarimlar yiiriirlikteki ilke Karart dogrultusunda yapilabilir. Tescilli

yapilara yonelik uygulamalar 660 sayill ilke Karart dogrultusunda
stirdiiriilecektir.

Bu alanlarda resmi ve 6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak altyapi
uygulamalari, Miize midirliigiiniin ve kazi baskaninin goriisiiyle birlikte
KVKBK tarafindan degerlendirilir. Bu alanlardan tas, toprak, kum vb.
almamaz, bu alanlarda kireg, tag, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar
agilamaz, bu alanlara toprak, ciiruf, ¢6p, sanayi ati§1 vb. malzeme dokiilemez.

2.11. Arkeolojik Sondaj Zorunlulugu: Kentsel Sit niteliginin yani sira 3. derece

arkeolojik sit niteligi de bulunan KARIP sinirlan icinde kalan alanlarda yapilacak
tim ingai uygulamalar Oncesinde Miize Midiirliigli denetiminde sondaj
caligmasi yapilmasi zorunludur. Sondaj sonuglarina iligkin rapor (herhangi bir
kiiltiir varhgina rastlanmasi durumunda Kazi Bagkani goriigii ile birlikte)
KVKBK tarafindan degerlendirilir. Sondaj sonucuna bagh olarak plan

kosullarinda yer alan hiikiimlerin uygulanip uygulanmayacagina KVKBK
tarafindan karar verilir.

1/500 KYP iizerinde (o) notasyonu ile gosterilen parsellerde arkeolojik
sondaj siirecinde 6nce yok olmug yapinin temel izlerini ortaya koyacak sekilde
temel aragtirmasinin yapilarak belgelenmesi, akabinde arkeolojik sondaj
kazisinin gergeklestirilmesi saglanacaktir.

2.12. Kadastral Dokunun Korunmasi: KARIP sinirlar icinde, geleneksel dokuyu

olusturan yapilagmalarin bulundugu, 1/500 olgekli KYP smnirlan iginde
kadastral parsel dokusunun korunmasi esastir. Ancak, parsel dokusu ile

4
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korunmasi gerekli mevcut yapilagmalar arasinda ortaya gikabilecek sorunlarin
giderilmesi amaciryla zorunlu hallerde, KVKBK’nun uygun goriisii alinarak,
3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi uygulanabilir. Bu tiirden zorunlu
uygulamalarda diizenleme sahasi sinirlart KVKBK’nun uygun goriigii alinarak
belirlenecektir.

Blok Nizam Alanlarda imar Uygulamasi: KARIP sinirlari icinde, geleneksel
yerlesim dokusunun bulunmadigi, yakin dénem yapilagmalarindan olugan

- poliimde imar plani uygulamast 3194 sayith imar Kanunu’nun 18. Maddesi

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

kullanilarak gergeklestirilecektir.

Mevcut Uygulama Sorunlarinin Giderilmesi: Plan onama tarihinden 6nce tescil
edilmis, ancak KGKV’nin (tescilli yapinin) korunmadigi/korunamadigi 16. ve
18. madde uygulamalari, tescilli yapinin korunmasini saglamak amaciyla
uygulama agamasinda yeniden degerlendirilir ve KVKBK onayi ile uygulama
yenilenir.

Ifraz: Planda tanimlanan (1/500 Olgekli KYP) ifraz onerileri disinda, zorunluluk
olmadik¢a ifraz yapilmaz. Sinir diizenlemesi vb. teknik zorunluluklarin ilgili
Belediyesince tespiti ve gerekgeleri ile birlikte KVKBK’ye iletilmesi halinde ise
ifraza konu parselin bulundugu adadaki ortalama parsel biiyiikliigli minimum
parsel biiyiikliigii kabul edilerek, parselin ifrazina KVKBK tarafindan karar
verilir. KYP’de tanimlanan ifrazlar diginda gergeklesecek yeni ifrazlar sonucunda
olusacak parsellerde; KYP’de mevcut kiitle konumu ile plan notlarindaki
hitkiimler dikkate alinarak, kiitlelerin parsel igindeki konumu Belediyenin ilgili
birimince belirlenir.

Tevhit: Planda tanmimlanan (1/500 olgekli KYP) tevhit Onerileri disinda,
zorunluluk olmadik¢a tevhit yapilmaz. Siir diizenlemesi vb. teknik
zorunluluklarin ilgili Belediyesince tespiti ve gerekgeleri ile birlikte KVKBK’ye
iletilmesi halinde ise tevhit edilecek parsellerin yiizol¢iimii toplami 75 m?’nin
lizerinde olmayacak bicimde KVKBK tarafindan tevhit karar verilebilir. Planda
ongoriilenler disinda yapilacak tevhit sonucunda olusacak parsellerde; KYP’da
diizenlenmis kiitle konumlar ile plan notlarindaki hiikiimler dikkate alinarak,
kiitlenin yeni parsel icindeki konumu Belediyenin ilgili birimince yeniden
belirlenebilir.

Ozel Proje Alani: Planda “Ozel Proje Alani” (OPA) olarak tanimlanan alanlar,
Ozellikleri geregi kentsel tasarim proje detayinda degerlendirilmesi gereken
alanlardir. Bu alanlardaki kentsel tasarim projeleri, biitiin olarak ve her OPA
icin plan notlarinda ayr1 ayri tammlanan kosullara uygun olarak hazirlanir.
Tescilli parsellerin yer aldigit OPA’larda KVKBK onayr alindiktan sonra projesi

5
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2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

2.23.
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dogrultusunda uygulama yapilir. Ozel Proje Alanlarindaki projelendirme, soz
konusu OPA’nin cevresindeki sokaklar ve bu sokaklara cephe veren tiim
yapilar gozetilerek hazirlanacaktir. '

Ticaret Alanlan: Genel olarak konut kullaniminda olan plan sinirlan iginde
bulunan ticaret alanlart KARIP’nda iic farkli grupta ele alinmis, yapilasma
kogullari buna gére tammlanmistir. Bunlardan ilki geleneksel doku iginde
Ticaret Alani (T) olarak tanimlanan, genel olarak Egrefpagsa Caddesi’ne cepheli

-alanlardir. ikinci grup ticaret alanlari geleneksel doku icinde tek kath ticaret

yapilarinin bulundugu Ticaret Alani (T1) olarak tanimlanan alanlardir. Ugiincii
grup ticaret alani ise geleneksel doku diginda, blok nizam yapilasma &nerilen
bolge icinde KARIP’nda ticaret alani olarak tanimlanmis, yapilasma kogullari
plan {izerinde taniml olan alanlardir.

Konut Alt1 Ticaret Kullanimi: KARIP’nda ticaret alami olarak tanimli olan
alanlarin diginda, konut alanlarinda zemin Kkatlarda ticaret kullanimi yer
alabilecek yapilar 1/500 6lgekli KYP’nda (T) sembolityle tanimlanmigtir. Bu
yapilar diginda zemin katlarda ticaret kullanimina doniigiime izin verilmez.

Planda imar hatti korunacak cephe olarak belirlenen parsellerde yer alan
ruhsath yapilarin cephe hattinin aynen korunmasi koguluyla, uygulama planlari
ile kadastral sinirlar arasindaki 3 m.’ye kadar olan kaymalar tecvizi hataya girer
ve uygulamada kadastral durum esas alinir. Ancak, tescilli parsellerde yapi
kiitlesi esastir.

Bu plan notlarina gore yapimi gerceklesecek, tescilli yapilar ile dokuya uyumlu
yapilar digindaki tiim vyapilar, fen ve saglk kosullart ile ilgili tiiziik ve
yonetmelikler ile “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uygun
yapilacaktir. Tescilli yapilar ve dokuya uyumlu yapilarin yeniden yapilmasi
zorunlulugunun ortaya ¢ikmasi durumunda yapinin sahip oldugu o&zellikler
dikkate alinarak, yapinin fen ve saglik kosullarina uygun hale getirilmesi icin her
yapi igin degisik ¢oziimler iiretilebilir.

KARIP'nda yer alan 200m?nin altindaki parseller 6zgiin nitelikleri nedeniyle,
ilgili yonetmeliklerde tanimlanan, “bina yiikseklikleri, i¢ yiikseklikler, yapilarda
bulunmasi gereken mekanlar ve Olgiiler, merdiven Olgiilerini” diizenleyen
hiikiimler ile asansér yapimina iliskin hiikiimlerden muaftir.

Planlama alaninin arkeolojik sit niteligi, sokak dokusunun biiyiik béliimiiniin
ara¢ erisimine uygun olmamasi ve geleneksel doku ozelliklerinin korunmasi
amactyla parsel sinirlar icinde, acikta ya da yer altinda otopark diizenlemesi
yapilmaz.
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2.26.

2.27.

2.28.
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KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

Yapilacak her tiirlii altyapi ¢alismasi, arkeolojik duruma iligkin olarak KVKBK
izni ile Mize Midirligli denetiminde ve Konak Belediyesi’nin
koordinasyonunda yapilacaktir. Parsel 6lcegindeki, uygulamalarda KVKBK
Midirliigi izni ile sondaj kazist yapilir. Sondaj sonuglari KVKBK tarafindan
degerlendirilir. Herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda plan
kosullarinda yer alan hiikiimlerin uygulanip uygulanmayacagina KVKBK
tarafindan karar verilir. KVKBK tarafindan alinan karann gerektirmesi
durumunda plan degisikligi Belediyesince hazirlanir.

Alanda yapilacak tiim zemin diizenlemelerinde;

o Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapilarin
mevcut/dzgiin girig/subasman kotlarina uyulmaldir.

e Altyapr ile iligkinin kurularak kaplama degisimlerinde suyun yapidan
uzaklastiriimasi saglanmalidir.

o Ozgiin altyapiya iligkin bilgi veren kapaklar, déseme elemanlari, devsirme
kose taglari, sokak duvarlari gibi elemanlarin korunmasi esas alinmalidir.

e Tiim altyapi projeleri, Belediyenin ilgili kurumlarla koordinasyonu
dogrultusunda hazirlanacak, projenin Belediye tarafindan KVKBK’na
sunulmasi ve Kurul onayr alinmasindan sonra uygulamaya gecilecektir.

Planlama sinirlan iginde var olan yapilarin yani sira, yeni yapilacak yapilarda ev
pansiyonculugu yapilabilir. Pansiyon olarak kullanilacak yapilarda, konut
niteliklerinde degisime neden olacak diizenleme yapilamaz. Pansiyon olarak
kullanilacak tescilli yapilarda Oncelikle yapmin rolove, restitiisyon ve
restorasyon projelerinin hazirlanip KVKBK ve Belediye tarafindan onaylanmasi
ve projesine uygun olarak restorasyonlarin tamamlanmasi zorunludur.

Plan notlarinda yer almayan konularda; KVKYK ilke Kararlan, ilgili KVKBK
kararlart ile yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi kosullar1 uygulanir.

KARIP onama sinirt disinda kalan alanlarda var olan imar plani gdsterimleri, bu
planin hazirlandig1 tarihte gegerli olan imar planindan bilgi amagh olarak
aktarilmigtir. Bilgi amach gosterilmis olan imar planina gére herhangi bir iglem
yapilamaz.

Plan uygulamalart kapsaminda zorunlu olarak ortaya gikacak istinat duvarlarinin
yiiksekligi 4.50 metreyi gecemez. Zorunlu nedenlerle gegmesi gereken hallerde
KVKBK izni alinir.

1/500 KYP iizerinde tescilli KGKV digindaki Sosyal Donati Alani (Anaokulu,
Aile Saghgi Merkezi, Belediye Hizmet Alanlan) ile Kiilttirel Tesis Alani igin
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verilmig kiitle ¢izimleri baglayici olmayip, kiitlelerin konum, kiitle formu,
yapilagma hakkinin birden fazla yapida kullanimi  vb. gibi mekansal
organizasyonunda KVKBK karari ile degisiklige gidilebilir.

2.30. Plan kapsaminda kalan tescilli, tescilli bitisigi ve karsist parsellerde her tiirlii
ingai-fiziki uygulama KVKBK iznine tabidir.

3. KORUMA VE ONARIMA |iLiSKiN HUKUMLER
3.1. Tescill KGKYV Parsellerinde Uygulama

3.1.1. Plan sinirlan iginde bulunan tescilli KGKV parsellerinde ve koruma karar
alinmig parsellerde KVKBK karari alinmaksizin uygulama yapilamaz.

3.1.2. Tescilli KGKV parsellerinde ve koruma karari alinmig parsellerde yer alanlarin
yani sira heniiz tescil karari bulunmayan parsellerde sur duvari, su kemeri, su
yolu, ¢esme vb. kiiltiir varliklarinin belirlenmesi durumunda bu parsellerde de
KVKBK karari alinmadan uygulama yapilamaz.

3.1.3. Tescilli Yapilarda Tadilat ve Tamirat Uygulamalan
3.1.3.1. Anitsal Kaltiir Varligi (1. Grup tescilli KGKV) yapilann tadilat ve tamiratlan

e Yapilacak bagvuru KUDEB tarafindan incelenir, tadilat ve tamirat oncesi
durum belgelenir, konu hakkinda alinacak KVKBK gériisiine uygun bicimde,
yapilacak uygulamaya iliskin kosullarin belirtildigi bir “Izin Belgesi’
diizenlenir.

e Tadilat ve tamirat uygulamasi tamamlandiktan sonra, yapilan uygulamalar
KUDEB uzmanlarinca incelenir. Uygulama, izin belgesi dogrultusunda
tamamlanmig ise “Onanim Uygunluk Belgesi’ diizenlenir.

e Yapilan tadilat ve tamiratlara iligkin uygulama 6ncesi ve sonrasina ait rapor
ve belgeler, KUDEB tarafindan bir ay icinde KVKBK miidirliigiine iletilir.

o Tadilat ve tamirat kapsaminda baglanilan uygulamalarda esasli onarim
gerektiginin tespit edilmesi halinde, uygulama durdurulur ve konu
belgeleriyle birlikte KVKBK miidiirliigiine bildirilir. Alinacak KVKBK karar
dogrultusunda uygulama yapilir.

3.1.3.2. Sivil Mimarlk Omegi (Il. Grup tescilli KGKYV) vyapilann tadilat ve
tamiratlan

e Yapilacak bagvuru KUDEB tarafindan incelenir, tadilat ve tamirat &ncesi
durum belgelenir, uygulamaya iligkin kogullarin belirtildigi bir “Izin Belgesi’
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KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

diizenlenir.

Tadilat ve tamirat uygulamasi tamamlandiktan sonra, yapilan uygulamalar
KUDEB uzmanlarinca incelenir. Uygulama, izin belgesi dogrultusunda
tamamlanmig ise “Onarim Uygunluk Belgesi’ diizenlenir.

Yapilan tadilat ve tamiratlara iligkin uygulama dncesi ve sonrasina ait rapor
ve belgeler, KUDEB tarafindan bir ay icinde KVKBK miidiirliigiine iletilir.

Tadilat ve tamirat kapsaminda baglanilan uygulamalarda esasli onarim
gerektiginin tespit edilmesi halinde, uygulama durdurulur ve konu
belgeleriyle birlikte KVKBK miidiirliigiine bildirilir. Alinacak KVKBK karari

dogrultusunda uygulama yapilir.

3.1.4. Tescilli Yapilarda Esash Onarim (Restorasyon) Uygulamalan

Tescilli yapilara iligkin esashi onarimlar, yapiya ait rolove, restitiisyon ve
restorasyon projelerinin KVKBK tarafindan uygun bulunmasi kosulu ile
yapilabilir.

Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar ve KUDEB’in teknik raporu ile uygulama sonrasi
fotograflarinin KVKBK tarafindan degerlendirilerek uygun bulunmasindan
sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilir.

3.1.5. Tescilli Yapilarda Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon) Uygulamalan

Timiiyle yikilmig, yok olmus ya da ¢ok harap durumda olan tescilli kiiltiir
varliklarinin  yeniden yapilmast (rekonstriiksiyon) yaprya ait rolove,
restitiisyon ve rekonstriiksiyon projelerinin KVKBK tarafindan uygun
bulunmasi kogulu ile olanaklidir.

Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar ve KUDEB’in teknik raporu ile uygulama sonrasi
fotograflarinm KVKBK tarafindan degerlendirilerek uygun bulunmasindan
sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilir.

3.2. Dokuya Uyumlu Yapi Parsellerinde Uygulama

3.2.1. Dokuya Uyumlu Yapilarda Tadilat ve Tamirat Uygulamalarn

Yapilacak bagvuru KUDEB tarafindan incelenir, tadilat ve tamirat dncesi
durum belgelenir, uygulamaya iligkin kosullarin belirtildigi bir ‘Izin Belgesi’
diizenlenir.
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Tadilat ve tamirat uygulamasi tamamlandiktan sonra, yapilan uygulamalar
KUDEB uzmanlarinca incelenir. Uygulama, izin belgesi dogrultusunda
tamamlanmig ise ‘Onarim Uygunluk Belgesi” diizenlenir.

Yapilan tadilat ve tamiratlara iligkin uygulama oncesi ve sonrasina ait rapor
ve belgeler, KUDEB tarafindan bir ay iginde KVKBK miidiirliigiine iletilir.

3.2.2.Dokuya Uyumlu Yapilarda Esasli Onarim (Tadilat) Uygulamalan

v

3.2.3.

Dokuya Uyumlu Yapi olarak tanimlanan yapilara iligkin esashi onarimlar,
yaplya ait réléve, ozgiinliik etiidii ve esashi onarim (tadilat) projelerinin
KVKBK tarafindan uygun bulunmasi kogulu ile yapilabilir. Yapilacak
onarimlarda yapinin 6zgiin konum ve cephe Ozelliklerinin korunmasi esastir.

Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar ve KUDEB’in teknik raporu ile uygulama sonrasi
fotograflarmin KVKBK tarafindan degerlendirilerek uygun bulunmasindan
sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilir.

Dokuya Uyumlu Yapilarda Yeniden Yapim Uygulamalari

Dokuya uyumlu yapilarin yikilmadan, 6zgiin nitelikleri ile korunmasr esastir.
Ancak, zorunlu durumlarda (mail-i inhidam) yapilarin yikimi, yeniden yapim
asamasinda kullaniimak {izere tim cephe rol6velerinin alinmasi, alinan
rolove projelerinin tescilli bitisigi ve karsisinda KVKBK onayr alinmasi,
bunlarin disindakilerde KUDEB tarafindan kontrol edilmesinden sonra Miize
Midiirlagi denetiminde yapilabilir.

Yikim oOncesi hazirlanacak roldve projesinde yapmin 6zgiin - bigimine
sonradan eklendigi (aykir1 oldugu) agikca goriilen unsurlar dikkate alinmaz.

Plan hiikiimlerinin 2.12. maddesi uyarinca sondaj kazist KVKBK tarafindan
degerlendirilerek uygulamaya gidilebilecegine karar verilen yikimi
gerceklestirismis dokuya uyumlu yapilarin yeniden yapilmasi yapiya ait
rélove, ozgiinlitk etiidii ve yeni yapr projelerinin KVKBK tarafindan uygun
bulunmasi kogulu ile yapilabilir.

Uygulamanin onayll projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar ve KUDEB’in teknik raporu ile uygulama sonrasl
fotograflarnin KVKBK tarafindan degerlendirilerek uygun bulunmasindan
sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilir.
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3.3. Diger Parsellerde Uygulama (Tescilli Parseller fle Dokuya Uyumlu

Yapi Parselleri Diginda Kalan Parseller)

3.3.1.Diger Parsellerde Bulunan Yapilarda Tadilat ve Tamirat Uygulamalan

Mevzuata uygun ruhsati bulunan yapilara iligkin yapilacak bagvuru KUDEB
tarafindan incelenir, tadilat ve tamirat 6ncesi durum belgelenir, uygulamaya
iliskin kosullarin belirtildigi bir “Izin Belgesi’ diizenlenir.

Tadilat ve tamirat uygulamasi tamamlandiktan sonra, yapilan uygulamalar
KUDEB uzmanlarinca incelenir. Uygulama, izin belgesi dogrultusunda
tamamlanmig ise “Onarim Uygunluk Belgesi’ diizenlenir.

Yapilan tadilat ve tamiratlara iligkin uygulama 6ncesi ve sonrasina ait rapor
ve belgeler, KUDEB tarafindan bir ay i¢cinde KVKBK miidiirliigiine iletilir.

3.3.2. Diger Parsellerde Bulunan Yapilarda Esasli Onarim Uygulamalan

Tescilli KGKYV yapilar ile planda Dokuya Uyumlu Yapi olarak tanimlanmig
yapilar digindaki, mevzuata uygun ruhsati bulunan
yapilarda esash onarimlar KUDEB tarafindan uygun bulunacak proje
dogrultusunda, KUDEB izin ve denetiminde yapilir.

Koruma amagh imar planinda 6ngoriilenden farkli kontur, gabari, fonksiyon
vb. degisiklikler iceren esasli onarimlar yapilamaz.

Tamamlanan uygulamalara yapr kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amagh imar planina uygun olarak tamamlandigina
iliskin bilgi, belge ve fotograflar KUDEB tarafindan bir ay icinde KVKBK
miidiirliigiine iletilir.

4. GELENEKSEL DOKUDA YENI YAPILASMA HUKUMLERI

4.1. Yeni Yapilasmalarda Uyulmasi Zorunlu Genel ilkeler

Dokuya yapilacak her tiirlit miidahale dokunun mevcut niteliklerinin
gelistirilmesi ve bir biitiin olarak siirekliligin saglanmasi esasina dayanmalidir.

Yapi yapma eyleminin her asamasinda anlam bigim biitiinliigiiniin korunmasi
gereklidir.

Tescilli yapilarin 6zgiin cevresel iligkilerinin korunmasi; bununla birlikte
tescilli yapilarin ve diger mevcut yapilarin olusmus fiziksel konfor
kosullarinin korunmasi esas alinacaktir.
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Konut dis yapilarda engelli kullanimi igin gerekli mimari diizenlemeler
yapilmalidir.

Alanda bulunan arkeolojik verilerin korunmasina iligkin KVKBK tarafindan
alinan kararlara uyulmasi zorunludur.

4.2. Yeni Yapilasmada Yetki

Tescilli KGKV' bulunan parseller, tescilli bitisigi ve karsisi konumundaki
parseller ile planda Dokuya Uyumlu Yapi olarak tanimlanmis yapilarin
bulundugu parseller diginda, bu plan ile “Oneri Yapi Kiitlesi” diizenlenmig
tlim parsellerde yeni yapilasmaya iligkin uygulama KUDEB izin ve denetimi
ile yapilir.

Yapilacak tiim ingai uygulamalar 6éncesinde Miize Midiirliigii denetiminde
sondaj caligmast yapilmasi zorunludur. Sondaj sonucu KVKBK’nda
degerlendirilir. Herhangi bir arkeolojik veriye rastlanmasi durumunda plan
kosullarinda yer alan hiikiimlerin uygulanip uygulanmayacagina KVKBK
tarafindan karar verilir.

Tamamlanan uygulamalara yapr kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amagh imar planina uygun olarak tamamlandigina
iligkin bilgi, belge ve fotograflar KUDEB tarafindan bir ay icinde KVKBK
miidiirliigine iletilir.

4.3. Yeni Yapilasmada Yontem

Tescilli parseller ile iizerinde dokuya uyumlu yapi bulunan parseller disinda kalan bog
veya var olan yapmin yikimi sonrasinda yeniden yapilagmaya konu olacak tiim
parsellerde;

1/1000 6lgekli KARIP’ndan parselin bulundugu yapi adasina ait kullanima,
ozel hiikiim bulunup bulunmadigina, yola terk, yoldan ihdas, tevhit veya
ifraz gerekip gerekmedigine bakilacak,

Parselin tapu miktarr (alani) ya da terk/ihdas olan parsellerde terk/ihdas
yapildiktan sonra olusan alan iizerinden, bulundugu bolge icin Onerilen
TAKS araligina gore taban alani hesabi yapilacak,

Yeni yapmin kiitle konumu ile kullanim kararina gore plan genelinde
belirlenmis kat sayilarindan farkli bicimde, tek kath yapilasma Onerilmis
parsellerin yapr kat adedine 1/500 &lcekli KYP’ndan bakilacaktir.

12
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4.4. Yeni Yapilagmaya Yonelik Uygulama Hiikiimleri

4.4.1.

4.4.2.

En Kiigiik Parsel Biiyiikliigi

Konut alanlarinda, konut kullaniminin yer alacagi en kiigiik parsel biiyiikliigii
20 m?'dir. '

Konut alanlar iginde biiyiikliigii 20 m?’den kiigiik olan ve bagka bir parselle
tevhit ongoriilmemis parsellerde yalnizca ticaret kullanimi yer alir ve tek
bagimsiz birim yapilir. Yapilan Taban Alani hesaplamasi ile yapi taban alani
biytikliigiinin 20 m?nin altinda kaldigir durumlarda da bu hiikiim
gegerlidir.

Ticaret alanlarinda mevcut parsel biiyiikliiklerinin korunmasi esastir.
Yapi Taban Alani Bityiikliigi

KYP sinirlant iginde konut kullaniminda parsel biiyiikliigiine gére TAKS
degerleri ve en az yapi taban alani bityiikliikleri;

Parsel Biiytikliigii TAKS En Az Yapi Taban
(m2) Alani (m?)

20.0 - 50.0 0,90 -
50.1 -75.0 0,80 45

75.1 — 100.0 0,70 60

100.1 - 150.0 0,60 70

150.1 - 200.0 0,50 90

200.1 ve lzeri 0.40 100

Konut parsellerinde, parselde tek yapi yapilmasi esastir. Parsel biiyiikliigiine
gore yapilacak Taban Alani hesaplamasi ile elde edilecek yapi taban alani
biiyiikliigli 200 m?nin altinda kalan parsellerde, yapi taban alani en ¢ok
120 m? olarak uygulanir. Yapilan hesaplama sonucunda Taban Alani
biytikliigiiniin 200 m?’yi gectigi parsellerde, KYP’da tanimlanan konumda
100 + 100 m? biyiikliigiinde iki yap1 yapilabilir.

1/500 olgekli KYP’nda (*) g6sterimi ile tamimlanan Koruma Alaninda
Oneri Yapi Kiitleleri, komsu konumda bulunduklari tescilli KGKV’nin
yapilagma ozellikleri dikkate alinarak tasarlanmistir. Bu nedenle, s6z konusu
parsellerde Yapi Taban Alani biiyiikliigii hesaplamasi yapilmaz. Yapi taban
alani ve konumu dogrudan KYP (izerinden belirlenir.

Ticaret alanlarinda, bahge diizenlemesi yapilmig parsellerde yapt Taban
Alani biiyiikliigli ve konumu 1/500 o6lcekli KYP iizerinden belirlenir.
KYP'nda bahge diizenlemesi yapilmamis, bitisik diizende yapilagmasi
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6ngoriilmiis olan ticaret yapilar i¢in yola terk veya yoldan ihdas sonrasinda
ortaya ¢ikan parsel bilyiikliigii yapinin Taban Alani olarak kabul edilir.

e 1/500 olcekli, KYP’nda tanimlanmamig ticaret alanlarinda 1/1000 o&lcekli
plan iizerinde belirtilen yapilasma kosullarina gére uygulama yapilacaktir.

4.4.3. Avlu ve Bahgeler

e KYP sinirlari iginde parsel biiyiikliigiine gére Avlu ve Bahge olgiileri;

% Parsel Biiytikliigii En Kiigiik Aviu En Az Bahge Mesafesi
(m2) Olgiileri (m)
(m)

20.0-50.0 2x2 2

50.1 -75.0 2x3 2

75.1 - 100.0 3x3 2

100.1 — 150.0 3x3 3

150.1 — 200.0 3x3 3

200.1 ve lizeri 3x3 3

e En az iki yonden bulundugu parselde yer alan yapmin duvarlariyla
tanimlanan 6zel agik alanlar Avlulari olusturur. Diger 6zel agik alanlar bahge
olarak kabul edilir. Avlu disinda cephesi bulunmayan yapi parsellerinde en
kiigiik avlu 3x5 olarak uygulanir.

e Sokaga bakan avlu ve bahgelerde en az 2.30 m., en ¢ok 2.70 m.
yiiksekliginde yigma tag duvar yapilmasi zorunludur. Bu duvarlar derzlenerek
birakilacak ya da diiz siva ile sivanacaktir. Uzerine hargla ya da kiremitle
harpusta yapilacaktir. Avlu ve bahge kapilarinin yiiksekliginin genigligine
orani 1/2.5 olacaktr. Cift kanath olmak kosuluyla kapi genigligi en ¢ok
1.60 m’ye kadar gikartilabilir. Dogramalar ahsap ya da demir olacaktir.

e Bahge mesafeleri, yapinin herhangi bir cephesinde (6n, yan, arka) bulunan
ve parsel cephesi boyunca uzanan agik alanlarda, yapi ile parsel sinir
arasindaki en az uzakhgr tanimlar.

e Parsel igin hesaplanan Taban Alani degeri ile En kiigiik avlu dlciilerinin ve en
az bahge mesafesinin gelistigi durumlarda, aviu 6lgiilerinin veya bahge
mesafesinin saglanmasi nceliklidir.

e Biiyiikliigii 50 m?’den kiigiik olan parsellerden, bulundugu konum, bitisik
yapilagmalar ve parselin 6zgiin yapilasma Ozellikleri dikkate alinarak, KYP’da
bahge ve avlu olmaksizin yapilasma hakki tanimlanmig parsellerde avlu ve
bahgelere iligkin hiikiimler uygulanmaz.
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1/500 olgekli KYP'nda (*) gOsterimi ile tanimlanan Koruma Alaninda
Oneri Yapi Kiitleleri, komsu konumda bulunduklari tescilli KGKV’nin
yapilagma Ozellikleri dikkate alinarak tasarlanmistir. Bu nedenle, s6z konusu
parsellerde Avlu ve Bahge-0Glgiileri dogrudan KYP lizerinden belirlenir.

Ticaret alanlarinda, 1/500 olcekli KYP’nda bahge diizenlemesi yapilmig
parsellerde, parsel biiyiikliigiine bagh olarak konut alanlari i¢in gegerli olan
en az bahge mesafelerine uyulur.

Yapi Kat Sayilan ve Yiikseklikleri

Geleneksel konut alanlari genelinde, 1/500 olgekli KYP’nda ayristinilarak
belirlenmig olan ve bir (1) katla sinirlandiriimis olanlar ile tescilli yapiya
bitisik konumda yapilacak yapilar diginda yapi kat sayisi iki (2)’dir.

Esrefpasa Caddesi’'ne cepheli diizenlenmis olan ticaret alanlarinda; 1/500
Olcekli KYP’nda aynstirilarak belirlenmig, bir (1) ya da iki (2) Kkatla
sinirlandiriimis olan parseller ile tescilli yapiya bitisik konumda yapilacak
yapilar diginda yapi kat sayisi {i¢ (3)’tiir. Ticaret alanlarinda asma katl yapi
yapilamaz.

Tescilli yapi parseline bitisik konumdaki parseller disindaki bos ve yeniden
yapilagacak parsellerde; bir (1) kath yapilarda bina yiiksekligi 4.50 metre,
iki (2) kath yapilarda 7.20 metre ve {i¢ (3) kath yapilarda 10.50 metredir.
Konut alanlart iginde, zemin katlarda ticaret kullanimmna izin verilen
parsellerde de bu hiikiim uygulanir.

1/500 olgekli KYP’nda tanimlanmamig ticaret alanlarinda yapi kat sayisi
1/1000 olgekli plan kararlarina gore belirlenecektir.

Plan hiikiimlerinde yeni yapilar igin verilen ytikseklikler, tescilli yapi parseline
bitisik konumdaki parsellerde bitigikteki tescilli yapmin/yapilarin sagak
yiiksekligi dikkate alinarak KVKBK tarafindan degistirilebilir.

Yapilara Kot Verilmesi

Kot vermede dogal zemin ve mevcut komgsu yapilasmalarin goz Oniinde
bulundurulmasi esastir. Binanin kot alma bicimini degistirmek amaci ile
arsalarda hafriyat veya dolgu yapilamaz, setler diizenlenemez. Yapilara
parselin cephe aldig1 yol tretuvarinin orta noktasinin st seviyesinden, kot
verilir.

Egimli arazilerde, egimden yararlanarak kat kazanilamaz. Yeni yapilacak
yapilara hangi yonden bakilirsa bakilsin yapi yiiksekligi ve kat adedi KARIP
ile belirlenen yapi yiiksekligini ve kat adedini (bodrum kat harig) gecemez.
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KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

Bu hitkiimlerin uygulanmasinda arazinin dogal yapisi, c¢evre olusumlar ile
diger yonetmelikler ve tiiziik hiikiimlerinin uygulanmasi vb. zorluklarn
bulunmasi halinde, Belediye’nin en az bir yapt adasmin cephesi boyunca
hazirlayacagi 6neri etiit, KVKBK’nun goriisiine sunulur ve Kurul kararina
gore uygulama yapilir.

Bodrum Kat Yapilmasi

KARIP sinirlan iginde belirlenmis bina yiiksekligini asmamak, yiiriirliikteki
imar Yonetmeligindeki bodrum katlar ile ilgili i¢ yiikseklikleri saglamak ve
cephe aldigi sokagin dokusuna uymak kosulu ile bodrum kat yapilabilir.
Ancak, bu béliimler konut yapilarinda yalnizca konuta ait eklenti amagl,
ticari yapilarda zemin kata bagl depo olarak kullanilabilir.

Konut alanlarinda tamamen topraga goémiilii bodrum kat yapilamaz.
Bodrum katlarin sokaktan gériinen béliimiinde maksimum yiikseklik bir (1)
metre olabilir. Bu béliimde sokaga bakan pencere acilabilir, havalandirma
delikleri birakilabilir.

Bodrum kat yapildigi takdirde pencere oranlari kentsel dokuyu olusturan
yapilarin bodrum pencereleri 6zelliklerinden farkli olamaz. Bu konuda ilgili
cephe tipolojileri géz dniinde bulundurulacaktir.

Cephe Diizeni — Doluluk/Bogluk Orani

Bina cephelerinin, cephe diizenlemesi ve mimari Ogeler yoniinden 6zgiin
dokuyu olugturan ve korunmasi Ongériilen mimariye uygun nitelikte
olmasina ve bu konuda plan eki olarak verilen KTR’nin yOnlendirmelerine
uyulmasina 6zen gosterilmelidir. Tescilli bitisigi ve kargisi konumunda olan
parsellerde, parselin cephe aldizi 2. Grup tescilli yap! ve/veya yapilarin
dolu/bos oranlari uygulanacaktir.

Tiimiiyle konut kullaniminda olan yapilarda; iist katlarda eni 80-100 cm.
arasinda, en/boy orani 1/1.5-1/2 oranlarinda maksimum 2 adet modiil yan
yana getirilerek agiklik birakilabilir. Cephedeki toplam agiklik yiizeyi
cephenin 2/3’iinden fazla olamaz.

Konut alanlarinda, zemin katlarinda ticaret kullanimi yer alan konut
yapilarinda; st katlarda eni 80-110 cm. arasinda, en/boy orani 1/1.5-1/2
oranlarnda maksimum 3 adet modil yan yana getirilerek agiklik
brrakilabilir. Zemin katlarda vitrin aqikligi Gist katta kullanilan modiiliin en
fazla 3 kati olarak yer alabilir.
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4.4.8.

KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

Bina cephelerinde yer alan bosluk elemanlari arasinda min. 35 cm. dolu
yiizey (uzaklik) saglanmalidir.

Cephe bosluk elemanlart diiz ve basik kemerli yapilabilir. Bogluk
elemanlarinin  etrafi eger istenirse ¢epecevre 15—18cm. eninde ve
maksimum 2,5cm. projeksiyon cikintisi olan sdve ile kugatilabilir.

Cephe bosluk elemanlar {izerine yatay kalkabilen veya toplanabilen ahsap
veya ahsap gOrtinimlii diger malzemeden ve sagtan kepenk, giineslik,
branda ve ahgap panjur ile geleneksel tiirdeki o6zelliklere uymak kayd ile
sabit giineg kirici elemanlar yapilabilir.

Ticaret alanlarinda, cephesi 4 m’ye kadar olan yapilarin zemin katlarinda,
minimum 35 cm. dolu yiizey birakilarak vitrin uygulamasi yapilabilir.
Cephesi 4 m’nin (izerinde olan yapilarin zemin katlarinda, minimum 35 cm.
dolu yiizey birakilmak kogulu ile maksimum 3.30 m genisliginde vitrin
acikhigr birakilabilir. Tek parga veya boliintiilii cam, ahsap bdlmeli vitrin
uygulamasi yapilabilir. Minimum 35 c¢m dolu yiizey birakilarak birden ok
vitrin yapilabilir.

Ticaret alanlarinda zemin kat agikliklarini kapatacak kepenkler, geleneksel
demir ve ahgap kepenk tipleri kullanilabilir. Biiyiik agikliklarda aliiminyum ve
plastik tiirevi malzemelerden (parlak metal rengi olmamak koguluyla)
kepenkler kullanilabilir.

Ticaret alanlarinda, Gst katlar zemin katla baglantili olarak veya bagimsiz
ticari birim (ofis vb.) kullanilabilir. Yapilarin ist katlarinda cephe diizeni ve
doluluk/bogluk oranlarinda konut yapilari igin gecerli kogullar uygulanir.

Pencereler

Pencere uzun kenar diigeyde olmak iizere, kisa kenar uzunlugu 80cm. ile
110 cm. arasinda olabilir. Kat yiiksekligi 3 metreyi gecen yapilarda bu
uzunluk 140 cm.ye kadar gikabilir. Alandaki pencere oranlari 1/1.5 ve
1/2’dir. Tescilli ve dokuya uyumlu parseller disinda bog ve yeniden
yapilasacak parsellerde; eni 80—110 cm. arasinda en/boy orani 1/1.5 veya
1/2 olan modiiller kullanilabilir.

Pencereler tek veya cift kanath olabilecegi gibi giyotin pencere de yapilabilir.
Boliintiiler 3—4 parga olarak degiskenlik gosterebilir. Cubuk demir ya da
dévme demir parmaklik kullanilabilir. Cift kanatli olmak iizere ahsap ya da
dokme demir kepenk takilabilir. Bu konuda plan eki olarak verilmis olan
Tasarim Rehberi géz 6niinde bulundurulur.
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44.9.

4.4.10.

4.4.11.

Pencere ve kapt dogramalari ahsap olabilecegi gibi metalik ve plastik
goriiniislii olmamak iizere diger malzemelerden de olabilecektir.

Pencerelerde film kapli cam malzeme gibi dokunun 6zgiin nitelikleri ile
gelisen goriiniime neden olacak malzeme kesinlikle kullanilamaz. Ancak,
enerji verimli 6zellegmig camlar KVKBK karart ile kullanilabilir.

Kapilar

Konut kullaniminda kapi yiiksekliginin genislig§ine orani en fazla 1/2.5tur.
Cift kanath olmak kosuluyla kapi genisligi en ¢ok 1.60 m.ye kadar
cikarilabilir. Kapilarda 1/2.5 orani kapi {izerinde bulunan igiklik pencereleri
ile saglanabilir.

Konut kullanimlarinda kapilarda, alttan itibaren en az 0.80 m.lik dolu
dograma yiizeyi birakilmalidir. Ust kisim camli, parmaklikli veya demir
ferforjeli olabilir.

Tiim cephe agikliklarinda, dograma bdlmeleri korunan doku ile uyumlu
olarak diizenlenmelidir.

Kapilarda malzeme olarak dékme demir, ahgap, metal ve plastik gériiniimii
ve rengi vermeyen malzemeler kullanilabilir. Metal-plastik renkli ve
goriiniimlii malzeme kullaniimayacaktir.

Cephe kaplamalan

Diiz siva kaplama yapilabilir. Kaleterasit, seramik, fayans, btb, mermer vb.
malzemeler cephe kaplamasinda kullanilmaz. Dokuya uyumlu olmak kogulu
ile eger cephe alinan sokakta geleneksel ahsap cephe kaplamasi kullaniliyor
ise ahgap kullanilabilir, ancak higbir bolgede ahsap elemanlar dogal kiitiik
goriiniimii verecek bicimde cephe kaplamasinda kullanilamaz. Cam vb.
malzeme ile giydirme cephe yapilamaz.

Tek sira firn tuglast kaplama ve blok tag Orgli goriiniimlii tag kaplama
yapilabilir, ancak tag kaplama yerine cephede tas kaplama taklidi, suni derzli
tugla orgii taklidi yapilamaz.

Blok tag goriiniiglii tag kaplamalarda, derzler siyah vb. koyu renkler ile
boyanamaz, kontur c¢ekilemez. Derzler disar tagirlamaz.

Cephe Renkleri

Tiim metal aksam (parmakliklar, konsollar, kepenkler, ferforjeler)
boyanacaktir. Bunlar yapinin hakim rengine uyumlu ya da kontrast renginde
(acik renge koyu, sicak renge beyaz veya soguk renk gibi) olacaktir.
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4.4.12.

Ahsap digindaki dogal malzemeler boyanmayacakur (ince yontma tag
soveler, sakiz tuglasi duvarlar, tag aksam, mermer elemanlar vb.).

Cumbalar beyaz veya beyaza yakin gdk acik renklerde boyanacaktir. Cumba
dig yiizeyi dogal ahsap goriinimlii olarak birakilamaz veya bu renkte
boyanamaz.

Yapilarin dis cephelerinde sicak renkler tercih edilecektir. Bunlar sar,
turuncu, okr (toprak rengi), siitlii kahve, kahverengi ve kizila galan tirevleri
olabilir. Renklerin seciminde plan eki olarak verilmis olan Kentsel Tasarim
Rehberi’nin ilgili béliimii g6z 6niinde bulundurulacaktir.

Yapilardaki diisey ve yatay silmeler, siva ile yapilan soveler, cephe renginden
farkli renklerde olabilecektir (6rnegin, aglk kahve cephede, koyu
kahverenginde). Ancak bu durumda cumba, ferforjeler vb. &geler beyaz
renkte olacaktir.

Metalik renkler kullanilmayacaktir (glimiis, altin rengi gibi).

Konut alanlarinda, zemin kat ticaret olan yapilarda diikkan kepenkleri ana
cephe renginde boyanacaktir.

Binalarin giineg kirici tenteleri ana cephe rengi ile uyumlu olacaktir.
Cikma ve Cumbalar

Alanda sikca goriilen cumba tiplerine benzer cumbalar yeni yapilarda da
kullanilabilir. Bélgelere gore ¢ikma ve cumba tipleri ve bunlarin yapiminda
dikkat edilmesi gereken &zelliklerle ilgili olarak KTR g6z &niinde
bulundurulur.

Yapilarin cephelerinde, imar yonetmeliklerinin izin verdigi durumlarda ve
yapinin cephe aldig1 yol ve trafik kogullart goz oniinde bulundurulmak kaydi
ile derinligi 1.00 metreyi agmamak ve birinci kattan (en az 3.00 m.
yiikseklikten) baglamak kosuluyla cumba ve gikma yapilabilir.

Yan bahce birakilarak konumlandiriimis yapilarda cumba ile parsel siniri
arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmalidir.

Cumba ve ¢ikmalarin cephe uzunlugu (bitisik veya ayrik nizamh) 2.50
metreyi gegemez.

Cephe genisligi uygun olan parsellerde, yukarida belirtilen kosullara uyularak
cift clkma/cumba yapilabilir. Bdyle durumlarda cumba/gikmalar arasinda en
az 3.00 metre mesafe bulunmalidir.
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4.4.13.

4.4.14.

4.4.15.

Yukaridaki 6lgii ve oranlara goére diizenlenecek olan cumba ve ¢ikmalarin
catr Ortiisii, dograma diizenlemesi, tastyict elemanlari ve cephe kaplamasi
gibi dig goriiniisii etkileyen elemanlari, §ékil ve malzeme agisindan geleneksel
mimari ile uyumlu olmalidir.

Cumba dig yiizeyleri aliiminyum vb. metal malzeme ile dig cephelerde
kullanilamayacagi belirtilen malzemeler ile kaplanamaz.

Cumba altlarinda tagtyici ve dekoratif dévme demir konsollar diizenlenebilir.

Balkonlar

Balkonlar zorunluluk duyuldugunda bir yapi cephesinde her kat igin en fazla

1 adet olmak {izere yapilabilir. Ayni yapi cephesinde cumba ve balkon bir
arada yapilamaz.

Balkon uzunlugu max. 3.00 m. ve genisligi max. 1.00 m.yi asamaz. On
bahge mesafesi olan parsellerde balkon genisligi 1.25 m.ye kadar
cikarilabilir.

Balkon korkuluk ve konsollari geleneksel dokuda goriilenlerin benzeri
biciminde, demir malzemeden yapilir.

Yapi cephelerine gizli balkon yapilamaz.

Catilar

Catilar, sit alanindaki korunacak yapilarda goériilen mimari gelenege uygun
olarak kiremit ortiilii olacak, {icgen alinlikli, ¢ift meyilli veya topuz cati ve
dort meyilli ya da bunlarin varyasyonlari olarak yapilabilecektir.

Gati sagaklari, korunan yapilarin biiyiik boliimiindeki gibi kirpi sagak motifli,
sifir ¢tkmali (0-20 cm) olmalidir. Konut yapilarinda, min. 0.80 metre
olmak ve yakin cevre Ozelliklerine uymak kaydi ile genis sagak yapilabilir.
Genis sagak yapilmasi durumunda, sagak alti ahgap kaplama olmalidir.

Gati Ortiisti Gizerinde bacadan baska cikinti yapilamaz (glines kolektorleri, su
tanklart vb. elemanlarin ¢atiya gdriinmeyen bir konumda yerlestirilmesi
gereklidir).

Kiremit ¢ati goriintiisiinde bozulmaya neden olmayacak nitelikte, fotovoltaik
kiremitler KVKBK Kkarari ile kullanilabilir.

Rekiam ve Elektrik Panolan

Ticaret kullanimindaki yapilar ile zemin katta ticari kullanim bulunan konut
yapilarinda, yapilan isin geregi olan tabela veya panolar, tarihi kentsel
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dokuyu olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde, asgari 6lgiiler icinde ve
kentsel doku ile uyumlu goriiniiste diizenlenmeli ve yapryr bozmayacak,
tahrip etmeyecek bir yerine asiimalidir. Bu konuda plan eki olarak verilen
KTR dikkate alinarak uygﬁlama yapilacaktir.

Cephelere yerlestirilen reklam amaglt pano ve tabelalarin cegitliligine engel
olmak amaciyla, her bina o&zelinde, KTR’nde belirtilen tiplerden biri
secilerek standart ebat ve malzemede pano ve tabelalar yapilacaktir.

Zemin katta, sagak dstiinde yer alan ticari amach tabelalar, iist kat
cephelerin algilanmasina engel olmayacak sekilde yerlestirilecektir.

Alan genelinde KUDEB birimince uygun bulunan noktalarda bilgilendirme
ve yonlendirme tabelalart konulacak olup, bu tabelalarin bigimleri ile ilgili
olarak KTR dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

5. BLOK NIZAMDA YENI YAPILASMA HUOKUMLERI
5.1. Blok Nizam Yapilagmada Yetki

1/1000 olgekli KARIP ile blok diizende yapilasma onerilen konut
adalarinda yer alan parseller ile bélge icinde bulunan diger kullanim
alanlarinda (ticaret alani ve saglik tesisi alani) yeni yapilagmaya iligkin
uygulama KUDEB izin ve denetimi ile yapilir.

Yapilacak tiim ingai uygulamalar éncesinde Miize Miidiirliigii denetiminde
sondaj ¢aligmast yapilmasi zorunludur. Sondaj sonucu KVKBK’nda
degerlendirilir. Herhangi bir arkeolojik veriye rastlanmasi durumunda plan
kosullarinda yer alan hiikiimlerin uygulanip uygulanmayacagina KVKBK
tarafindan karar verilir.

Tamamlanan uygulamalara yapi kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amagh imar plamina uygun olarak tamamlandigina
iligkin bilgi, belge ve fotograflar KUDEB tarafindan bir ay icinde KVKBK
miidiirliigiine iletilir.

5.2. Blok Nizam Yapilagmada Yéntem

Blok diizen yapilasgma o6nerilen konut alanlari ile ticaret alanlari ile saghk
tesisi alaninda bos veya var olan yapinin ylkimi sonrasinda yeniden
yapilagmaya konu olacak tiim parsellerde uygulama 1/1000 dlcekli KARIP
lizerinden yapilacaktir.
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5.3. Blok Nizam Yapilagmaya Yonelik Uygulama Hiikiimleri

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Yapilagma Diizeni ve Emsal

KARIP sinirlari icinde ancak 1/500 olcekli KYP calismasina konu olan
geleneksel doku disinda kalan bélgedeki konut alanlarinda yapilagmalar
171000 &lcekli KARIP iizerinde tamimlanan bicimde Blok Diizen, 2 katl

olarak yapilagsacaktir. Bu alanlarda TAKS=0.50, KAKS=1.00 olarak
uygulanir.

KARIP smirlan iginde ancak 1/500 Olgekli KYP calismasina konu olan

geleneksel doku diginda kalan bolgedeki ticaret alanlarinda Emsal=0.40
Yencok=4.50 m. olarak uygulanir.

KARIP sinirlari icinde ancak 1/500 Olcekli KYP calismasina konu olan
geleneksel doku diginda kalan bdlgedeki Aile Saglik Merkezi alaninda
TAKS=0.30 KAKS=0.60 Yencok = 2 kat olarak uygulanir.

Blok Boyu ve Bahge Mesafeleri

Blok diizendeki konut yapilagmalarinda blok uzunlugu en ¢ok 30 metre,
blok derinligi 10 metre ile sinirlandirilacaktir.

Blok diizendeki konut alanlarinda én ve yan bahge mesafeleri en az 3 metre

olarak uygulanacaktir. Bahce mesafelerini daraltacak nitelikte ¢tkma
yapilamaz.

Yapilara Kot Verilmesi

Kot vermede dogal zemin ve mevcut komsu yapilagmalarin goéz 6niinde
bulundurulmasi esastir. Binanin kot alma bigimini degistirmek amaci ile
parsellerde hafriyat veya dolgu yapilamaz, setler diizenlenemez. Yapilara

parselin cephe aldigi yol tretuvarinin orta noktasmin iist seviyesinden, kot
verilir.

Egimli arazilerde, egimden yararlanarak bu planda tanimlanan yapilasma
haklarini agan kat kazanilamaz.

Bodrum Kat Yapilmasi

Plan bdlgesi iginde gabariyi asmamak, imar Yonetmeligindeki bodrum katlar
ile ilgili i¢ yiikseklikleri saglamak ve cephe aldigi sokagin dokusuna uymak
kogulu ile Bodrum kat yapilabilir. Ancak, bu béliimler yalnizca konuta ait
eklenti amagh kullanilabilir.
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Tamamen topraga gomiilii bodrum kat yapilamaz. Bodrum Kkatlarin sokaga
cephe veren kesimlerinde sokaga pencere acilabilir, havalandirma delikleri
birakilabilir. '

Catilar

Blok nizam yapilagsmalarda gatilar, kentsel sit alanindaki korunacak yapilarda
goriilen mimari gelenege uygun olarak kiremit ortiilii olacak, ticgen alinlikli,
cift meyilli veya topuz cati ve dort meyilli ya da bunlarin varyasyonlari
olarak yapilabilecektir.

Cat1 ortiisii izerinde bacadan bagka gikinti yapilamaz (giineg kolektdrleri, su
tanklari vb. elemanlarin ¢atrya goriinmeyen bir konumda yerlestirilmesi
gereklidir).

6. (©) NOTASYONLU PARSELLER

KARIP sinirlari icinde bulunan ve konumlart 1/500 &lgekli KYP'nda (O)
gosterimi ile tanimlanan yapilarin 6zgiin niteliklerini koruyacak bicimde
onarimlarinin yapilmasi saglanacaktir.

Bu yapilardan tescilli kiiltlir varhigi olan yapilardaki basit onarim ve esash
onarim uygulamalarinda, tescilli 1. Grup KGKV yapilar igin gegerli olan
hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Bu yapilarin konut kullanimi 6nceliklidir. Ancak, Ozgiin niteliklerinde
degisim yapilmaksizin bu yapilarin turizm konaklama tesisi veya 6grenci
yurdu vb. konaklama igeren sosyal tesis olarak islevlendirilmesine izin
verilebilir. Bu vyapilar ticaret, imalat vb. konaklama amac diginda
islevlendirilemez.

Tiimiiyle yikilmis, yok olmug ya da ¢ok harap durumda olan tescilli yapilarin
yeniden yapilmasina (rekonstriiksiyon) yonelik uygulamalar, tescilli Il. Grup
KGKYV vyapilar igin gegerli olan hiikiimler dogrultusunda yapilacaktir.

Gegmigte varligi belirlenmig/belgelenmis olan, tescil karari bulunmayan bu
yapilarin parsellerinde yapilacak “yeniden yapim” uygulamalarinda, yapiya
iligkin belge (fotograf vb.) ulagilmasi durumunda ulagilan belgeler dikkate
alinarak projelendirme yapilir. Herhangi bir belgeye ulagilamamasi
durumunda, 1/500 Olcekli KYP’nda belirlenmis kiitle formuna uygun
projelendirme yapilir. Yapi yiiksekligi 2 kati agamaz.
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7. OZEL PROJE ALANLARINA YONELIK HOKUMLER
7.1. O.P.A-1 |

e Antik Smyrna Kenti surlarinin bulundugu kabul edilen bolgede, sur duvarlan

ile diger donem vyapilarinin ortaya ¢ikarilarak belgelenmesine, ziyaret
edilebilir hale getirilmesine yonelik kazt caligmalari sonrasinda, alanin
arkeoloji parki olarak kullanilmasina yénelik biitiinciil projelendirme
calismasi yapilacaktir. Ozel Proje Alani icin hazirlanacak projelerin
uygulamasi, projenin KVKBK tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda,
KUDEB kontrol ve denetiminde gerceklestirilecektir.

Alanin projelendirilmesi agamasinda, OPA sinirlar icinde bulunan tescil
edilerek koruma altina alinmig sivil mimarlik érnegi (11. Grup KGKV) yapilar
yerinde ve &zgiin nitelikleri ile korunacaktir. Proje asamasinda bu yapilara
yonelik getirilecek islev onerileri KVKBK tarafindan, Kazi Bagkanlig1 goriisi
de alinarak degerlendirilecektir.

Alanda, I. Grup Yapi olarak tescil karart bulunan parsellerde bulunan, ancak
sivil mimarlik 6rnegi yapr niteligi bulunmayan (II. Grup Yapi olarak tescil
karart bulunmayan) vyapilardan, kentin farkli katmanlarinin ve dénem
yapilagmalarinin bir arada korunmasi ve sergilenmesi amaciyla, proje ile
arkeoloji parki iginde korunarak iglevlendirilebilir.

Yesil alanlarda yapilacak olan diizenlemelerde, geligtirilecek Dbitkilendirme
onerilerinde kiiltiir varliklarina olasi etkiler (fiziksel etki, kok etkisi, gorsel
engelleme vb.)dikkate alinarak diizenleme yapilacaktir.

7.2. O.P.A-2

Bir dénem [zmir Mevlevi Tekkesi olarak var oldugu belirlenen, tapuda
niteligi “Mesdut (Kapatilmig) Tekke Yeri” olarak tamimlanan parsel ile
gecmis yillarda bu parselden ifraz edilerek ayrildigi belirlenen parsellerden
olusan alan KARIP ile ilkokul Alani olarak diizenlenmistir.

Alanin kamu eline gegmesi sonrasinda, ilkokul kullanimna yénelik alana 6zel
hazirlanacak 6zel proje dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Ozel Proje
Alant igin hazirlanacak projelerin uygulamasi, projenin KVKBK tarafindan
uygun bulunmast sonrasinda, KUDEB kontrol ve denetiminde
gergeklestirilecektir. Bu alan iginde projelendirilecek yapilarin konum ve
biiytikliiklerinin ~ belirlenmesinde  alana  yénelik yapilacak belgeleme
galismalarinin sonuglari esas alinacaktir.

24

|

)

@O 0000 2 00 @0 Q@ QQECCEC AR A AL ARCPLELLELERPPLECPLECO P L PO e O e S



T OV IIEIITIIPDIIIIIIIIIDVIIDIDIODIPPEDBDODDOPDODOPDOPOIOPDDPEPIEDPPOYEDPSPOSEOYe e
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8. SOSYAL DONATI ALANLARINA YONELIK
HUKUMLER

8.1. Anaokulu (Kres) Alam

Planda Anaokulu olarak diizenlenen alanda, 1/500 olgekli KYP’nda
belirlenen kiitle konumu ve biyiikliigii korunacaktir. Yapi yiiksekligi,
bitisikte konumlanan dokuya uyumlu yapilar ile komsu konumda bulunan
Piyaleoglu Camii’nin yiikseklikleri gozetilerek belirlenecektir.

Parsel sinirlan iginde, mevcut yapi bulunan alanda, ihtiya¢ duyulmasi halinde
okula hizmet verecek, biiyiikliigii 50 m?’yi ge¢meyen, tek katli servis amagli
ilave yapr yapilabilir. Parsel smirlar icindeki yetismis agaclarin yerinde
korunmasi saglanacaktir.

Hazirlanan projeler KVKBK tarafindan uygun bulunduktan sonra
uygulamaya gecilecektir.

8.2. Aile Saghk Merkezleri

KARIP’nda Aile Saglik Merkezi olarak tanimlanan, Tuzcu Mahallesi’nde
bulunan alanda, 1/500 olgekli KYP’nda belirlenen kiitle konumu ve
bitytikliigii korunacaktir. Yapr yiiksekligi 2 kat olup, bitisikte var olan tescilli
KGKYV yapinin sagak seviyesi agilamaz.

KARIP’nda Aile Saglik Merkezi olarak tanimlanan, Kadifekale Mahallesi’nde
bulunan alanda Aile Saglhk Merkezi icin TAKS:0.30, KAKS:0.60, yapi
yitksekligi 2 kat olacak bigimde projelendirme yapilacaktir.

8.3. Belediye Hizmet Alanlan

Planda Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanmis olan ve sosyal-kiiltiirel
hizmetler igin kullaniimasi ongériilen ve (izerinde tescilli KGKV bulunan
alanlardan; Mirali Mahallesi'nde 1579 ada 1 parselde ve Kubilay
Mahallesi’nde {izerinde tescilli tiirbe yapisi bulunan 1568 ada 47 parsel ile
bitisik 48 parselden olugan alanda kullanima yonelik iglev belirlemesi ve tiim
uygulamalar i¢cin KVKBK onayi alinmasi zorunludur.

Altay Mahallesi’nde tescilli 440 ada 13 parselde bulunan ve Kadifekale
itfaiye Grubu icin kullanilan Belediye Hizmet Alaninda yapilacak tiim
uygulamalar 6ncesinde KVKBK karari alinmasi zorunludur.

Tuzcu Mahallesi’nde ikicesmelik Cesmeleri’nin bulundugu tescilli 466 ada 7
parselde planlanan Belediye Hizmet Alani’nin kullanimina yénelik islev
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belirlemesi ve tiim uygulamalar icin KVKBK onay1 alinmasi zorunludur.

e Sakarya Mahallesi'nde 396 ada icinde planlanan ve sosyal-kiiltiirel amagh
kullanilacak olan Belediye Hizmet Alaninda projelendirme, alana bitisik
konumda bulunan  Sonsino Sinagogu ile  birlikte ele  alinarak
sonuglandirilacaktir.  Alan icinde uygulanacak en ¢ok TAKS:0.20,
KAKS:0.40, yapi yiiksekligi 2 kat olacaktir. Yapilagmaya iliskin projeler ve
oOnerilen yapinin konumu, Sonsino Sinagogu dikkate alinarak KVKBK
tarafindan degerlendirilecektir.

o Ulkii Mahallesi'nde 422 ada icinde planlanan ve sosyal-kiiltiirel amagl
kullanilmasi  6ngériilen Belediye Hizmet Alaninda islev. Konak Belediyesi
tarafindan belirlenecektir. Alan icinde uygulanacak en ¢ok TAKS:0.20,
KAKS:0.40, yapi vyiiksekligi 2 kat olacaktir. Tesis islevine bagl olarak
KYP’de 6nerilen yapr konumunda degisiklige gidilebilir.

e Stvari Mahallesi’nde 1801 ada icinde bulunan ve gegmiste acik hava
sinemasi olarak kullanilmis olan alanda planlanan Belediye Hizmet Alaninin
agtk hava sinemasi vb. acik hava etkinlikleri igin kullanilmasi amaglanmugtir.

Alan iginde uygulanacak en ¢ok TAKS:0.1 5, KAKS:0.30, yapu yiiksekligi 2
kat olacaktir.

e Kubilay Mahallesi’/nde 1567 ada icinde planlanan Belediye Hizmet Alani
bolgeye yonelik idari hizmet birimleri icin kullanilacaktir. Alan icinde

uygulanacak en ¢ok TAKS:0.35, KAKS:0.70, yapi yiiksekligi 2 kat
olacaktir.

8.4. Dini Tesisler
8.4.1. Camiler/Mescitler

e KARIP siirlan iginde bulunan tescilli cami ve mescitlerin onarimina iligkin

uygulamalar I. Grup KGKYV yapilar icin belirlenen hiikiimler dogrultusunda
gergeklegtirilir.

o Tescilli cami ve mescit yapilarinin tescile konu parsellerinin biitiin olarak
korunmasi esastir. Ancak, tescile konu olmasa da, mevcut durumda cami
veya mescidin bahgesi, avlusu vb. olarak kullanilan parseller de tesisin bir
pargast olarak kabul edilecek ve korunacaktir. Toraman Mescidinin
bulundugu parselin (11 parsel) glineyinde bulunan 8,9 ve 10 parseller de
bu kapsamda Mescidin bahgesi/aviusu olarak kullanilacaktrr.

o Afete Maruz Bolge sinirlar icinde kalan Baladur Haci Mehmet Camii, can
glivenligi agisindan tagidigi risk nedeniyle ibadet amaciyla kullanilamaz.
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8.4.2. Agios loannis Teologos Kilisesi

e KARIP sinirlar icinde bulunan tescilli Agios loannis Teologos Kilisesi parseli

icinde bulunan mevcut Kilise Okulu ve Can Kulesi ile Kilise yapisina iligkin
giiniimiize ulagan tiim verilere iligkin uygulamalar I. Grup KGKV yapilar icin
belirlenen hiikiimler dogrultusunda gergeklestirilir.

Kadastro paftalarinda var olan kilise yapisinin kiitle sinirlart bilgi amagh olarak

~ 1/500 olgekli KYP’nda gosterilmistir.

Kilise Okulu olarak bilinen yapmin restorasyon sonrasinda egitim amagh
kullanilmasi esastir.

8.4.3. Mahazike Tora (Sonsino) Sinagogu

e KARIP smirlan icinde bulunan tescilli Mahazike Tora (Sonsino) Sinagogu’na

iliskin tescilli 3 nolu parselin yani sira, bu parselden ayrildii belirlenen 33 nolu
parseldeki tiim uygulamalar I. Grup KGKV yapilar igin belirlenen hiikiimler
dogrultusunda gergeklestirilir.

8.5. Acik ve Yegil Alanlar

Tiim agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesi saglanacaktr. Bu alanlarda
dzel miilkiyete konu uygulamaya gidilemez.

Egimli alanlarda yapilacak park, ¢ocuk bahgesi diizenlemelerinde, giivenlik
ve erisilebilirlik agisindan kullanicr yas grubu dikkate alinarak projelendirme
yapilmasi saglanacaktir.

8.6. Otopark Alanlan

KARIP smirlart icinde planlanan genel (agik) otopark alanlar, alan
kullanicilant ve ziyaretgiler icin kullanilacak olup, egimli béliimlerde arazi
yapisina en az miidahale ile gereginde farkli kotlardan giriglerle diizenleme
yapilmasi saglanacaktir.

8.7. Kiiltiirel Tesis Alani

KARIP smirlann icinde bulunan, tescil karart bulunmayan, Toroman
Mahallesi, 411 ada, 18 parselde yer alan ve tapu kaydindan niteligi
Askamat Beit HaKnesset yapisina iligkin tiim uygulamalar 1/ 500 KYP’deki
kiitle ¢izimi dogrultusunda yeni yapilasgma igin belirlenen hiikiimler
dogrultusunda siirdiiriilecektir.
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9. JEOLOJIK YAPIYA YONELIK HUKUMLER

9.1. Afete Maruz Bélgeler ‘

e Jeolojik acidan yapilasmanin sakincali bulundugu afete maruz bolge icinde
yapilacak yesil alan diizenlemelerinde, olasi heyelanlarin 6nlenmesine yonelik
yapilasmalar diginda herhangi bir yapilasmaya gidilmez. Bu alanlarin, afet
etkilerini azaltacak bicimde agaclandinlarak  pasif yesil alan olarak
diizenlenmesi saglanacaktir.

* Afete Maruz Bélge icinde var olan yapilar, hangi amagla yapilmig olursa
olsun, can ve mal glivenliginin  olmamasi nedeniyle aktif bicimde
kullanilamaz. Bu yapilara yénelik uygulamalar 7269 Sayili “Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” hiikiimleri gergevesinde yiiriitiliir.

e Afete Maruz Bolge sinirlan icinde kalan ve tescil karar devam eden
taginmazlara iligkin her tiir uygulamada KVKBK karar alinmasi zorunludur.

e Bu boélgedeki zorunlu altyapr uygulamalarinda ilgili Kurum goriigleri
alinacaktir.

9.2. Jeolojik Acidan Alinmasi Gerekli Onlemler

9.2.1. Onlemli Alan (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

e KARIP smirlar icinde kalan alanlarin tamami Jeolojik-Jeoteknik Etiit
sonucunda Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite  Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmigtir. Bu  alanlarda, yapilasma
sirasinda  olusturulacak yiiksek ve derin sevlerde, stteki dolgu ile
volkaniklerin arasinda ylizeysel deformasyonlar kaymalar, oturmalar seklinde
stabilite sorunlari geligebilir. Bu nedenle;

o Ustte yer alan ayrnigma zonunda geligebilecek olasi yiizeysel
deformasyonlari 6nleyici ve yapilasma sirasinda mevcut arazi sevinde ve
bodrumlu yapilar icin agilacak kazi sevlerinin glivenligini saglayici uygun
iksa (kaziklar ve istinatlar ile desteklenmesi) 6nlemlerinin  alinmasi
gereklidir.

o Yapilasma &ncesi, dolgu (iizerine gelecek herhangi bir yapi inga
edilmemesi, iistteki dolgunun styrilarak yerine yeniden kontrollii dolgu
yapilmasi veya kazikli temeller ile yapi yiiklerinin tabandaki ana kayaya
aktarilmasi gerekli gériilmektedir. Egimin kademeli olarak diigtirtilmesi,
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9.2.2,

yliksek sevler olusturmaktan kaginiimasi, parsel bazinda yapilacak
etiitlerde ayrintili gev analizleri yapilmasi saglanacaktir.

o Tektonizma nedeniyle kirllma ve pargalanma sonucu kiigiik bloklar
halinde bulunan volkaniklerin olugturabilecegi kaya diigmesine ydnelik
gerekli 6nlemlerin alinmasi saglanacaktir.

o Alan genelinde atik sular, yeralti sular1 ve yiizey sulari agisindan gevre
drenajinin  saglanmasi, gerekli Onlemlerin alinmasi ve uzman
miihendislerce projelendirilmesi saglanacaktir.

o Yapi temellerinin farkl birimler (izerine oturtulmamasi saglanacaktir.

o in;aat kazist Oncesi yol, altyapr sistemleri ve komgu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirlerin alinmasi saglanacaktir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tagittirilacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili
olarak irdelenmeli ve stabiliteye yonelik miihendislik O6nlemleri
belirlenmelidir.

Pasif Heyelan Alani

Jeolojik-jeoteknik etiitte sinirlart tanimlanmis olan pasif heyelan alaninda,
zemin etiit agamasinda stabilite analizleri dinamik yiikler altinda ayrintili
yapilarak, bina temelleri kayma dairesi altinda saglam/homojen zemine
oturtulmalidir.
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