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KONAK (izMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

1-AMAC VE KAPSAM

Bu imar plani dedisikligi , 2016/9109 Karar sayili "Giilhane Askeri Tip Akademisi ve
Asker Hastanelerinin Devrine iliskin Usul ve Esaslarin ylrirlige konulmasi; Saglik
Bakanhginin 12/8/2016 tarihli ve 28358710 sayih yazisi (zerine; 669 sayili
Olaganiisti Hal Kapsaminda Bazi Tedbirler Alinmasi ve Milli Savunma Universitesi
Kurulmasi ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun Hikminde
Kararnamenin 107 nci maddesine gére, Bakanlar Kurulu'nca 15/8/2016 tarihinde
kararlastirilmis ve liste ile belirlenmis olan izmir Asker Hastanesinin , Katip
Celebi Universitesi, Atatiirk Egitim ve Arastirma Hastanesi, Hatay ek Hizmet Binasi
yapilmasi ve yirirliikteki imar plan lejantinin degistirilerek (Askeri Hastaneden,
Hastane alanina dénistirilmesi) , yapilanma kosullarinin belirlenmesi, tescilli
yapinin kamusal akslardan géruntrligtnin artinlmasi, 6zgin yapinin gevre ile
iliskilerinin yeniden diizenlenmesi, koruma kullanma kosullarinin saglanmasi
amaciyla yapilmigtir.

2-PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

2-1 PLANLAMA ALANININ YERI

imar Plani degisikligine konu alan, Turkiye'nin 3. Ege Bdlgesinin en blylik kenti
olan izmir iline bagh Konak Ilcesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama alaninin Ulke, Bélge ve Ildeki yeri
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KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

2-2 KONUMU ,COGRAFI, FizIKSEL, TARIHSEL VE DEMOGRAFIK YAPISI

Konak Ilgesi, 24,4 km?2 lik bir yiizélciimiine sahiptir. Dousunda Bornova ve Buca
Iiceleri, kuzeyinde izmir Kérfezi ve Bayrakl Ilgesi, giineyinde Karabadlar ilcesi,
batisinda Balgova Ilgesi bulunmaktadir. Rakim Konak meydaninda 3 metre,
Kadifekale'de 185 metredir.

Izmir ilinde Akdeniz iklimi hiikiim siirer. Yazlar kurak ve sicak kislari ilik ve yadish
gecer. Temmuz-agustos aylari en sicak ve ocak-subat en soguk aylardir. Kar yadisi
yok denecek kadar azdir. Senelik yadis miktari 700-1200 mm arasinda bdlgelere
gore degisik olur. Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen riizgar serinlik getirir.
Kara ve denizin gece-glindiz arasindaki isinma ve soguma farkindan meydana
gelen bu riizgar sadece bu ile aittir. Sicaklik +42,7°C ile -8,4°C arasinda dedisir.
Bugline dek odlglilen en yliksek sicaklik 13.07.2000 tarihinde 45.3, en dislk ise
09.02.1929 tarihinde - 8.4 derecedir. Yilin en kurak ve en yadish ayi arasindaki

yadis miktari: 53 mm Yil boyunca ortalama sicaklik 18.6 dolaylarinda degisim

gostermektedir.

°F °C . Altitude: 634m Climate: Cfb °C: 11.5 mm: 726 mm
122 50 A 100
104 40 A - 80
86 30 - 60
68 20 1 - 40
50 10 A I 20
32 0 A 0
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Sekil 2: Iklim grafigi
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KONAK (izMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

86 30 1
68 20 A
50 10 1
32 0

14 -10

01 02 03 04 o0 06 o0 08 09 10 11 12

Sekil 3: Sicaklik grafigi

Izmir; cografi konum ve buna bagl olarak iklim yapisi nedeni ile ekonomik ve
kiiltirel anlamda Antik Cag'dan bugiine kadar 6nemli bir merkez olma &zelligini
korumustur.

Gunimuizde Izmir olarak kullandigimiz isim, Smyrna kelimesinin donismis
bicimidir. Izmir'in kurulus tarihi ve yeri konusunda Bayrakl ilgesinde yer alan ve
Tepekule olarak taninan éren yerinin, eski Izmir'in kurulus yeri oldugu kabul
edilmektedir. Kazilardaki buluntular 1.0. 3000 yillarinda Izmir'in bir Aiol kenti
olduunu gdstermektedir. Bir dénem Hitit Imparatorlugu'nun nufuz alani igine
girmis (I.0. 2000-1200), sonra 1.0. 800 dolaylarinda ticari faaliyetlerini Izmir
Korfezi'nin son noktasina kadar yaymak isteyen Ionialilar kenti ele gegirmis,
Kent, ticaret aracihiyla kisa siirede zenginlesmis ve gelismistir. Kentin zenginligi
komsu Lydialilari harekete gecirdi ve 10. 610-600 yillarinda Lydia ordulari, kenti
ele gecirmeyi basardi. Lydiallar daha sonra kenti yikip tahrip ettiler. Ancak
izmirliler kentlerini yeniden kurmayi basardilar. Eski Izmir'in ¢6klsl, Anadolu'da
Pers istilasinin sonuclarindandir. Pers ordularinin saldirisi sonucu, 1.0. 545 yilinda
Izmir tahrip edildi. Bu tahribattan sonra, Bayrakli'daki yerlesim alaninda bir daha
kent dlizeninde bir yerlesim olusamadi.

130010 vyillarin baslarinda Tirkler Izmir 6nlerinde gdérinmiusler ve Bizans
Imparatorlugu hakimiyetinde olan sehre baskinlar dizenlemislerdir. Aydinoglu
Mehmed Bey 1317'de Kadifekale'yi, Mehmed Bey’in oglu Umur Bey de Izmir
Liman Kalesi'ni 1329'da ele gecirmistir; bdylece Izmiriin tamaminda Turk
hakimiyeti tam olarak kurulmustur. Aydinoglu Beyligi 1389 yilinda Osmanli
egemenligine katilmis ve dolayisiyla Izmir Osmanli Devleti sinirlarina dahil
olmustur. Izmir, 1425 yilinda“Sigla Sancagl” adiyla Osmanl Devleti'ne
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KONAK (iZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

baglanmistir. Baslangicta “Anadolu Eyaleti’ne bagh olan kent daha sonra
badimsiz bir sancak olarak Istanbul’a ardindan da 1811 yilinda Aydin Eyaleti’ne
baglanmistir. Eyalet merkezi, 1850 yilinda izmir'e alinmistir. 1864 tarihli “Vilayet
Nizamnamesi” ile 23 Mayis 1867 tarihinde, merkez Izmir olmak lizere “Aydin
Vilayeti” kurulmustur.

Belediyeler kurulmadan 6nce Osmanli Devleti'nde Belediye Baskanhgi gorevini
kadi gerceklestirmektedir. Fakat Izmir'in 6zellikle liman kenti olmasi nedeni ile
artan ticaret hacmi yeni bir yénetim birimi olusturulmasi gerekliligini ortaya
cikarmistir. Bolge halkina daha iyi hizmet verebilmek, ticareti daha gtvenilir bir
sekilde denetlemek amaciyla, modern bir &6rglitlenme modeline ihtiyag
duyulmustur. Bolgede ticari faaliyet gosteren gruplar da sehrin islahiyla daha
rahat calisabileceklerini disliinerek bu konuda taleplerini dile getirmiglerdir. Bu
nedenlerden dolayr Osmanli Devleti, 25 Kasim 1867 yilinda izmir'de bir belediye
6rgitiiniin kurulmasina izin vermistir. 1868 tarihinde de “izmir Belediyesi” nin
kurulumu gergeklesmistir.

20 Nisan 1924 tarihli 491 sayili “Tegkilat-1 Esasiye Kanunu”’nun 89-91
maddelerine gére sancaklar kaldirilarak vilayetler kurulmustur. Bunun sonucunda
Aydin Vilayeti pargalanmis, Izmir Merkez Sancadi da “izmir Vilayeti” adini
almistir. 10 Haziran 1949 tarih ve 5442 sayili il idaresi Kanunu, dayali oldugu
1924 Anayasasi'na uygun olarak merkezi yénetimin, tasrada “il sistemine” gére
orgutlenmesini ve illerin “yetki genisligi” ilkesine gére yodnetilmesini 6ngdren bir
sistem getirmistir. Bu dénemde idari bélinme; cografi konum, ekonomik kosullar
ve kamu hizmetlerinin gereklerine gére “il, ilge, bucak” bigimindedir.

Izmir'de 1950 yilinda ilge sayisi 17, koéy sayisi 682'dir. 1950 yilinda merkez
ilceye bagli 6 bucak bulunmaktadir. Bunlar Merkez, Bornova, Buca, Cumaovasl,
Degdirmendere ve Karslyaka’dir. Karsiyaka 4 Mart 1954 tarih ve 6325 sayili yasa
ile 1 Haziran 1954 tarihinden itibaren, Selguk 27 Haziran 1957 tarihinden
itibaren, Bornova ise ayni yasa ile 1 Nisan 1958 tarihinden itibaren ilge olurken
Kusadasi; 1 Eylil 1957 tarihinden itibaren izmir'den ayrlarak Aydina
baglanmigtir. 1950’li yillarin ortalarinda Esrefpasa bucadi, 1960’a dodgru da
Guzelbahge bucagi kurulmustur. 1950‘lerin sonunda Narlidere adini almigtir.
1950’de merkez bucadina bagh olan Seydikdy, Esrefpasa’nin bucak olmasi ile
buraya baglanmig, 1955ten sonra Gaziemir adini almistir. 1950 yilinda yeni
kurulmus bir kéy olan Gultepe, dnce Bornova'ya bagliyken 1959 yilinda merkez

ilceye baglanmistir.

9 Temmuz 1984 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 3030 Sayili “Buyuksehir
Belediyesi Kanunu”nun vyirurlige girmesiyle “Merkez Ilge Belediyesi”
kurulmustur.

4 Temmuz 1987 tarihli Resmi Gazete'de 3392 Sayili “103 Ilge Kurulmasi
Hakkinda Kanun” ile izmir Merkez ilce’nin hudutlar icinde (Buca Harig) kalan
mahalleler Merkez ve Izmir Merkez 1Ilce Belediyesinin adi “Konak
Belediyesi” olmak Uzere degistirilmistir. Konak Belediyesi 22 Temmuz 1988
tarihinde teskilatlanmasi tamamlanmis olarak faaliyete gegmistir.

1950 yilinda merkez bucagina bagli olan Narlidere bir muhtarlik konumundadir.
1962 yilinda Narlidere Belediyesi kurulmus ve 12 Eyltul 1980 darbesine kadar
devam etmistir. Askeri darbe sonucu Narlidere Belediyesi kapatilmis ve 1992
yilina kadar Konak Ilgesinin bazi mahallelerinden olusan bir semt konumundadir.
3 Haziran 1992 tarih ve 21247 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan kanunla
Glzelbahce ile birlestirilerek Narlibahge adi ile ilge konumuna gelmis ve Konak
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KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

Belediyesi ilge sinirlari igerisinden ayrilmistir. Balgova Iicesi de ayni Kanun ile
Konak Ilge sinirlari arasindan ayriimistir.

6 Mart 2008 tarihli ve 5747 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Kanunla Karabagjlar Ilgesi kurulmus ve bu ilge de 2009 Yerel secimlerinin
ardindan Konak Ilgesi sinirlarindan ayrilmistir.

izmir , 2018 yili Adrese dayal niifus kayit sistemi verilerine gére 4.320.519
kisinin yasadigi bir sehirdir. Konak Ilcesi 356.353 vyasayaniyla, Izmir ilinin 4.
biyik Ilcesidir.

Yil izmir Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774

Tablo 1: Yillara gére Izmir Niifusu

Turkiye'nin en fazla niifusa sahip kentlerinden biri olan Izmir'in niifusu 30 ilgesiyle
birlikte TUIK (Turkiye Istatistik Kurumu) 2018 yili verilerine gére yukarida da
bahsedildigi gibi 4.320.519 kisidir.

; Toplam Erkek Kadin o o
yil lice Niifus Niifusu Niifusu Erkek % Kadin %
2018 Buca 499.325 249.543 249.782 %49,98 %50,02
2018 Karabaglar 479.986 236.677 243.309 %49,31 %50,69
2018 Bornova 445.232 221.092 224.14 %49,66 %50,34
8
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KONAK (izMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

2018 Konak 356.563 174.066 182.497 %48,82 %51,18
2018 Karsiyaka 344.14 161.345 182.795 %46,88 %53,12
2018 Bayrakl 311.524 154.715 156.809 %49,66 %50,34
2018 Cigli 194.525 96.838 97.687 %49,78 %50,22
2018 Torbali 178.772 90.173 88.599 %50,44 %49,56
2018 Menemen 174.564 89.163 85.401 %51,08 %48,92
2018 Gaziemir 137.553 70.309 67.244 %51,11 %48,89
2018 Odemis 132.511 65.99 66.521 %49,80 %50,20
2018 Kemalpasa 106.298 53.975 52.323 %50,78 %49,22
2018 Bergama 103.185 51.92 51.265 %50,32 %49,68
2018 Aliaga 95.392 52.32 43.072 %54,85 %45,15
2018 Menderes 93.796 47.316 46.48 %50,45 %49,55
2018 Tire 84.457 41.552 42.905 %49,20 %50,80
2018 Balgova 79.357 38.834 40.523 %48,94 %51,06
2018 Urla 66.36 33.397 32.963 %50,33 %49,67
2018 Narlidere 66.203 33.765 32.438 %51,00 %49,00
2018 Dikili 44.172 22.089 22.083 %350,01 %49,99
2018 Kiraz 43.989 22.264 21.725 %50,61 %49,39
2018 Seferihisar 43.546 22.361 21.185 %51,35 %48,65
2018 Cesme 43.489 22.041 21.448 %50,68 %49,32
2018 Bayindir 40.584 20.141 20.443 %49,63 %50,37
2018 Selguk 36.36 18.125 18.235 %49,85 %50,15
2018 Foga 33.131 19.79 13.341 %59,73 %40,27
2018 Guzelbahge 32.592 15.764 16.828 %48,37 %51,63
2018 Kinik 29.803 15.267 14.536 %51,23 %48,77
2018 Beydag 12.507 6.264 6.243 %%50,08 %49,92
2018 Karaburun 10.603 5.489 5.114 %51,77 %48,23

Tablo 2: Izmir Iice Niifuslar

2-3 ULASIM

Planlama alani, Izmir ili, Konak ilcesi, Karantina Mahallesi sinirlari igerisindedir.
Konak Ilcesinin 6nemli ulasim akslarindan biri olan Konak ve Karabaglar ilgelerini
birbirinden ayiran Inénii Caddesi (izerindedir. (sekil 4)
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KONAK (izMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

Sekil 4: Planlama alani cevresi

Kuzeyinde 156 sokak, batisinda 246 sokak, dogusunda 269 sokak, glineyinde Inéna
Caddesi bulunmaktadir.

Ayrica izmir Metro Inénii Caddesi lzerindedir. Adnan Menderes Havalimani 14 km.
Izmir Limani 6 km uzakliktadir.(sekil 5)

" N
MiDlLLl AD
(Lesvos)

242 % 0
Foa® Mowstnd
“s

Sekil 5: Ulasim agindaki yeri

10
YASAM PLANLAMA HARITA MIMARLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI



KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACTIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

3-PLANLAMA ALANINA ILISKIN VERILER
3-1 MEVCUT DURUM

Izmir 1li, Konak Ilgesi, 2. Karantina Mahallesi, 1769 Ada, 1,2,3 Parseller ile 1768
Ada, 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 Parsellerin iginde bulundugu 22
L II ¢ no lu paftayl da kapsayan alanda yururlikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani  bulunmaktadir. (sekil 6) Bu planda imar plani degisikligine konu
parseller Askeri Hastane alani olarak belirlenmistir.

Cronl RS ST RAMETEE e W TR R . P S
Sekil 6:Yirirlikteki 1/1000 élcekli Uygulama Imar plani

Parsel Koruma Kurulu tarafindan tescillenmistir. Ancak vyapilan ek binalar
nedeniyle su an tescilli bina algilanamaz durumdadir (sekil 7).

Tescilli yapinin taban alani 2850 m? dir. Bodrum ile beraber 3 kathdir. Dolayisiyla
toplamda 8500 m? civarinda bir yapi alanina sahiptir. Oysa 1970 li yillardan itibaren
yapilan ek binalarin toplam taban alani 7250 m?, toplam yapi alani ise 32000 m?
civarindadir. Zeminde tescilli yapinin 3 katina yakin bir alan, yapinin etrafini
cevreleyerek olusmus durumdadir.

11
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KONAK (izMiR) 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)
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[ KONAK (IZMiR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
{ (1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)
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KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

Sekil 7: Mevcut yapilar

3-2 UST OLGEKLI PLANLAR
3-2-1 1/100.000 Oicekli Cevre Diizeni Plani

Izmir 1li, Konak Ilcesi, 2. Karantina Mahallesinde bulunan imar plani degdisikligine
konu olan alanda, yurirlikteki Planlarin Ust 6lgekli plani niteligindeki ilk plan,
1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Gevre Diizeni Plani‘dir.

Bu plan 30.12.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanarak
yururlige girmistir.

Planlama alani bu planin L 18 no lu paftasinda yer almaktadir. Kentsel Yerlesik alan
olarak belirlenmistir (sekil 7). Bu planin plan hikimlerinin tanimlar baghkh 4.
maddesinde;

'4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya Ilgce sinirlari iginde var olan,
icinde bos alanlari barindirsa da bliylk oranda yapilasmis olan alanlardir.'

denmektedir. Ayrica Plan Hiikiimleri bashkh 8. maddesinde;

8.1.1.3 Kentsel Yerlesme Alanlarinda, Konut Alanlari ile Egitim Tesisleri, Saghk
Tesisleri, Acik ve Kapali Spor Tesisleri, Yesil Alanlar, Kamu Kurum Alanlari, Trafo vb.
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari ile Ticaret Alanlari, Klicik Sanayi Sitesi Alanlari,
Turistik Tesis Alanlari, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari vb.gibi Calisma Alanlari
yer alabilir.
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: KONAK (izMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
{ (1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

~ hikmi bulunmaktadir.

MANISA-KOTAHYA-.IZMIR PLANLAMA BOLGESI

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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Sekil 8: 1/100.000 élgekli cevre diizeni plani
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KONAK (iZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
{ (1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

3-2-2 1/25.000 Olcekli Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Biitiinii Cevre Diizeni
Plani

Yukarida szl edilen izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planindan sonraki (st 6lcekli plan, 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyliksehir BUtiniu Gevre
Diizeni Planidir. Bu plan ise, Izmir Biliyliksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih
ve 051-843 sayili karari ile onaylanarak yurirlige girmistir. Bu plana gore planlama
alani kentsel yerlesik alan olarak tanimlanan bdlgede kalmaktadir. ( sekil 8)
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Sekil 9: 1/25.000 Izmir Biiyiiksehir Biitiini cevre diizeni plani

KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENi PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

=1 iL SINIRI
F— iLGE sinRi

[pesced] GEVRE DUZEN PLANI ONAMA SINIRI
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[ << YERALTI SICAK SU KAYNAGI KORUMA ALANI SINIRI
F----] HAVA ALANI UGUS KONiSi VE MANIA SINIRI
[——] DO&AL MANiA SINIRI
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SULAK ALAN TAMPON BOLGE SINIRI
SULAK ALAN KORUMA BOLGE SINIRI
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MUTLAK KORUMA BOLGE SINIRI
ARAZi KULLANIM
YERLESME ALANLARI

SR KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR
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CALISMA ALANLARI

[ mERKEzZ is ALANLARI
2. VE 3. DERECE MERKEZLER
 TARIMSAL TICARET

0:1/25000
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RIS 1sLAH ORGANIZE SANAYi BOLGESI

RRR%%] SERBEST BOLGE

RRR2S SANAYi BOLGESI

RRERY TARIMSAL SANAYi ALANLARI

B2 KiGUK SANAYi ALANLARI

i sanavi ve DEPoLAMA

B vepoLama

B2 KONUT DI KENTSEL GALISMA ALANLARI

[ ] ruza aami

TERSANE

RSTRS] TEKNE-YAT iMALAT ALANI
TURIZM ALANLARI

[7//7] TuRizM MERKEZi ALANI

UL Turizm TESiS ALANLARI
[lliEEllll| TERMAL TURIZM TESiS ALANLARI

(A vERCIHLI KULLANIM ALANLARI

BUYUK VE AGIK ALAN KULLANISLARI
" | BOLGE PARKI / BUYUK KENTSEL YESIL ALAN

| TABIAT PARKI

EKOLOJi PARKI

- | FUAR,PANAYIR,FESTIVAL ALANI
BOTANIK BAHGESi (ARBORETUM)
KENTSEL VE BOLGESEL BUYUK SPOR

Cevre Duzeni Plan notlarinin tanimlar baslikli 4. maddesinde;

4.6.1 Kentsel Yerlesik Alanlar; Bliylksehir Belediyesi sinirlari igerisinde var olan,
bos alanlari barindirsa da blylik oranda yapilasmis alanlardir.

Ozel hiikiimler Baghkli 7. maddesinde ise;
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KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

7.1 Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar ve kentsel Gelisme
Alanlarinin batindaddr.,

7.1.1 Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltidrel
donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tirleri, kicik
sanayi, konut disi kentsel calisma alanlari, endistriyel atiksu dretmeyen kiglk
Olcekli dretim yerleri ve ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Blyik &lcekli
sanayi, sanayi depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar iginde yer alamaz. kentsel
verlesik alanlarda var ola sanayi tesisleri, ekonomik 6mri doldugunda sanayi
alanlarina tasinacaktir.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun)Alanlar : Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup,
bu alanlar igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm,
sosyal, kultirel,teknik altyapr ve kiglk sanayi sitesi gibi kullanimlar yer alabilir.
Meskun alanlarin kesin sinirlari alt élgekli planlarda netlestirilecektir.

hiktdmleri yer almaktadir.

3-2-3 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

Parselin bulundugu alanda onaylh 1/5000 ©&lgekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.

3-3 MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu olan izmir ili, Konak Ilgesi, 2. Karantina Mahallesi, 1769 Ada,
1,2,3 Parseller ile 1768 Ada, 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18
parsellerin milkiyet dagilimi séyledir. (sekil 9).

Sekil 10: Kadastral durum
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KONAK (IZMIiR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

ADA NO | PARSEL NO MULKIYETI m2
1769 1 Maliye Hazinesi 18853
2 Maliye Hazinesi 1232
3 Maliye Hazinesi 962
1768 1 Maliye Hazinesi 912
2 Maliye Hazinesi 765.75
3 Maliye Hazinesi 742.5
4 Maliye Hazinesi 688
5 Maliye Hazinesi 597
6 Maliye Hazinesi 581
7 Maliye Hazinesi 238
8 Maliye Hazinesi 743.5
9 Maliye Hazinesi 669
10 Maliye Hazinesi 641
11 Maliye Hazinesi 878.75
12 Maliye Hazinesi 820.75
13 Maliye Hazinesi 899.5
14 Maliye Hazinesi 986
15 Maliye Hazinesi 942.25
16 Maliye Hazinesi 817.75
17 Maliye Hazinesi 744
18 Maliye Hazinesi 757
34470.75

Tablo 3:Miilkiyet durumu

4- PLAN KARARLARI

Bu imar plani dedisikligi, yukarida da dedinildigi gibi 2016/9109 Karar sayili
"Gulhane Askeri Tip Akademisi ve Asker Hastanelerinin Devrine iliskin Usul ve
Esaslarin yirirlige konulmasi ile izmir Asker Hastanesinin, Katip Celebi Universitesi
Atatlirk Egitim ve Arastirma Hastanesine devredilmesi ve tescilli yapinin cevresel
iliskilerinin yeniden degerlendirilmesi amaci ile yapilmigtir.

Yururlukteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Askeri Hastanesi olarak
belirlenmis olan alan, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Ek 1-e detay
katalogunda yer alan sekliyle Hastane Alanina dénustirilmugtar.

Guneyindeki Inénii Caddesinden izmir Biiyiliksehir Belediyesi Hafif Rayli Sistem
Sube Mudirligiunin gorist dogrultusunda 15 m. yapi yaklasma siniri belirlenmis,
diger cephelerde ise 5 m. uygun gorulmustir. Yapi emsali 1,2 olarak belirlenmis,
ylkseklik ise gevre yapilara uygun olacak sekilde 8 kat dlslinlUlmustir. Ayrica
alanin dogusundaki ve batisindaki tagit yollari 15 m. ye cikarilmis, hem yayalarin
hem tasitlarin trafik sikisikhgi yaratmadan alani kullanabilmeleri saglanmistir.

Ayrica plan notlarinda da belirtildigi gibi, tescilli yapinin gevre algilamasinin
olusturulmasi igin bir takim diizenlemeler getirilmistir. Yukarida da belirtildigi gibi
tescilli yapinin taban alani 2850 m? dir. Yapilan ek binalar ise 7250 m? dir. imar
plani dedisiklidi ile 33930 m? lik bir saglik tesisi alani olusturulmustur. 1.2 emsalden
40700 m? insaat alani olusacaktir. Bu alanin 8500 m? sini tescilli yapinin
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KONAK (iZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

" Yeni Binalar

Sekil 11: Yeni yapilabilecek bina alanlari
olusturdugu disiinilirse yeni yapilar igin 32200 m? civarinda bir ingaat alani
olacaktir. Yeni yapinin 8 kat olmasi éngériildigu igin tabanda 4200 m? civarinda bir
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KONAK (IZMIR) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(1769 ADA- 1,2,3 NO'LU PARSELER ILE 1768 ADA- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 NO'LU PARSELLER)

alana ihtiyac duyulacaktir. Bugtink( kosullarda 7250 m? olan taban alani bu plan
degdisikligi ile yari yariya azalarak 4200 m? ye disecek ve plan notlarinda
ongéruldugu gibi toplu halde ve tescilli yapiyr o6ne cikaracak sekilde
konumlanacaktir (sekil 11).

TMMOB Sehir Plancilan Odasi | KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 10.10.2017
Uye: MUSTAFA SAYAR (532)
8P

I
5N2T7

Yukanda bilgileri verilen planlama isini iistlenen yetkili plancinin, Odamiza kgylt ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is iin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi_blr meslekl_
kisithhginin bulunmadig kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
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