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KONAK (IZMIR) 1215 ADA 3 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-AMAC

izmir [li, Konak llgesi, Alsancak Mahallesi, 1215 Ada 3 numarali parselin fonksiyon
niteliginin Ozel Kdltirel Tesis Alani seklinde belirlenmesini amaglayan imar Plani ile
kalttrel birikimi turizm olgusuyla harmanlayarak sivil mimari érneklerinden olan parsel

tzerindeki tescilli yapinin kent hayatina geri kazandirilmasini saglamaktir.

2-ALANIN TANIMI VE GELIiSIMI

Ege Bolgesi'nin kiyl kesiminde yer alan ve bu bdlgenin en énemli kentsel merkezini
olusturan izmir'in yerlesim tarihi, yakin zamanl arkeolojik bulgulara gére 8500 yil
éncesine uzanmaktadir. izmir, uygun cografi sartlara bagl olarak binlerce yildir varligini
sGrdirmis ve bugun kendi adini tagiyan kérfezin kiyisindaki allivyal duzltkleri kaplayan
ve bu dizlUklerin cevresindeki yiksek rélyefe dogru ilerleyen dért milyonluk bir
metropole dénismistir. Izmir Kérfezi'nin kiyi kusagi ile kérfezi cevreleyen daglik
kitlelerin korfeze bakan yamagclari, kentin buginki yayilis alanini olusturmaktadir
(Gorsel 1). Dogal bir liman ve kiyr kenti olmasi; g¢evresini kusatan daglar arasinda
genelde dogu-bati yonli uzanan ve kolay gegilebilen allivyal diizliiklerin bulunmasi,
kentin i¢ bolgelerle olan kara ulasimini ve diger alanlarla olan denizyolu ulagimini

kolaylastirmistir (Kogman, 1991)

Candarh Korfezi

4
?Q/I'"

,f—..
0%?/

Gérsel 1:[zmir’in yakin cevresinin hipsometrik haritasi (Beseri ve Ekonomik Ozellikleri Agisindan izmir, 2012)
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2.1 TARIHSEL GELIiSiM
izmir kent tarihi ile ilgili yapilan arastirmalar, gegmisinin M.O. 3000’li yillara uzandigini
belirlemisken, son yillarda kentin prehistoryasi Uzerine yapilan arastirma ve kazilarda

Yesilova hdyugi’'ndeki buluntularla 8000 yillik bir gegmise sahip oldugu ortaya ¢ikmistir.

Kentin kurulusuna iliskin gesitli varsayimlara karsin, izmir kentinin ilk kez, M.0.1102'de
Spilos Dagi (buginki adiyla Yamanlar Dagi)'nin giney eteginde bir yarimada olan
Bayrakli Tepekule olarak adlandirilan bdlgede, SMYRNA adi ile birgok arastirmaciya
gére Tantolos tarafindan kuruldugu kabul edilmektedir. Kurulugunda bir liman kenti olan
izmir, tarinte oldugu gibi tarih 6ncesinde de birgok uygarliga (Luvi, Lelejler, Amazonlar,
iyonlar, Aolienler, Lidyalilar, Frikyalilar, Kayralilar, Persler, Romalilar) ev sahipligi
yapmistir. Kentin; ikinci kez, M.0.334'te Pagos Dagi (Kadifekale) eteklerinde iskender
tarafindan yeniden kuruldugu bilinmektedir. izmir tarihi boyunca yogun ticari islev

ustlenmis, dzellikle dis ticarette 6nemli bir liman kenti olarak gelismistir.

Osmanli idaresinin ilk yuzyillarinda ise izmir ikinci derece bir sancak konumuna gelmis
bir kenttir. izmir Limani sayesinde Kent, Osmanli imparatorlugu'nun 1620 yilinda
yabancilara tanidigi kapitilasyonlardan sonra giderek imparatorlugun en énemli ticaret
merkezlerinden biri haline gelir. 1619'da Fransiz, 1620'de ingiliz konsolosluklari agilir.
Bu arada sehrin niifus yapisi da degismeye baslar. Evliya Celebi de 1672'de izmir'
ziyaretinde, nifus yapisindaki degisimin ilk gézlemlerini kaydeder ve Alsancak (Punta)
mahallesinde giderek artan sayida yerli gayrimuslimlerin, Levantenlerin ve Batili
ticcarlarin yogunlastigini yazar. Bu durum eski adiyla Punta bdélgesinin gerek ticaret ve
kultr gerekse mimari gelisimini etkileyerek izleri bugiine dek gelen yeni bir kent dokusu

olusturmustur.
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IZM‘R LIMANI (Rubellin, 1875 civari) ; "
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Gérsel 2: izmir Kérfezinden bir gériintii (Kaynak:www.ibb.gov.tr)

Alanda yer alan Alsancak Gari Anadolu'da ilk demiryolu hattinin baslangi¢ noktasi olan,
kentin en &nemli kultirel miraslarindan biridir. Yapimi ingiliz bir sirket tarafindan
tamamlanan izmir-Aydin Demiryolu hattinin baglangici olan Gar binasi 1866 yilinda
hizmete acilmis, bir ilk olmasi ve izmir Limani ile baglantisinin yapilmasi ile o dénemin
hem ekonomi ve hem de sehir planlamasi alanlarinda ¢ok 6nemli bir rol oynadigi
gercektir. Demiryolu, izmir'deki yabanci nifusunun artigina katkida bulunan diger etken
olmustur. Basta zengin levanten aileler olmak Uzere gelen pek gok yabanci, izmir'in
degisik yerlerine yerleserek, Ulkelerindeki yasam standartlarina yakin yerlesim alanlari

kurmuslardir. Alsancak’taki isyerlerinin sayisi bu dénemlerde artmstir.
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Gérsel 3: Alsancak Kordondan bir gériintii (Kaynak:www.ibb.gov.tr)

Demiryolunu takiben mevcut limanin genigletiimesi ve rihtim ihtiyaci ortaya ¢cikmistir.
Zira mevcut Liman ve rihtim genisleyen ticareti kaldiracak kapasiteye sahip degildi.
Artik blyuk tonajli gemilerin rahatca yanasip, yukleme bosaltma yapabilecekleri bir
rihtima ihtiyag vardir. Bu sebeple Kordon bélgesinde 1867'de ingiliz tiiccarlarin
kurduklan sirkete Rihtim insaatinin yapim imtiyazi verilmig, 1880 yilinda da rihtim
tamamlanarak hizmete acilmistir. Bundan sonra rihtima tramvay hatti désenirken,
denizden dolgu ve arka taraftaki batakliklardan kazanilan degerli araziler satilarak,
kentin yerlesiminde zengin ve batili semtlerin olusacagi alanlar da kazanilmistir. Birinci
Kordon'a désenen tramvay hatlari ile giindizleri yolcular tasiniyor, geceleri ise tramvay
hattinda calisan tren katarlari, Alsancak Gari'na gelen mallarn Birinci Kordon'dan

gegcirerek izmir Limanina aktariyordu.

Rihtim Sirketinin denizi doldurarak olusturdugu bélgede ve Kordon'da, yabancilar kendi
yasam ahiskanliklarini surdirecek mekanlar yaratmiglardir. Ozellikle yiiksek gelir

gruplarina yonelik pek ¢cok kuliip ve dernek binasi bu civardaydi.
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Bunlar Avrupalilar Dernegi (Club Europen), Tuccarlar Dernegi ve Kulibu, Avcilar
Kultbt, Sporting Club ve Concert America Tiyatro salonu en gérkemli yapilardi. Artik
kentin insan kitlesinde blylk farklilagsmalar olusmus, bu kitle, Kordon'da konutlar da
edinmeye baslamis, Pasaport yoéresinden kuzeye dogru, konut alanlari yogunlagmisti.
Sakiz'dan gelen tliccarlarin oturduklari ev anlamina gelen Sakiz tipi mimari, yani iki katl

ve cumbali konut mimarisi de izmir'de bu bélgeyle birlikte yayginlasmstir.
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Gérsel 4: Alsancak Kordondan bir gériintti (Kaynak:www.ibb.gov.tr)

1914'te |. Diinya Savasi'nin baslamasiyla Osmanli Devleti, Milli iktisat konusundaki
duslincelerini uygulama firsati bulmus ve tek tarafli olarak Kapitllasyonlari kaldirarak,
yabancilarin ayricaliklarina son vermisti. Bu uygulama, izmir'de olumlu sonug vermeye
baslamis, pek g¢ok Turk, izmir ticaretinde 6n plana gikarak, iktisadi faaliyetlerde rol

ustlenir hale gelmigtir.

|.DUnya Savasi'nin yitirilmesi ile 15 Mayis 1919'dan itibaren basta izmir olmak (izere,
tim Ege bélgesi Yunan isgali altina girmistir. Sevr antlasmasi, basta izmir olmak tzere,
Ege Bodlgesi'nin Yunanistan'a baglanmasini 6ngériyordu. Bunun igin bir de plan
yapilmis ve bélgenin Rum nifusunu daha fazla gésterebilmek, bdlgeyi kolayca Turklerin

elinden alabilmek amaciyla isgal yillarinda, Ege adalarindan ve Yunanistan'dan énemli
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olgtide Rum niifus getirtilmistir. Iisgal 6ncesi yaklasik 200.000 civarinda nifusu olan
izmir, birden bire 500.000 - 600.000 nifuslu bir kent haline gelmistir.

1922 yili sonrasi Yunan ordusu isgal ettigi Ege'deki yerlesimlerden cgekilirken, cekildigi
yerleri atese vermeye baslamasiyla baglayan biyik yanginda izmir'in ve odzellikle
Alsancak, Kordon ve Kahramanlar bélgesinin énemli bir bélumi yok olmusg, 20-25 bin
civarinda yapi yanmustir. Alansal olarak, izmir'in 2 milyon 600 bin metrekarelik yerlesim
parcas! yok olmustu, bu ise, Turk mahalleleri disinda kalan kent pargasinin dortte
ticliydd. izmir'i izmir yapan énemli 6gelerden birisi olan I. ve Il. Kordon da buyik
tahribata ugramis, eski izmir'den sadece sehrin kenarlari kalmig ve ortada tamami

yanmis koca bir delik agiimistir.

Savas sonrasinda izmir'de buyuk bir nifus bosalmasi olmustur. Bu gégle birlikte,
izmir'in butiin ticaret ve sanayisi durmus, kentin zenginligini saglayan sermaye de kenti
terk etmistir. 1923 Cumhuriyet dénemi ile savas, gé¢ ve yangin sebebiyle tikenen
izmiri yeniden canlandirma cabalari baslamig, Izmir'e ticaret kimligi tekrar
kazandirilmaya calisiimistir. Bu amagla izmir iktisat Kongresi gerceklestirilmis ve izmir
Fuar'nin ilk adimi sayilan "Numune Mesheri" acilmistir, daha sonra 1927 yilinda
dénemin valisi Kazim (Dirik) Pasanin 6nculiginde "9 Eylul Mesheri" adiyla Fuarin
kurulusu gerceklestirilmistir. izmir Fuari icin yer aranirken, izmir'in imari da g6z 6nlinde
bulundurulmus ve yangin yeri 1936'da "Kulturpark" olarak imar edilmis ve izmir Fuari,
bu kent parkinda diizenlenmeye baslanmistir. Kulturpark bu iglevini bugine dek

strdirmektedir.
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Gérsel 5: Basmane-Klltiirpark Fuar Alanindan bir gériintii

(Kaynak:http://www.kanalben.com/yerel-haberler/sohretin-yolu-izmirden-gecerdi-h155919.html)

iki kat bahgeli konutlar 1960 ve 1970'li vyillarda Izmirin sanayilesme ve
zenginlesmesine paralel, yogun yasanan gdgle birlikte, hizli yapilagsmaya kurban edilmis
ve disariya dogru genisleyemeyen kent, yukariya dogru yikselerek 8 - 10 katl binalara
déniismiistiir. Ozellikle 1. ve 2. Kordon'daki 2 katli yapilar yerini bu ytksek katl yapilara
birakmistir.

izmir'in imar calismalari iginde en 6nemli kazanimlarindan birisi, hi¢ kuskusuz
Cumhuriyet Meydani ve bu meydanda yer alan Ataturk anitidir. 1925 yilinda yapimi
tasarlanan meydan ve anit, ancak 1929 yilinda projelendiriimis ve italyan heykeltiras
Canunica'ya 1smarlanmissa da, ekonomik bunalim nedeniyle ancak 1932'de dénemin

Belediye Reisi Behget Uz'un ¢abalari ile tamamlanabilmistir.




KONAK (IZMIR) 1215 ADA 3 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Gérsel 6: Cumhuriyet Meydanindan bir gériintii

(http://sipkag.blogspot.com/2013/06/izmir-cumhuriyet-meydan-ve-ataturk-ant.html)

Yangin yerlerinin imari ¢alismalari sirasinda yapilacak kamusal binalarin mimarisine
6zen gosterilip, erken Cumhuriyet dénemi mimarisi olusturulmaya calisiimistir.
GUnumuzde Fevzi Pasa ve Gazi Bulvarlan civarinda goérebildigimiz, Vakiflar Bankasi,
Osmanli Bankasi, Kardigali Han, Kavaflar Carsisi, Borsa Binasl, itfaiye Binasi ile izmir
Milli Kitiphane ve Operasi bu mimari akimin ayakta kalmis ender érnekleri ve prestij

yapilaridir.
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Gérsel 7: Kemeralti Kavaflar Carsisindan bir gériint

(Kaynak:http://www.tarkem.com.tr/uploads/images/kavaflaryeni.jpg)

2.2-KONUM

Ulke ve Bélge Icinde izmir:

izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege kiyilarimizin tam ortasinda yer alir.

Kuzeyden Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile gevrilmistir.

llin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati

dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yuz él¢glimi 12.012 km'dir.

10
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Gérsel 8:Konak ilgesi - Ulke ve il icindeki konumu

[zmir Icinde Konak:

[zmir flinin merkezinde yer alan, izmir kérfezinin giiney ve dogu tarafindaki sinirinin bir
bélumini olusturan Konak llgesinin yiizélgiimil ise 24 km? dir.

Dogusunda Bornova, batisinda izmir Kérfezi, kuzeyinde Bayrakl, giineyinde Buca ve
Karabaglar ilgeleri ile sinirlanmistir. Bir merkez Belediyesi, Merkez Belediyesine bagli

112 mahalle idari yapiyi olusturmaktadir.

11
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Gérsel 9 ve 10: Konak ilgesinin il icindeki konumu

Konak llcesinde Planlama Alani:

Kuzeyde izmir kérfezinin dogu ucunda konumlanan eski adi Punta mevkii olan Alsancak
Limaninin giris kismindan baslayarak, doguda Alsancak Gari ve demiryolu, batida izmir

Koérfezi, gineyde Talatpasa Bulvari ve Ali Cetinkaya Bulvari ile sinirlanan Alsancak

12
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Mahallesinin deniz kiyisi olarak bilinen Kordon boyunda yer alan 1215 Ada 3 numarali

parseli kapsamaktadir.
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Gérsel 11: Planlama Alaninin lice icindeki konumu
2.3-ULASIM ILISKILERI

[zmir il Bitiindi ile:

izmir Kent Merkezini ve yerlesik alanlarini besleyen en énemli ulasim akslari Altinyol
Bulvari ve izmir Cevreyoludur. S6z konusu ulagim akslar kent igcinde merkezi noktalar
arasindaki ulasim iligkilerini saglayarak dizenledigi gibi ayni zamanda ilin en énemli
turizm bodlgesi olan Urla ve Cesme yarimadalarina da erisimi buyuk oranda

saglamaktadir.
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Gérsel 12: Planlama Alaninin izmir Ulasim agindaki konumu

izmir gevreyolu planlama alaninin dogusundan gegmekte olup, Cevreyoluna yaklasik 6

km. mesafededir. Yine dogu yéniindeki Altinyola mesafesi yaklagik 1.5 km.'dir.

Planlama Alani; izmir Adnan Menderes Havaalanina yaklagik 12 km, Alsancak
Limanina 1 km, Sehirler Arasi Otobiis Terminaline 6 km, Fuar izmir'e 9,5 km, Cesme
Merkezine 75 km, Konak Merkezine 2 km, Bayrakli Merkezine 3,5 km. mesafede

bulunmaktadir.

izmir Kent Merkezi ile:

Planlama alani, izmir merkez kent arag trafigi ana akslarina olduk¢a yakin konumda
olup kenti kuzeyden giineye, dogudan batiya baglayan anayollarin merkezinde
kalmaktadir. Karayolu ile erisim saglanabildigi gibi Denizyolu ve Rayl Sistemler ile

erisim mamkundur.

14



KONAK (IZMIR) 1215 ADA 3 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Fahrettin Altay Meydani-Konak-Alsancak-Halkapinar arasinda planlanan “Tramvay

Hatti”"nin en yakin duradi planlama alanina 450 m. mesafededir.

Aliaga’dan baslaylp Menemen, Cigli, Karsiyaka, Bayrakli, Alsancak merkezlerine
ugradiktan sonra Buca, Gaziemir, Havaalani ve Torbali yénine devam eden izmir
Banliydé Tren Hatti (IZBAN)'nin Alsancak istasyonu ise yaklasik 700 m. mesafededir.

Yirime mesafesinde olan Alsancak Vapur iskelesi ve Pasaport Vapur iskelesi ile

Korfez yerlesmelerinden olan Konak-Bostanli-Karsiyaka gibi merkezlere ulagsmak
mumkanddar.
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Goérsel 13: Planlama Alaninin Merkez ilce ulasim agindaki konumu

2.4 TOPOGRAFIK VE JEOLOJIK YAPI
Topografya, Izmir ve cevresindeki mekansal olusumun en 6nemli belirleyicilerinden
biridir. Denize dik inen daglar ve bunlarin arasindaki ovalar ve kiyilardaki duzltkler,

baslica bélgesel Alt yapinin ve yerlesmelerin gelistigi alanlardir.

Topografya merkez cevresinde yerlesim acisindan oldukga kisith gelismeye olanak

vermektedir. izmir Merkezin kent yerlesim alanlari genelde topografik esiklerle gevrilidir.

15
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Cigli- Menemen aksinin dogusu, Aliaga ve cevresi, Bornova'nin dogusu, Ulucak —
Kemalpasa —Turgutlu Aksi, A. Menderes Havaalani — Torbali aksi, Glizelbahge — Urla,
Yelki — Seferihisar akslari topografik bakimdan yerlesmeye elverigli arsa-arazi stokunun

bulundugu yerlesim akslardir.

Farklilagan egim yapisina ragmen Konak ilgenin kuzey kesimleri Alsancak-Cankaya-
Basmane gibi yerlesmeleri tamamiyle duzliklerden olusurken gliney kesimlerini
olugturan Kadifekale sirtlari, Halilrifatpasa Caddesi cevresi, Karatas ve Goztepe
yamaglari batintyle edimli bir yapiya sahiptir. Genel olarak Konak Mekansal Alanindaki
yerlesme alanlarinda kiigtk bosluklar bulunmakla birlikte var olan yerlesme alanlarinin

tamami yapilagsmis durumdadir.

Alsancak Mahallesini de kapsayan yaklasik 220 hektarlik alanda, imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik etlt raporu Cevre ve Sehircilik I| Midirligi’'nce 15.05.2013 tarihinde

onaylanmstir.

Alsancak Mahallesi “Onlemli Alan” olarak tanimlanmis olup zemin yapisi “Onlemli
Alan 1.1 (OA-1.1), Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar’, “Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar’,
“Onlemli Alan 5.3 (0A-5.3), Yiksek Yer Alti Suyu Seviyesine Sahip, Deniz Suyu
Girisimi  Olan vb. Sorunlu Alanlar’ seklinde 6nlemli alan tirlerinden Gglini

barindirmaktadir.

Raporun sonug ve 6neriler bélimunde; zeminde oturma problemi olduguna deginilerek
parsel bazinda yapilacak olan zemin etitleri asamasinda zeminin ayrintili olarak
irdelenmesi gerektigi, oturma ve sisme problemlerinin 6niine gecilmesi icin yeni
yapilacak binalarda gerekli zemin iyilestirmelerinin yapilmasi gerektigi 6nerilmekte olup,

imar planina esas raporun zemin etiit raporu yerine kullanilamayacagi belirtiimistir.

2.5 COGRAFYA VE IKLIMSEL YAPI

[zmir'de denizden yiikselti 50 cm.den baslayarak, Basmane yéresine dogru yumusak bir
egimle 7 metreye ulasir ve korfezi cevreleyen daglara dogru artarak devam eder.
Planlama alani deniz ile Basmane yoresi arasinda kalan bu kisimda kalmakta olup;

yuksek egimin veya ylkseltilerin olmadigi genel anlamda diiz bir bélgedir.
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Konak ilgesi genel olarak izmir kentinin iklim &zelliklerini icermektedir. Akdeniz iklim
kusaginda kalan izmir'de, yazlar sicak ve kurak kiglari ilik ve yadisli gecmektedir.
Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayiimasina olanak vermektedir. Ancak, il bitiiniinde
yukseklik, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve

glines agisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir.

Il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyi kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En
sicak aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C)
ve Subat (9.6°C) 'tir. Yazin kiyi kesiminde sicaklik, deniz melteminin (imbat) etkisiyle ic
kesimlere gore 1-2 °C daha digsuk olmaktadir. Kis mevsiminde ortalama 7 °C olan
sicaklik zaman zaman kuzey ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kutlesi nedeniyle

dusmektedir.

izmir'de ya@isin aylara ve mevsimlere gére dagiliminda énemli farklar vardir. izmir'de
yillik ortalama yagis miktari 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis
mevsiminde %40-45'i ilkbahar ve sonbaharda, % 2-4'l ise yaz aylarinda dismektedir.
Kar yagisli guinler sayisi, algak kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiksek kesimlerde

gerek kar yagish gunler sayisi, gerekse karin yerde kalma stresi artmaktadir.

Bulutlu, gtinegli ve yagisli gunler

30 gun g

1

25 gun

i

20 gun 3

15 gun ]

B

10 giin . ;
- l l | r .

0 gin - s . i

b Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara .é

Sunny Partly doudy @ Overcast - Precipitation days g

Gérsel 14: Konak ilgesinin Giinesli ve Yagish Giin Grafigi
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Ustteki grafikte aylara gére Konak'ta bulutlu, gtnesli ve yagish gin sayilar
gosterilmektedir. Temmuz ve Adustos aylarinda hi¢ yagisin gergeklesmedigi, Haziran

ve Eylil aylarinda ise birkag giin yagis yagdigi gézlenmektedir.

Maksimum sicakliklar
30 gon

25 gun

20 gin

15 gin

10 giin

S gun

ogesn TN NN

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu £yl EXi Kas Arz

® >40C @ >35C @ >30C . >25C > 20C © >15C @ >10C . >5C
® =0°C — Frostdays

Gérsel 15: Konak ilgesinin Aylara Gére Sicaklik Grafigi

Aylara goére maksimum sicaklik grafigine gére 40 santigrad derecenin Uzerindeki gun
saylisi ¢ok az olmakla birlikte hava sicakhgr Temmuz ve Adustos aylarinda maksimum

yUkseklige ulagmaktadir.

Ortalama sicaklik ve yagis
S0C 125 mm

Gorsel 16: Konak ficesinin Aylara Gére Sicaklik ve Yagis Grafigi
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Ortalama Sicaklik ve Yagis grafigine gére Konak’ta hi¢ yagisin gerceklesmedigi

Temmuz ve AJustos aylarinda ortalama sicakliklar maksimum diizeye ¢ikmaktadir.

May Haz Tem A3u Eyl

®>19 ®>28 @ >38 >50

Rizgar hizi

30 gun
25 gun
20 gun
15 gin
10 gun
S gun
0 gin
Oca Jub Mar

o o o>l o >5

Nis

o >12

Gérsel 17: Konak licesinin Aylara Gére Riizgér Hizi Grafigi

Rizgar hizi grafiginde turizm hareketliliginin en yogun yasandigi Temmuz ayinda
Konak’ta riizgar hizinin 12 km/s degerinin altina dismedigini géstermektedir. Haziran
ve Agustos aylarinda ise 2-3 glin gibi kisa zaman diliminde 12 km/s hizinin altina

dusmektedir.
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Rizgar gulu
N
NNW
NW NE
WNW ENE
w E
WSw ESE
SW SE
SSW SSE
S

0o P >1 ®>5 ®>12 @>19 O >28 @ >38 >50 @ >61km/h

Gérsel 18: Konak ligesinin Riizgér Yénii Grafigi

Ruzgar Gulu grafiginde ise Konak’ta hakim riizgar yéniniin kuzey ve kuzeydogu yoénleri

oldugu gérilmektedir.

2.6 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Demografik ve Sosyal Yapi:

Nifus, agirlikli olarak izmir Kérfezi cevresinde toplanmistir. izmirde kentsel yerlesimin
cekirdegini olusturan Konak, yakin bir tarihe kadar ¢ok daha genis bir alan kaplayarak
nifusun en fazla toplandidi ilgeyi olusturuyordu ancak 2008 yilindaki idari sinir

degisikligi ile Karabaglar'in ilge statlisi kazanmasi, nifus buytklugld agisindan Konak
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ilcesini ikincil konuma getirmigtir. Konak’in son yillarda niufus kaybetmeye basladigi

g6zlenmektedir.

Konak ilge nifusu 2017 yil itibariyle TUIK verilerine gére; 185642 kadin (%51,11),
177539 erkek (%48,89) olmak Uzere toplam 363.181'dir. Kadin nifus erkeklere gére

8.103 kisi fazladir. izmirin 30 ilgesi arasinda niifus itibariyle 4. siradadir.

Konak iige niifusu son yillarda devamli azalma géstermekte olup, yillik artis hizi negatif

yénde % -1,4 civarindadir.

il Konak Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
| 2017 | 363.181 177.539 | 185.642
2016 370.6v62 181.407 189.255
2015 375.490 o - 183.293 7 7 7 192197
‘ 2014 ‘ 380.295 185.612 194.683
2013 385.843 188.368 7 197.475
| 2012 390.682 190.959 199.723
2011 7 397.201 ' 7 . 154.489 7 202.712
2010 405.580 7 7 ‘ 199.485 . 206.095
2009 411.112 | 201.385 : 209.727
2008 411.112 7 ‘ 201.813 ‘ 209.299

2007 | 848.226

- 417.155

| 431.071

Gérsel 19: Konak ilcesinin Yillara Gére Niifus Tablosu

Yillara Gore Niifus Grafigi
1.000.000

750.000

500.000

——— -———0—9——9
250.000

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
-@- NUFUS

Gérsel 20: Konak licesinin Yillara Gére Niifus Grafigi
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Konak Niifus Artig Hizi

%0,00 T R-.-Q—Huz
%-15,00 |
%-30,00
%-45,00
%-60,00 , : - : ;

ai

Gérsel 21: Konak licesinin Yillara Gore Niifus Artis Hizi Grafidi

izmir ilinin ticari ve turizm faaliyetlerinden dolayl gece ve gindiiz nifus
dalgalanmalarinin en fazla yasandigi ilgedir. Yasayan kentli sayisinin yani sira ticaret
ve turizm faaliyetleri nedeniyle bir ugrak yeri konumunda olmasi, kayit altina alinan

nufus sayist ile alinamayan niufus sayisi arasinda baytk farkliliklar  oldugu

g6zlemlenmektedir.
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Gérsel 22: Konak llgesi Mahalle Niifuslari Tablosu

Ekonomik Yapi:

Izmirin ®ncelikle vurgulanmasi gereken “ticaret kenti” kimligi, Cumhuriyet 6ncesine
dayanir ve cografi konumun sagladigi stinlikler sayesinde izmir, bu kimligine Sanayi
Uretimini de ilave ederek gunimize kadar surdirmistir. Osmanli Dénemi izmir'inde
oldukga hareketli olan ticaret hayat, hem toplumsal hem mekansal yapinin

sekillenmesinde belirleyici olan en 6nemli unsurdu.

23



KONAK (iZMiR) 1215 ADA 3 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Cumhuriyet’in ilk yillarinda ekonominin gidisine yén verecek politikalarinin temelinin
“atildig |. iktisat Kongresi’'ne izmir ev sahipligi yapmisti. Bu kongreyle, daha sonra biyik
onem kazanacak ve Turkiye'deki en blylk uluslararasi organizasyonlardan birine
déniisecek olan izmir Enternasyonel Fuar’nin da temeli atilmistir. Giiniimiizde
izmirlilerin zihninde her ne kadar éncelikli olarak eglence fonksiyonu ile yer etmis olsa
da (Karakus 2007), Konak Basmane’de yer alan “izmir Fuar”, izmir'in ticari hayatinda

¢cok dnemli rol oynamigtir.

izmir'in, ekonomisinde belirleyici rol oynayan bir 6zelligi de Konak ilgesinin Alsancak
semtinde “ihracat limani” olmasidir. Bu agidan izmir dnemini hala koruyor olsa da son
yillarda ihracat payinda bir gerileme egilimi gézlenmektedir. Son on yildir Turkiye’nin
toplam ihracatinda izmir'in payl azalma egilimi gdéstermektedir. 2002-2012 yillari
arasinda bu oran, %7,7’'den %5,7’ye gerilemistir. Oysa bu dénemde Turkiye toplam
ihracati 2,7 milyar $'dan (2002) 8 milyar $’in Uzerine ¢ikmig (2011); 2012 yilinin ilk

dokuz ayinda ise 6,4 milyar $’a ulagmistir

9000000

8000000
7000 000

6000 000

5000 000
4000000

3000000

t T T
N w & w (=2} ~ (=] (te}

2000000 -

1000000 -—

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

m izmir'den ihracat (000 $) —eo—Tiirkiye toplamindaki pay (%)

Gérsel 23: izmir Limanindan Yillara Gére Gergeklesen ihracat Grafigi (TUIK)

Sanayinin 6ncelikle ulasim kosullarinin elverigliligi, pazara ve isglicune yakinlik ve
kentsel altyapidan faydalanma ihtiyaci nedeniyle, ilk gelisim déneminde Liman’a yakin
olmasi nedeniyle merkezkent ilgede Basmane, Alsancak, Halkapinar gibi kentin merkezi

alanlarinda toplanma egilimindeydi.
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Ancak ginumuzde teknolojik imkanlarin gelisimi, ulasim kosullarinin iyilesmesi, merkezi
alandaki arsa-arazi rantinin goérece yuksekligi gibi nedenlerle kentin ¢eperlerindeki
ilcelere kaymaya baglamistir. Merkezde bosalan sanayi alanlarinin yerini Konut-Ticaret

gibi barinma ve ¢alisma amacli yapilar doldurmaya baglamistir.

Merkezi Konak ilge sinirlari igerisinde olan izmir Ticaret Odasina kayitli olup, ticari
alanda faaliyet gosteren 16.069 aktif Uye, 6.219 lyeligi askida olan Uiye olmak lzere
toplam 22.286 ticaret erbabi bulunmaktadir. Ayrica izmir Esnaf ve Sanatkarlari Odalari
Birligi (IESOB) ve izmir Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet Kooperatifleri Birligi
(IESKKKB) olmak {izere 2 Birlik, ticari alanda faaliyet gésteren 150 kooperatif ve
bunlara ortak olan 21.382 kisi bulunmaktadir.

Verilerden de anlagilacagi Uizere Konak ilgesi Ekonomi bakimindan izmir'in seyrine yén

veren Merkezkent ilge konumundadir.

3- KULTUR-TURIZM

Turizm sektérinin ulusal ekonomiye ve kent ekonomisine olan katkilar bilinen bir
gergektir. istihdam yaratma ve bélgesel kalkinma, turizm etkinliginin en 6nemli
ctktilandir. Gelismekte olan ulkeler sahip olduklari guzel cevre, iklim, deniz, dagdlar,
dogal yasam, kultir ve benzeri dederlere, bu degerlere yeterince sahip olmayan
gelismis (Ulkelerin vatandaslarini c¢ekerek, ekonomilerini iyi bir konuma getirmeyi
istemektedirler. (Lea, 1988)

Turizm faaliyetlerinin agiklanan olumlu etkilerine karsin, gelismekte olan ulkelerin turizm
pazarindan aldiklari payi arttirmalari olduk¢a gugctir. Clnki ¢ok sayida tlke ifade edilen
degerlerin bir kismina veya bitinine sahiptir. Gelismekte olan dlkelerin turizm
pazarindan aldiklari payi arttirmalari ancak sunduklari turizm hizmetlerini ve trtnlerini
cesitlendirmeleri ile mimkin hale gelmektedir. Cesitlendirmeden kasit alternatif turizm
faaliyetlerinin gelistiriimesinin saglanmasidir. Alternatif turizm faaliyetleri icin literatirde
ve cesitli kaynaklarda farkli isimler gelistiriise de genel olarak yerel unsurlari(yasam
bigimleri, yeme-igme tercihleri, toprak ve dogda yapisi, dogal kaynaklar vb.) barindiran
her konu alternatif turizm olgusuna konu olabilmektedir. Ginimizde en ¢ok 6n plana
¢ikan alternatif turizm cesitleri; Kongre Turizmi, Golf Turizmi, Spor Turizmi, Macera
Turizmi, Eko Turizm, Saglik-Termal Turizmi, inang Turizmi, Tarih Turizmi, Kultir

Turizmi, Gastronomi Turizmi bagliklarindan olugsmaktadir.
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Kongre Turizmi:

Toplanti ve konferanslarin genellikle yeni bir seyi ilan etmek, var olan bilgilerin ilgili
cevreler arasinda aligverigini saglamak, egitim ve deneyim kazanmak ve son teknolojik
yenilikleri ve gelismeleri ortaya koymak amaci ile yapilmaktadir.(Bailey, 1991)

Golf Turizmi:

Golf sporuna merakli insanlarin farkli tlke ve iklim kosullarinda golf sporunu icra etmek
amaciyla gerceklestirdikleri seyahatlerdir.

Spor Turizmi

Kisilerin eglenmek amaciyla surekli yasadiklari yerden ayrilarak spor aktivitelerini
seyretmek ve ya bunlara katilmak amaciyla seyahat etmeleridir.(Gibson, 1998)

Macera Turizmi:

Degisiklik arayan, tehlikeden ve yiksek riskten hoslananlarin katildiklari bir turizm
taradar.

Eko Turizm:

Politik nedenler ve bireysel olarak turizm hareketlerine katilirken cevreyi, kaltara
korumayi ilkesel olarak esas almaktadir.(Mercer,1196)

Saglik-Termal Turizm:

Dogal sekilde belirli sicakhga sahip olarak yer ustiine ¢ikan ve faydali mineralleri igeren
sifali sularin, sifali gamurun ve buharlarin bulundugu yérelerde ayrica yéreye 6zgu iklim
kosullarinda gergeklesen turizm tarudur.(Tutar, 1991)

inang Turizmi:

Belirli bir inang kesimine mensup insanlarin inanglari geregi kutsal sayillan mekanlara
ybénelik gerceklestirdikleri turizm eylemidir.

Tarih Turizmi:

Tarihteki 6nemli olaylara ev sahipligi yapmis, kismen gunumiize kadar korunmus
arkeolojik ve kentsel degerlere sahip mekan ve ya bdlgeye yapilan seyahati
ongdérmektedir. Ayrica toplumsal bellek agisindan dnemli gérilen turizm taraddar.

Kiultiir Turizmi:

Ziyaretcilerin gittikleri yerdeki tarihi ve bir ulusa ait degerleri gérmesi ve tatmasi olarak
tanimlanmistir.(Mehrhoff, 1991)

Delbaere’e (1194) goére ise kdiltir turizmine katilmak icin bazi bilgilere, gérgi ve
deneyime sahip olunmasi gerekmektedir.

Gastronomi Turizmi:

Kalttr Turizmi kapsaminda da degerlendirilebilecek Gastronomi Turizmi yeme-igme
alaninda gelisim gésteren bir turizm tiradir. iklim ve toprak kosullari nedeniyle verimli

cografyada yetisen ve diinyanin diger cografyalarinda yetismesi ender olan urinlerin
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yiyecek-icecek haline getiriimesi agamasinda kullanilan geleneksel ve yerel yéntemlerin
yarattiy1 essiz lezzetleri tatmayi, seyahat unsuru haline getiren alternatif turizm

bashgidir.

Sahip oldugu cografyanin ve iklim kosullarinin yarattigi verimli topraklarda yetisen tizim
meyvesinin yetigtirime ve igslenme farkliliklari sonucu Uzimden bircok Uriin elde
edilirken, dlinya Uzerinde en ¢ok Une kavusan ve talep géren ise sarap lretimi ve

sarapgcilik olmustur.

Dinyanin pek c¢ok ulkesinde iklim kosullarina ve toprak yapisina bagli olarak yetistirilen
Uzim meyvesi sarap uretimi icin kullaniimakta, bu Uretimi c¢esitli geleneksel ve yerel
isleme metotlari ile gergeklestiren mekanlar teshir ve tadim amach turizm

destinasyonlarina konu olmaktadir.

Tarkiye dinya Uzerinde Gzim dretimi alaninda en blylk 6 Ulkeden biri olmasina

ragmen Uretilen Gzumlerin yalnizca %2 si sarapgcilik alaninda kullaniimaktadir.

Ulke Miktar (ton)
Cin S .699.267
A B. IO, 6.661.820
Italyva 5.819.010
Fransa 5.338.512
Ispanvya 5.238.300
Tuarkive 4.275.659
Sili 3.200.000
Arjantin 2.800.000
Iran 2.150.000
DiSer 21.884.561

Gorsel 24: En Gok Uziim Yetistiren Ulkeler Tablosu (Kaynak: Tiirkiye’de Butik Sarap Sektériiniin Pazarlama Karmasi

Acisindan incelenmesi Yiiksek Lisans Tezi, Goktug Beser, 2014)

Sarap Uretimi ve Butik Sarapgilik alaninda Fransa ve italya ilkeleri 6ncililk yaparken
ispanya, ABD, Avusturalya, Yeni Zelanda, Giiney Afrika, Sili, Yunanistan gibi Ulkeler
yine bu alanda kendini diinyaya kabul ettiren tlkeler arasindadir. Tirkiye ise siralamada

36. Sirada yer almaktadir.

Turkiye'deki sarap ureticilerinin illere gére dagilimina bakildiginda ise izmir ili

Tekirdag'in ardindan ikinci sirada yer almaktadir.
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Gorsel 25: Sarap Ureticilerinin illere gére dagilim grafigi (Kaynak: Tiirkiye’de Butik Sarap Sektdriiniin Pazarlama

Karmasi Agisindan incelenmesi Yiiksek Lisans Tezi, Goktug Beser, 2014)

Izmir mekansal alani ve etki gevresi sahip oldugu dogal guzellikler ve tarihsel-kdlturel
alanlari ve tarihsel yasam birikimlerinin olusturdugu yasam kiltiri ile tum alternatif

turizm baslhklarinda essiz potansiyellere sahiptir.

Kuzeyi agirlikh olarak i¢ turizme, giiney kesimi ise dis turizme hitap eden Ege kiyisinda
yer alan cok sayidaki tatii merkezi igin izmir, dért milyonluk nifusu ile 6nemli bir
pazardir; ayni zamanda sehrin kendisi de hem dogal hem de kiltirel gekicilikleri
sayesinde 6nemli bir turizm destinasyonudur. izmir ve cevresi, kuzeyde Dikili'den
baglayan ve gilineyde Selcuk ilgesine uzanan kiyl kusaginda yer alan ¢ok sayidaki
plajiyla (30'dan fazlasi Mavi Bayrak sahibi), kiyi turizmi agisindan dikkat ¢ekici bir yere
sahiptir. Cesme ve Foga gibi ilgeler, izmir yakin gevresinde yer alan kiyi ilgeleri olup
Cesme Gteden beri izmirlilerin ikinci konut ve rekreasyon alani olma 6zelligini de
tagimakta; izmir'le kurulan otoyol baglantisi sayesinde erisilebilirligi oldukga artmis
bulunmaktadir. Foga ise tarihsel dokusuyla daha fazla dikkati gceken bir kiyi turizmi
merkezidir. Son yillarda, diger bir kiyi ilcesi olan Seferihisar ise “yavas sehir” hamlesi ile

turizm pazarinda yer edinmeye calismaktadir.
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Konak, izmir Bilyiiksehir sinirlari igerisinde yer alan en eski metropol merkez ilgedir.
"Konak", izmir'de sadece bir semt ya da ilge adi olmayip 6zellikle son iki yuzyildir sehrin
merkezi olmustur. Bu nedenle Konak Meydani ve gevresine "izmir'in Kalbi" diyebiliriz.
Meydan ve cevresini olusturan alanin en énemli yapisi hi¢ kugkusuz izmir Hikiimet
Konagr'dir. Ayrica Saat Kulesi, Belediye Sarayi, Hasan Tahsin Aniti Vapur iskelesi, Yali
Camii(Konak Camii), Anafartalar Caddesi girisi, Milli Katiphane basta olmak Uzere
ginimize kadar ulasabilmis ya da gecmisin anilarn iginde kalmig birgok mekani
barindiran bir ilgedir. Konak Meydani yakin zamana kadar izmir'in bir numarali ticaret
merkezi olan Tarihi Kemeralti ve gevresinin ana giris-¢ikis kapisi, tim sehir ici ulasim
araclarinin her yéne baslangic noktasi konumundadir. Antik Izmir'de bu alanin
bulundugu yer "i¢ liman"in bir bélimi olarak gérilur. Hukiimet Konagi (1868-72), Saat
Kulesi (1901) , ilk Kurgun Aniti (Gazeteci Hasan Tahsin Aniti 1974), Yali (Konak ) Camii
(18.yy), Borsa Sarayi, Tuhafiyeciler Carsisi, Tirkiye Denizcilik igletmeleri izmir Sube
Mudarligu Binasi, Tekel Muduarliga Binasi, Ziraat Bankasi(1930), Catalkaya Hani
(Roma Bankasi Binasi- 1931), Afyon Hani, Bahceliler Hani, Osmanli Bankasi (1926),
Kismet Hani, Blylk Kardicali Hani (1910) Silahtarodlu Hani, Kavaflar Carsisi, Turkiye
Ekonomi Bankasi binasi, Pasaport iskelesi, yangin alani disinda kalan Milli
Kitiphane(1912) ve Elhamra Sinemasi Binalari, Turk Ocagi Binasi, Borsa Sarayi
(1891), Konak — Pier AVM (1870) ve Il Kiiltiir ve Turizm Mudirlugu Binasi (1891) bu

yapilardan bazilaridir.

Gorsel 26: Tarihi Havagazi Fabrikasi Kiiltir Merkezi

(Kaynak:http://www.erhanuludag.com/tr/izmir-tarihi-havagazi-fabrikasi-kultur-merkezi/)
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Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezi, Aziz Vukolos Kilisesi Kultir Merkezi, Cetin Eme¢
Sanat Galerisi, Dr. Selahattin Akgigek Kultir Merkezi, EU Atatiirk Kiltir Merkezi, Fuar
Genglik Tiyatrosu, ismet inénii Sanat Merkezi, izmir Sanat Merkezi, Arkas Sanat
Merkezi, DEU Sabanci Kiiltir Merkezi, Fuar Atatiirk Agik Hava Tiyatrosu, Tarihi
Havagazi Fabrikasi Kultur Merkezi, Turkan Saylan Alsancak Kultir Sanat Merkezi,
Konak Belediyesi Gulzelyali Kultur Merkezi Konak'ta kultir sanat etkinliklerinin

dizenlendigi mekanlardir.

Gorsel 27: Aziz Vukolos Kilisesi Kiltir Merkezi

(Kaynak:http://www.visitizmir.org/tr/ilce/konak/nasil-gelmeli/aziz-vukolos-kilisesi-ve-kueltuer-merkezi)

Ahmet Pristina Kent Arsivi ve Muzesi, AKM izmir Resim ve Heykel Mizesi, izmir Milli
Kutiphanesi, izmir Kent Kitiphanesi ilgede ziyaret edilebilecek diger Kkilltiirel

mekanlardir.

Sehir merkezinde, Antik Dénem’den beri varligini korumus olan Smyrna (Tepekule) ve
dinyada “bir kentin merkezinde yer alan en bliylk agora” olarak bilinen Agora 6ren yeri
(Foto 4), kendine has bir dokuya sahip Kemeralti Carsisi (Géregenli, 2009), camileri,

kiliseleri, havralari ve hanlari ile kultirel turizm yéniinden ¢ekim merkezidir.
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Gorsel 28: Agora Oren yeri (Kaynak:www.konak.bel.tr)

Izmir'in merkez ilgeleri hem turizm gelisimi agisindan hem de potansiyel turizm turleri
agisindan yarimada bdlgesinden farklilik gostermektedir. Oncelikle merkez ilgelerde
turizm belli oranda gelismis ve rekabet giicii elde etmistir. izmirin metropol
konumundan kaynaklanan bazi kaynaklar gérece daha etkin bir bigcimde
kullaniimaktadir. Altyapr asamalari buylk o6lgide tamamlanmistir ve iyilestirmeler
devam etmektedir. Halen surmekte olan kentsel dénlisim projeleri, cesitli restorasyon
calismalari (6zellikle Kemeralti, Agora, Kadifekale) ve farkli noktalardaki kamulastirma

caligmalari ile altyapi gelistiriimektedir.

Turizm gelisimini saglayan ve turist hareketliligini yénlendiren en 6énemli faktér stiphesiz
Turizm Alaninda var olan konaklama tesis sayisi ve yatak sayisidir. izmir ilinde toplam
275 tesis 51.321 yatak sayislyla konaklama alaninda hizmet iiretirken izmir'in merkezi
konumundaki Konak'ta bu sayr 71 tesis ve 10.353 yatak kapasitesiyle Cesme’nin

ardindan en fazla yatak kapasitesine sahip ikinci ilgedir.
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IZMIR BUTUNU
—— KONAKLAMA TESISLERI
2018 YILI TEsiSL(i;Ri
TESIS SAYISI ODA |YATAK

ISLETME

BELGEL 62 201 18714 38480
YATIRIM

BELCELL 14 74 5716 12821
TOPLAM 76 275 24430 | 51301

300

250

Gérsel 29: izmir Konaklama Tesis ve Yatak Kapasite Tablosu (2017)
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2016

2017

Gérsel 30: izmir Yillara Gére Konaklama Tesis Sayisi Grafi§i(2017)

| ISLE:EI\:’[SIES?JI;]EI{{GELI YATITI}:ISNi[SBLE&GELI TOPLAM
ILCELER
TESIS | ODA | YATAK | TESIS | ODA | YATAK | TESIS | ODA | YATAK
SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI | SAYISI
ALIAGA 3 201 402 1 83 133 4 284 535
BALCOVA 3 599 1204 1 156 312 4 755 1516
BAYRAKLI 1 197 394 1 10 20 2 207 414
BAYINDIR 1 12 21 0 0 0 1 12 21
BERGAMA 2 127 258 0 0 0 2 127 258
BORNOVA 3 201 406 0 0 0 3 201 406
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BUCA 1 30 60 0 0 0 1 30 60
CESME 51 3791 | 7940 45 3282 | 7505 96 7073 | 15445
CIGLI 1 78 156 0 0 0 1 78 156
DIKILI 7 308 637 5 414 1332 12 722 1969
FOCA 7 311 637 0 0 0 7 311 637
GAZIEMIR 6 490 957 0 0 0 6 490 957
KARABURUN 2 36 72 0 0 0 2 36 72
KARSIYAKA 3 180 360 0 0 0 3 180 360
KEMALPASA 1 116 232 0 0 0 1 116 232
KONAK 62 4826 | 9539 9 407 814 71 5233 | 10353
MENDERES 13 3205 | 6706 2 137 332 15 3342 | 7038
NARLIDERE 2 321 648 0 0 0 2 321 648
ODEMIS 2 81 162 0 0 0 2 81 162
SEFERIHISAR 7 1103 | 2314 2 170 340 9 1273 | 2674
SELCUK 14 2265 | 4885 3 735 1490 19 3000 | 6375
TIRE 1 35 70 1 84 168 2 119 238
TORBALI 2 109 218 0 0 0 2 109 218
URLA 6 102 202 2 238 375 8 340 577
TOPLAM 201 | 18724 | 38480 | 74 5716 | 12821 | 275 |24440 | 51321

Gérsel 31: iiceler Tesis Sayisi ve Yatak Kapasitesi Tablosu(2017)

2011 yilinda, izmir genelindeki ortalama kalis siiresi 2,5 giin iken, bu siire Menderes'te
6,8, Seferihisarda 5,5 ve Urla'da 4,8 giin olarak ortaya cikmaktadir. il genelindeki

doluluk orani %49 diizeyindedir.

izmir genelinde bitiin alternatif turizm cesitlerini gérmek ve yasamak mumkindir. Son
yillarda yiikseliste olan Gastronomi turizmi amaciyla izmire gelen turistlere yoresel
drtnleri, yiyecekleri, icecekleri, bolgeye ait yoresel yemekleri deneyimleme, gesitli sarap
turlerini tadim yapma imkani saglanmaktir. Yéreye 6zgl meyve saraplarinin yani sira,
UzUm sarabi Ureten tesisler bu hizmetlerine ilaveten konuklarina Gzim baglarini gezme,
sarap Uretimini gézlemleme, tadim yapma ve hatta konaklama imkani sunabilmektedir.
Ayrica, turistlerin ilgisini cekecek olan yerel yiyeceklerin, yoresel yemeklerin sergilendigi
cesitli yoresel pazarlar, festivaller, fuarlar, gastronomi turlari ve tadim etkinlikleri

dizenlenmektedir. Bunlardan bazilari;

« Alagati Ot Festivali,

« izmir Boyoz Festivali,

« Seferihisar Yéresel Uriinler Pazari
o Tire Sali Pazari

o Kiraz Festivali
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« Kavacik Uziim Festivali

o Zeytin Festivali

« Mandalina Festivali

« Karaburun Nergis Festivali

« Emiralem Cilek Festivali

o Girit'ten Tire'ye Lezzet ve Kultir Festivali

« Urla Uluslararasi Enginar Festivali

» Geleneksel Urla Bagbozumu Senlikleri

« Gurme izmir- Ekoloji ve izmir Organik Uriinler Fuari

« Zeytin, Zeytinyagi, Siit Uriinleri ve Teknolojileri Fuarr'dir.

Gérsel 32:Urla ilgesinde Enginar Festivali Zamaninda Bir Lokanta Meniisiinden Gériintii
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4. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Tapuya izmir Ili, Konak iigesi, Alsancak Mahallesi, 471 m2 alana sahip 1215 Ada 3
parsel; Y2 hisse ile Yavuz BASAR adina, kalan 2 hisse Ayse Basar — Yesim Hazan —
Demet Sorgut adina kayithdir.

venizau Ca u-@
Restorant Bar

» ¥ Beyaz Cafe'Bar P;JL.IG.":H

5

»
L izmir Tabip
Moo

r

I-Akademi Egitim
ve Danigmanhk

Gorsel 33: 1215 Ada 3 Parsel Uydu Goériintlisii(2018)

Kultar ve Tabiat Varliklari Koruma Yiksek Kurulu, 25.01.2010 tarihinde 599 sayili karar
ile 1215 Ada 3 numarali parsel Uzerindeki tasinmazi korunmasi gerekli tasinmaz kulttr
varlig! olarak tescillemistir. Tescillenen korunmasi gerekli tasinmaz kultar varhginin
koruma grubu izmir 1 numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun

11.03.1993 tarih ve 4307 sayil karari ile “1. Grup” olarak belirlenmistir.
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Gorsel 34: 1215 Ada 3 Parsel Kadastral Durum(2018)
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5. PLAN DURUMU

5.1. 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani

izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi sinirlari icinde yer alan planlama alaninda

yurarlikte olan ust 6lgekli ilk plan, 1/100.000 &lgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi

Cevre Duzeni Plani’dir.

Bu plan 30.12.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligindan onaylanmis, yapilan
itirazlarin degerlendiriimesinden sonra 16.11.2015 tarihinde tekrar onaylanarak askiya

cikariimistir. Ancak 10.04.2018 tarihinde paftalar glincellenerek yurarlige girmistir.

Bu plana gére Planlama Alani Kahverengi renk tirl ve kare tarama simgesi ile Kentsel

Yerlesik Alan kullanimindadir. (Gérsel 35)

Gérsel 35: Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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5.2. 1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plani

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindan sonraki st

olgekli plan, 1/25.000 6élgekli izmir Buyiiksehir Butini Cevre Diizeni Planidir. Bu plan
izmir Blylksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05-843 sayili karari ile

onaylanarak yurarlige girmistir.

Bu plana gére Planlama Alani Kirmizi renk turli ve kare tarama simgesi ile Merkezi is
Alani(MIA) kullanimindadir. (Gérsel 36)

~[

Gérsel 36: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli [zmir Biitiinii Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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5.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Blyuksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 05.70 karar numarasi ile uygun

gorduglu ve 29.01.2018 tarihinde onaylanan Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar
Bolgesi)1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Resmi Tesis Alani seklinde belirlenen 1215
Ada 3 numaral parselin kullanim niteligine yapilan itiraz Blyuksehir Belediye Meclisi
tarafindan hakli bulunarak 14.05.2018 tarih ve 05.592 karar numarasina konu olan
Nazim imar Plan Degisikligi ile 1215 Ada 3 numarali parsel Ozel Kiiltiirel Tesis Alan’’na

donasturdlmustur.(Gorsel 37)

S6z konusu Nazim imar Plan Degisikligi 14.08.2018 tarihinde askidan indirilerek

yururltge girmistir.
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Goérsel 37: Planlama Alanminin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

39



KONAK (IZMIR) 1215 ADA 3 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

5.4. 1/1.000 Olcekli Uyqulama imar Plani
izmir Buyuksehir Belediye Baskanhg! tarafindan 24.01.1985 tarihinde onaylanan 1/1000

6lgekli Alsancak Uygulama imar Planinda Resmi Tesis Alani seklinde belirlenen 1215
Ada 3 numarali parsel igin malikleri/vekilleri tarafindan izmir 1. idare Mahkemesine
Uygulama imar Plani hikimlerinin iptali istemiyle 2014/50 esas dosya numarasi ile
acilan dava sonuglandirilmis olup, izmir 1. idare Mahkemesinin 10.06.2015 tarih ve
2015/788 karar numarasi ile 1215 Ada 3 numarali parsel igin 1/1000 élcekli Uygulama
imar Plani iptal edilmistir.(Gorsel 38)

Gorsel 38: 1215 Ada 3 Parselde iptal Edilen 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani

Izmir 1. idare Mahkemesinin 1215 Ada 3 numarali parseldeki 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plani ve hukimlerini iptal etmesiyle s6z konusu parsel plansiz alana
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donustaginden 1215 Ada 3 numaral parsel igin yurarlikte olan 1/1.000 o&lgekli

Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
6. DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI

Planlama alani, izmir kentinin 1/25000 &lgekli izmir Bilyiiksehir Bitiinii Cevre Duzeni
Planinda “Merkez Kent” olarak tarif edilen kesiminde, Kérfezin dogu ucunda ve izmir
Limani ile Gliindogdu Meydani arasindaki 1. Kordon kesiminde yer almakta olup, iginde
eski yerlesim alanlarini barindiran, kentin ticaret, eglence, konut kullanimlari yéniinden

prestij bolgeleri olarak kabul edilen merkez konumundadir.

Izmir, buyuk bir cesitlilik sunan kiilturel gekicilikleri acisindan da énemli ancak halen tam
anlamiyla yararlanilmayan bir potansiyele sahiptir. Emekli’nin (2009) belirttigi gibi izmir;
deniz-kum-gunes Gglusinin yani sira, kent merkezi, Bergama, Cesme, Odemis, Tire ve
Selguk muzeleri, Efes ve Bergama gibi 6ren vyerleri ile kdltiirel turizm olanaklarini

Turkiye'de ilk sunan yerler arasindadir.

Bununla birlikte, turizm tanitiminin ve yatinmlarinin yetersizligi ve turizm yatirimlarinin
dengesiz dagilisi temel sorunlar arasindadir. Ornedin 2008 yilinda turizm alaninda
Antalya'ya yapilan kamu yatirimlari izmir'e yapilanin yaklasik 25 katidir. izmir'in Turkiye
turizminden aldig1 pay, turist sayilari ve konaklama verilerine gére %4 civarindadir
(1IZKA 2010).

Aslinda Izmir, turizm faaliyetlerinin cesitlendirilmesi bakiminda dikkat gekici  bir
potansiyele sahiptir. Daha 6nce de belirtildigi gibi izmir'in karsilastirmali tstinltkler
bakimindan gigli oldugu sektérlerden biri turizm sektéridir. Bu tespite uygun olarak,
son yillarda izmirde kentin tarihsel dokusundan, klttirel turizm alaninda yararlanmak
amaciyla cesitli gelismelere de tanik olunmaktadir. Ornegin, kent merkezinde tarihsel
dokunun korunmasina yoénelik c¢abalar strdurilmekte, kent merkezindeki baslica
tarinsel-kiltarel gekicilikleri iceren bir rotayi izleyen tur otobislerinin kullanimi da
kruvaziyerler yoluyla Izmir'e gelen ziyaretgiler arasinda giderek daha popller hale
gelmektedir. Diger yandan, Arkeoloji ve Etnografya mizeleri ile 2004 yilinda hizmete
acilan Izmir Kent Arsivi ve Miizesi’nin yani sira, acllan ya da aciimasi planlanan
oyuncak muzesi, kadin tarihi miizesi, nese ve karikatlr miizesi, basin mizesi, ulasim
muzesi gibi spesifik temalari isleyen mizelerin ya da proje asamasindaki Ege

Medeniyetleri Miizesi gibi daha genis 6lcekli mizelerin de gelecekte kent turizmine
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6nemli katki saglamasi beklenmektedir. Yeniden planlanma c¢alismalari stiren Basmane
ve antik Agora gevresi ise turizmin etkisinin ileri bir boyuta ulasabilecegine dair ipuclari

da vermektedir.

Bu bélgenin, izmir kent merkezinde, “tarihi kentin yeni sahipleri” icin bir “soylulagtirma”
alanina (Behar ve islam 2006) déniisme yolunda oldugu séylenebilir. Emlak piyasasinin
canlandigina dair bazi gelismeler yasanmakta, bazi eski evlerin restorasyonu baslarken
gelecek yillarda Basmane'nin eskiden oldugu gibi “gercek degerine kavusacagi” ileri
srulmektedir. Basmane civarindaki canlanmaya su sekilde dikkat cekmek mimkindiir;
Aya Vukula Kilisesi'nin restorasyonu, Altinpark'ta kazi calismalarinin siirmesi,
Arkeopark, gok sayida butik mize projesi ve Mega Mize Projesi'nin de Basmane'de

olmasi sanatgi ve entelektuellerin ilgisini bu semte yéneltmektedir.

Ancak artik izmir igin &nemli olan adim tanitim ve yatinm adimlaridir. Tanitim
konusunda Turizm Bakanh@r’'nin Izmir'e yénelik faaliyetleri yetersiz kalmaktadir. Bu
konuda yerel aktérlere dnemli sorumluluk dismektedir. Tanitim faaliyetleri, yalnizca
reklam ya da promosyon bigiminde degil ayni zamanda tanitim saglayacak sosyal ve
kilturel etkinlikler olarak duzenlenmelidir. Uluslararasi izmir Fuari ve yil boyunca
dizenlenen fuarlar dnemli tanitim olanaklari sagdlar; bunun yani sira on bir tniversite,
dért tip fakultesi ve farkli sanayi kollarinin bulundudu izmirde cok farkl etkinlikler

diizenlemek de mumkUunddar.

[zmir'de turizme yénelik buyiik sermaye yatirimlari igin en uygun bdlge merkez ilgelerdir.
Bunun birkag énemli nedeni vardir. Oncelikle gelen turist sayisindan da anlasilacagi
gibi, merkez ilgeler izmir'in diger bélgelerine gére yerlesik bir turist kitlesine ve pazar
payina sahiptir. Bu anlamda buytk yatirimlar igin fazla risk tasimazlar. ikinci olarak
altyapinin buyuk oranda tamamlanmis olmasi ve devam eden projelerle desteklenmesi
Izmir'in turizm pazarinin biylyecegine isaret etmektedir. Ugtincti olarak, izmir sehir
merkezi transit yolcular igin bir gegis noktasidir; bu anlamda farkl kitlelere hitap eder.
Yatinmlarin cesgitlenmesi bu kitleleri sehirde tutmak igin de 6nem tasir. Son olarak
dinyada 6ne ¢ikan turizm destinasyonlariyla karsilastirildiginda, ilk ona giren ulkelerin
¢ogunda turistleri ¢eken yerler deniz-kum-giines temelli kiyi seridi degil, farkl
cekicilikleri olan metropollerdir. izmir de metropol olma &zelligiyle Tirkiye'de yalnizca

Istanbul’un sundugdu bir turizm tirtint (urban tourism) hedefleyebilir.
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Tarim Urtnleri arasinda en 6nemli paya sahip olan zeytin ve zeytin agaclarinin varligi,
zeytinin iglenmesine yoénelik geleneksel ve modern anlayislarin harmanlanmasi ve
sergilenmesine yonelik gerekli teshir alanlarinin olusturulmasi ile Gastronomi Turizmi
gelismesine éncllik edebilecek bir giice sahiptir izmir Mekansal Alani. Ayni dogrultuda
sarap Uretimine y6nelik her gegen giin tarim Urlnleri icindeki Uretim payi artan bag
alanlarinda nitelikli Gzum yetistiriciligi ve agir sanayi kosullarina gerek duymadan butik
olarak GzUimun iglenmesi ve sarap Uretiimesi son dénemin gbézde ugrasisi haline
gelmeye baslamistir. Ancak Uretim kadar Uretimlerin sergilenecegi, teshir edilecegi,

nihai Grtnlerin tadilacagi agik/kapali mekanlarin varligi da oldukga 6nem arz etmektedir.

iklim verileri incelendiginde yilin yariya yakin kisminin gunesli gectigi, nemli havasi
sayesinde Tarim urinleri ve bitki yetistiricilii icin uygun sicaklik degerleri sundugu
gorulmektedir. Uriin yetistirimesi agisindan yeterli giineslenme siirelerinin olustugu ayni
zamanda sicakligin azami dizeye ulastigi Temmuz ve Agustos aylarinda
kuzeydogudan esen rizgar ve riizgarin yarattidi serinlik nedeniyle turist hareketliligine

uygun bir ortam sagladigi da gértilecektir.

Turizm gelisimini saglayan ve turist hareketliligini yonlendiren en 6nemli faktér siiphesiz
Turizm Alaninda var olan konaklama tesis sayisi ve yatak sayisidir. izmir ilinde toplam
275 tesis 51.321 yatak sayisiyla konaklama alaninda hizmet retirken Konakta bu sayi
71 tesis ve 10.353 yatak kapasitesiyle, yatak kapasitesi alaninda izmir ilinin yaklasik %

25'ini olusturmaktadir.

Son yillarda, kiyi turizminin egemenligine karsi kulttrel ve tarinsel kaynaklarin én plana
cikarilmaya, kongre-fuar turizminin gelistirimeye calisildigi izmirde, turizm sektord,
ekonominin diger sektérleri gibi genel olarak bir durgunluk icindedir. Bu durgunluk,
gesitli turizm gostergelerine yansimaktadir: Turistlerin Izmir'de ortalama kalis siiresi hic

degisme gdstermeksizin, 2,5 gtindir ki bu deder Ulke ortalamasinin altindadir.

Her ne kadar 2011 yilina ait bir veri olsa da izmirde 2,5 gun olan ortalama konaklama
suresi, kiyr kesimlerdeki yerlesmelerde ve Antalya gibi turistik merkezlerde izmir
ortalamasinin yaklagik iki katidir. Bu durumu bir ¢ok farkli yaklagimla degiskenle
aclklama imkani bulunsa da ortaya cikan gercekliklerden birinin de yeterli tanitim ve
pazarlamanin yapilmadiginin su yiiziine ¢gikmasidir. izmir genelinde doluluk orani % 49

iken ortalama konaklama siresinin 2,5 glin olmasi oldukca yetersizdir.
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Turizm ¢esitliligini arttirarak turizm-kaltar iligkisini harmanlayan mekanlarin hizmete
acllmasi ile pek ¢ok fayda saglanacagi gibi sliphesiz ortalama konaklama srelerinin

artmasina da katki saglayacaktir.

lzmir cografyasinda ki arazi kullanimlarina bakildiginda nitelikli tGiziim yetistiriciligi ile
uluslararasi alanda unlenmeye baglayan devasa bag alanlarindan sarap uretimi
gerceklestiren ve c¢esitli organizasyonlara ev sahipligi yapan yerel atblyeler
bulunmaktadir. Ancak bu organizasyon ve sergi alanlarinin/tesislerinin daha da
arttinlarak kdltar ve turizm olgusunun birlikte irdelenecegi alternatif turizm basliklarinin

genel turizm igindeki payinin arttirilmasi hedeflenmektedir.

3194 sayili Imar Kanununun, planlarin hazirlanmasi ve yiriirlige konulmasi baslikli 8.

maddesinde;

“Planlarin hazirlanmasinda ve ydrirliige konulmasinda asagida belirtilen esaslara
uyulur.

b) Imar Planlari; Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan meydana gelir. Mevcut
ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu sadlanarak, belediye sinirlari
iginde kalan yerlerin ndzim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptirilir. Belediye meclisince onaylanarak ytirirliige girer. Bu planlar onay tarihinden
itibaren belediye bagkanliginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilir. Bir
aylik ilan sdresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanlginca belediye
meclisine génderilen itirazlar ve planlari belediye meclisi on bes giin iginde inceleyerek
kesin karara baglar. Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar
valilik veya ilgilisince yapilir veya yaptirilir. Valilikce uygun goérildiigii taktirde
onaylanarak yiriirltige girer. Onay tarihinden itibaren valilikge tespit edilen ilan yerinde
bir ay sdre ile ilan edilir. Bir aylik ilan stiresi iginde planlara itiraz edilebilir. itirazlar
valilige yapilir, valilik itirazlari ve planlari on beg giin igerisinde inceleyerek kesin karara
baglar.

Onaylanmig planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.”

hikmi yer almaktadir.

1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan’nda Kentsel

Yerlegik Alan olarak belirlenen planlama alaniyla ilgili Cevre Duzeni Plani Plan
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Uygulama Hukamlerinin Yerlesme Alanlari bashginda, Kentsel Yerlesik Alanlar ve

Kentsel Gelisme Alanlari’ni barindiran Kentsel Yerlesme Alanlari’'nda

“8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, Konut Alanlari ile Egitim Tesisleri, Saglik
Tesisleri, Agik ve Kapali Spor Alanlari, Yegil Alanlar, Kamu Kurum Alanlari, Trafo vb.
gibi Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlari, Turistik Tesis Alanlari... yer alabilir.”

yer alacak kullanimlari ortaya koymaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin ikinci bélumuni olusturan Tanimlar ve

Mekansal Kullanim Esaslari baghgdinin 5. Maddesinde;

) Sosyal Altyapi Alanlari: Birey ve toplumun Kkliltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina ydnelik kamu veya
Ozel sektér tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve
kapall spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi

actk ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”

Sosyal Alt Yapi Alanlar’ni tanimlayarak, kiltirel tesisleri de yer alabilecek kullanimlar

kapsamina almistir.

1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Butiini Cevre Diizeni Planinda Planlama Alani, Merkezi is
Alani(MiA) kullanimindadir. izmir Biyuksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani Plan

Uygulama Hukumlerinin Calisma Alanlari basligini tagiyan 7.4 maddesinde;

“7.4.1. Merkezi Is Alanlari (MIA): izmir Kenti ve etkilesim alanina hitap eden
uzmanlasmis hizmet ve ticaret fonksiyonlarinin yogun bir sekilde yer sec¢imi yaptigi
calisma, ybnetim ve finans kuruluslari agisindan cazibe merkezi niteliginde olmasi
beklenen alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda carsi, bdro, is hani, sosyal ve idari
tesisler, 6zel yada kamusal saglik, egitim, spor ve Kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri,

ulusal ve... yer alabilir.”
Merkezi is Alanlari’nda planlanacak kullanimlar belirtiimektedir.

Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi)1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda
1215 Ada 3 Parsel Ozel Kiiltirel Tesis Alani kullanimindadir.
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14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yurirltige giren
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin, Mekansal Planlama Kademeleri ve lligkileri

baslikli 5. maddesinin 4. fikrasinda;

“Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ydrirliikteki ist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile bltin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek

zorundadir”
plan délgekleri arasinda bir bitlinltik olmasi gerekliligini ortaya koymaktadir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Plan’nda Kentsel
Yerlesik Alan, 1/25.000 &lgekli izmir Buyiiksehir Butiinii Cevre Diizeni Planinda Merkezi
Is Alani, 1/5000 6lgekli Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi) Nazim imar
Planinda Ozel Kiiltiirel Tesis Alani seklinde belirlenen Planlama Alaninin, 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda da Ozel Kiiltiirel Tesis Alani niteligine kavusturularak

Olcek ve plan butinligtnin saglanmasi gerekmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yd&netmeliginin ikinci bolimini olusturan Tanimlar ve

Mekansal Kullanim Esaslari basliginin 5. Maddesinde;

“f) Kiiltirel tesis alani: Toplumun kdltiirel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek (izere
kitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ézel

mlilkiyetteki alanlardir.”

Kaltirel Tesis Alan’nin hangi amagcla kullanilacagina ve milkiyet yapisina agiklik

getirmektedir.

Tasinmaz Kultur ve Tabiat Varliklari Koruma Yiksek Kurulu 25.01.2010 tarihinde 599
sayili karar ile 1215 Ada 3 numarali parsel Uzerindeki tasinmazi korunmasi gerekli
taginmaz kultir varhgr olarak tescillemistir. Tescillenen korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varliginin koruma grubu izmir 1 numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kurulu'nun 11.03.1993 tarih ve 4307 sayili karari ile “1. Grup” olarak belirlenmistir.
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izmir 1 numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 26.07.2012 tarihinde, 648
karar numarasi ile 1215 Ada 3 numarali parsel Uzerindeki tasinmazin Restoran

kullanimina y6nelik restorasyon yapilmasi talebini olumlu karsilamistir.

Ayni imar adasinda yer alan 1215 Ada 1 numarali parsel lzerinde yer alan tescilli
tasinmazin “Mize ve Muizeye bagh kafe, restoran ve Mize satis Unitesi” seklinde
kullanimini éngéren Restorasyon Projesi yine izmir 1 numarali Kiltir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu tarafindan 14.02.2018 tarih ve 7072 karar numarasi ile uygun

bulunmustur.

Gorsel 39: 1215 Ada 3 Parsel lizerindeki tescilli yapi
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Parsel Gzerindeki tescilli yapi uzun yillar kullaniimadigindan bakimsiz kalmis ve adeta

kaderine terk edilmistir.

Ozgin mimarisi ve konumu ile gesitli kiiltir-sanat organizasyonlarina ev sahipligi
yapmasinin énind agmak tzere yapinin onariminin gergeklestirilerek koruma-kullanma
ilkesi dogrultusunda turizme odakli, kentin kultiir-sanat hayatina renklilik katabilecek bir

potansiyele sahiptir.

Ayni imar Adasinda bulunan 1 ve 3 numarali parseller tizerindeki korunmasi gerekli
tescilli taginmazlardan 1 numarali parsel Uzerindeki tasinmaz icin Koruma Bélge
Kurulunun uygun gérdiugu “Mize ve Mizeye bagli kafe, restoran ve Miize satis Uinitesi”
kullaniminin, bu imar planinin yapilma amacina hizmet etmesi bakimindan 3 numarali
parsel Uzerindeki korunmasi gerekli tescilli tasinmaz icin de uygun gérilerek Ozel

Kdltarel Tesis Alani seklinde planlanmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Bu tespitlere hizmet etmek Uzere Konak’ta Kultlr - Turizm olgusunu harmanlayan bir
dislncenin mekéansal yansimasini gerceklestirmek amaciyla etki alani sadece yerel

olmayan, yurtici ve hatta yurtdisi ziyaretgilerine hitap etmek lizere;

*Koruma - Kullanma Dengesini gbézeten
*Surdurdlebilir Kaltar ve Turizm anlayisiyla
*Sahip oldugu Mimari 6zellikleri koruyan

*Yo6re mimarisiyle uyumu benimseyen

*Bilingli turist olgusunu hedef kitlesine yerlestiren

*Yerel mutfagi ve ydreye 6zgi Urun tretimini tesvik eden

ilkeler dogrultusunda yurarliikteki Nazim imar Planinda Ozel Kiilturel Tesis Alani
kullaniminda olan 1215 Ada 3 numarali parsel, Uygulama imar Planinda da Ozel

Kultiirel Tesis Alani seklinde planlanmistir.

Ozel Kiiltiirel Tesis Alani biinyesinde “Miize ve Miizeye bagli Kafe, Restoran ve Miize
satig Unitesi” kullanimlari yer alabileceginden gerceklestirilecek her tirli uygulama,
lzmir 1 numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan onaylanacak

Restorasyon Projesine gére yapilacaktir.
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Bu imar Plani énceki bélimlerde ayrintili olarak verilen analiz ve tespitlere dayanarak
bir imar planinin asli goérevi olan toplumun egilimlerine, yérenin sosyal-ekonomik-
fiziksel-kulttirel ihtiyaglarina, refah dizeyinin arttinimasina, guniun 6zgin kosullarina
cevap olmayi gerektiren mekéansal kararlarin Uretiimesini saglamak oldugundan
yurarlikteki yasa ve yoénetmelik hukUmlerine ve teknik cizimlere uygun olarak

hazirlanmistir.

6.1. PLAN NOTLARI
) OZEL KULTUREL TESIS ALANI KAPSAMINDA ”MUZE VE MUZEYE BAGLI KAFE, RESTOR

MUZE SATIS UNIT

2-) iZMIR BUYUKSEH'

%) ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA

KANUNU VE 5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILE GESITLI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU KANUNLARIN ILGiLi
YONETMELIK HUKUMLERINE, 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE ILGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. Sebnem TABAK

Sehir ve Bolge Plancisi
Bly. No:39 K:33 D:3310

:0232 445 25 92\ Bayrakli-iZMIR

Vv.D.815/004\6001 a No:572

Bu paftada yapile
likkler icin.. .
Mithiir ez

TMMOB Sehir Plancilari Odasi IKAYDEDiLMiSTiR

YATUUGDS

Yukanida bilgileri verilen planlama isini Gistlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinir}
bulundugu; séz kenusu is iin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithiginin bulunmadigi kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

MD Tarihi: 25.10.2018
Proje Kayit No: 35-2018-9067
Uye: SEBNEM TABAK (527)
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KAYNAKCA:

1/25000 OLCEKLI izZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPORU

KONAK 1. ETAP (ALSANCAK-KAHRAMANLAR BOLGESI) 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA
RAPORU

https://www.nufusu.com/ilce/konak_izmir-nufusu

https://www.meteoblue.com/tr/hava/tahmin/modelclimate/konak t%C3%BCrkiye 298316

http://www.izto.org.tr/portals/0/31 konak.pdf

http://www.izmiriplanliyorum.org/static/upload/file/2014-2023 ilce ozet raporu konak.pdf

http://www.izmirkulturturizm.gov.tr/TR-77461/konak.html

https://izmir.tarim.gov.tr/Menu/88/2017-Yili

http://www.kultur.gov.tr/TR,96269/turizm-cesitleri.html

http://www.izmirkulturturizm.gov.tr/TR,178195/gastronomi-turizmi.html

https://prezi.com/sdg8ax9y098v/sarap-turizmi/

http://bys.trakya.edu.tr/data/file.php?id=34420864

http://www.konak.bel.tr/sayfa/gecmisten-bugune-konak

https://s3.amazonaws.com/academia.edu.documents/32819320/SUDAS MUTLUER 2013.pdf?AWSAccessKeyld=A
KIAIWOWYYGZ2Y53UL3A&Expires=1538063030&Signature=qUriTKERs522yg0J5aefG6zXaBE%3D&response-
content-disposition=inline%3B%20filename%3DBESERI VE EKONOMIK OZELLIKLERI ACISINDAN.pdf

https://www.izmir.bel.tr/tr/Yayin/145/225#derqi/sayfad-sayfas

http://yigm.kulturturizm.gov.tr/TR-9872/alternatif-turizm-turleri.html

https://www.izmirlininsesi.com/konak-kuumlltuumir-sanat-mekanlar305.html
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GORSEL LISTESI

Gorsel 1:izmir’in yakin gevresinin hipsometrik haritasi

Gérsel 2: izmir Kérfezinden bir gériintii

Gérsel 3: Alsancak Kordondan bir gériintii

Gorsel 4: Alsancak Kordondan bir gériintii

Gorsel 5: Basmane-Kiiltiirpark Fuar Alanindan bir gériintii

Gorsel 6: Cumhuriyet Meydanindan bir gériintii

Gorsel 7: Kemeralti Kavaflar Carsisindan bir gériintii

Gdrsel 8: Konak ilgesi - Ulke ve il icindeki konumu

Gérsel 9 ve 10: Konak ligesinin Il icindeki konumu

Gérsel 11: Planlama Alaninin ilge icindeki konumu

Gérsel 12: Planlama Alaninin [zmir Ulasim agindaki konumu

Gérsel 13: Planlama Alaninin Merkez ilge ulasim agindaki konumu

Gérsel 14: Konak ilgcesinin Giinesli ve Yadish Giin Grafigi

Gérsel 15: Konak ilgesinin Aylara Gére Sicakhik Grafidi

Gorsel 16: Konak ilgesinin Aylara Gére Sicaklik ve Yadis Grafigi

Gérsel 17: Konak ilgesinin Aylara Gére Riizgér Hizi Grafigi

Gérsel 18: Konak ilgesinin Riizgér Yénii Grafigi

Gérsel 19: Konak ilgesinin Yillara Gére Niifus Tablosu

Gérsel 20: Konak ilgesinin Yillara Gére Niifus Grafidi

Gérsel 21: Konak llgesinin Yillara Gére Niifus Artis Hizi Grafigi

Gérsel 22: Konak llcesi Mahalle Niifuslari Tablosu

Gérsel 23: [zmir Limanindan Yillara Gére Gergeklesen ihracat Grafigi

Gédrsel 24: En Cok Uziim Yetistiren Ulkeler Tablosu

Gorsel 25: Sarap lireticilerinin illere gére dagihm grafigi

Gorsel 26: Tarihi Havagazi Fabrikasi Kiiltiir Merkezi

Gorsel 27: Aziz Vukolos Kilisesi Kiiltiir Merkezi

Gérsel 28: Agora Oren yeri

Gdorsel 29: zmir Konaklama Tesis ve Yatak Kapasite Tablosu (2017)

Gérsel 30: izmir Yillara Gére Konaklama Tesis Sayisi Grafi§i(2017)

Gorsel 31: llgeler Tesis Sayisi ve Yatak Kapasitesi Tablosu(2017)

Gorsel 32:Urla llcesinde Enginar Festivali Zamaninda Bir Lokanta Meniisiinden Gériintii
Gorsel 33: 1215 Ada 3 Parsel Uydu Gériintiisii(2018)

Gorsel 34: 1215 Ada 3 Parsel Kadastral Durum(2018)

Gérsel 35: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu
Goérsel 36: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli izmir Biitiinii Cevre Diizeni Planindaki Durumu
Gérsel 37: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
Gorsel 38: 1215 Ada 3 Parselde Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Gorsel 39: 1215 Ada 3 Parsel lizerindeki tescilli yapi
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