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BUYOKSEHIR iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

BELEDIYESI imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Merkez Kent Uygulama imar Planlama Sube Miidirliigi

Konak ilcesi, Akarcali (Ballikuyu) Mahallesi, 11161 (E:1611) Ada 9 Parsele iliskin
1/1000 oGlgekli Koruma Amacli Imar Plan Degisikligi / Uygulama Imar Plam Degisikligi
Plan Aciklama Raporu

|. Plan Degisikligi Konusu:

Konak ilcesi, “Ballikuyu Kentsel Doniisim ve Gelisim Alam”nda kalan, Kirim
Mescidi Vakfi'na ait Kinm Mescidi'nin yer aldig1 Akarcali (Ballikuyu) Mahallesi 11161 ada
(E:1611) ada, 9 parsele iliskin izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 18.01.2017 tarih, 5476 sayili karar dogrultusunda soz konusu parselde “Cami”
alanm belirlenmesine yonelik 1/1000 6lcekli plan degisikligi onerisi hazirlanmistir.

Il. Planlama Alanm:

Fiili durumda Ballikuyu Muradiye Cami'nin yer aldigi plan degisikligine konu 11161
ada (E:1611) 9 parsel, Konak ilcesi, Ballikuyu Caddesi ile Hac1 Ali Efendi Caddesi
kesisiminde yer almakta olup, Bakanlar Kurulu'nun 10.09.2012 tarih, 2012/3704 sayili
karar ile ilan edilen “Ballikuyu Kentsel Dontisim ve Gelisim Alan1”’nda kalmaktadir.
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Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

lll. Alana iliskin Yiiriirliikteki Plan Kararlan:

imar Planm Degisikligine konu alandaki yuriirlikte bulunan Ust 6lcekli planlar ile
imar planlan su sekildedir;
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x 1/100000 olcekli Cevre Diizeni Plani;

Cevre ve Sehircilik Bakanlig’’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayii Olur’'u ile
onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina aski
stiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nca 16.11.2015 tarihinde yeniden onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Slcekli Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Yerlesik Alan”da kalmaktadir. Anilan

plana ait Plan Notlarinda;
“4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Bliyiiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari icinde

var olan, icinde bos alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir. ”
seklinde tanimlanmistir.

s

. uillh il

— < = o A@ © o ofSEEREES
f— ~ = " iy
....
) =
% = ] N o\ o o\o o g 2
(5 2oy

Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alana iliskin 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plam

x 1/25000 olcekli Cevre Duzeni Plani;

Plan degisikligine konu parsel, yiiriirliikteki 1/25000 &lcekli izmir Biiyliksehir
Bitiinii Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar”’da kalmaktadr.
Anilan plana ait Plan Notlarinda;

“4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye
sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan
alanlardir.”

seklinde tamimlanmis olup;

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar
olup, bu alanlar icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm,
sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1 ve kiiciik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir.
Meskin alanlarin kesin sinirlar alt 6l¢ekli planlarda netlestirilecektir.

7.1.4.1 Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel o6zelliklerine,
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alanin jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan nifusun sosyal ve
ekonomik yapisina gore; koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiye amacli plan ve
projeler yapilabilir.

7.1.5. Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin,
kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye sinirlari icine
alinarak kéy statisiinden mahalleye doniismiis/doniisecek kirsal yerlesme o&zelligi
tasiyan alanlarda alt 6lcekli imar planm yapilincaya kadar 7.2.4 maddesi gecerlidir.
Gelisme alam belirlenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt élcekli planlarda imar
planina esas kurum ve kurulus goriisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, nifus
projeksiyon verileri dikkate alinarak gelisme alani belirlenecektir. Bu planlarda
verlesimin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma o6zellikleri ile civarinin dogal
ozelliklerin dikkate alinmasi zorunludur.”

hiikkimleri bulunmaktadir.

e

X 1/5000 olcekli Nazim imar Plani;

Plan degisikligine konu parsel, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 20.02.1998 tarih,
05/70 sayili karar ile uygun bulunarak 14.04.1998 tarihinde onaylanan 1/5000 olcekli
Ballikuyu-Kadifekale Cevresi Nazim imar Planinda “Yogunlugu ve Yapi Diizeni Korunacak
Alanlar” kapsamindaki “Konut Alanlar (Briit yog. 500 kisi/ha) ”nda kalmakta olup, anilan
parsele iliskin Nazim imar Plam karari bu haliyle yurirliktedir.
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X 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani;

Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 20.02.1998 tarih, 05/70 sayili karari ile uygun
bulunarak 14.04.1998 tarihinde onaylanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plam dogrultusunda
hazirlanarak Konak Belediye Meclisinin 29.02.2000 tarih, 4363/4690 sayili karar ile
uygun bulunan ve Bliyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 16.10.2000 tarihinde
onaylanan 1/1000 olcekli Ballikuyu ve Civari Revizyon imar Planinda, mevcut Cami
yapisinin bir kismini kapsayan 11161 ada 9 parsel, E:3.00 Hmax:Serbest yapilasma kosullu
“Konut Alam”nda kalmaktadir. Eski 1611 ada 9 parselde yer alan Cami yapisi ise; kismen
E:3.00, hmax:S(Serbest) yapilasma kosullu “Konut Alam”nda kismen 15m.lik “Tasit
Yolu”nda kalmaktadir. S6z konusu alana iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam karar
bu haliyle yurirliktedir.
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IV. Jeolojik-Jeoteknik Etiid Analizi:

Plan degisikligine konu alan1 da kapsayan “Kadifekale Dogusu Ballikuyu Dolayinin
Miihendislik Jeolojisi Etiidi”, eski Bayindirlk ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel
Miidiirliigiince 28.08.1996 tarihinde onaylanmustir.

V. Plan Degisikligi Gerekcesi:

Vakiflar Genel Miidirliigii Izmir Bolge Miidiirliigii'niin, milkiyeti Kinm Mescidi Vakfi adina
kayith, Akarcali(Ballikuyu) Mahallesi, 11161 (E:1611) ada 9 parselin, "Korunmasi Gerekli Eski Eser
Tescili” bulundugu ve Koruma Kurulu kararlari dogrultusunda imar planlarina tescilli olarak
islenmesine yonelik Konak Belediye Bagkanligi nezdinde yaptigi bagvuruya istinaden, Konak
Belediyesi tarafindan s6z konusu parselin Bakanlar Kurulu'nun 10.09.2012 tarih, 2012/3704 sayih
karar ile ilan edilen “Ballikuyu Kentsel Déniisim ve Gelisim Proje Alani”nda kalmasi nedeniyle
konunun degerlendiriimek (izere Belediyemize iletilmis olmasi, ayrica izmir 1 Numarali Kultir
Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun; anilan mescidin, tapu kaydina “1. Grup Korunmasi
Gerekli Kiiltir Varlig1” serhi olarak islenebilmesi icin, imar uygulamasi ile yolda kaldig:
goriilen tescilli yapiya parsel olusturacak sekilde imar plam degisikligi hazirlanmasi
istemine yonelik 18.01.2017 tarih, 5476 sayili karar dogrultusunda, Kentsel Doniisim ve
Gelisim Alanlarinda ilgili mevzuat kapsaminda Belediyemizin yetkili olmasi nedeniyle
1/1000 olgekli plan degisikligi hazirlanmistir.

VI. Plan Kararlan

Yapilan imar uygulamasi sonucunda bir kismi “Tasit Yolu”nda kalan mevcutta
Balllkuyu Muradiye Camii'nin yer aldigi 11161 ada (eski:1611 ada) 9 parsele iliskin
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Koruma Bolge Kurulu kararlan dogrultusunda, Belediyemiz Harita ve CBS Dairesi
Baskanliginca iletilen halihazir durum ile parsel bilgisi esas alinarak hazirlanan 1/1000
olcekli plan degisikliginde, mevcut Cami yapisim koruyacak sekilde imar hatt1 yeniden
diizenlenerek “Cami” alan belirlenmis ve bu diizenleme sonucunda anilan Caminin
cephe aldig yururlikteki 1/1000 olcekli Uygulama imar Plamindaki 15m.lik “Tasit
Yolu”nun daraldig tespit edilmistir. Bu kapsamda, anilan yolun bolgeye hizmet veren
ana tasit akslarindan biri olmast nedeniyle sdz konusu yolun genisligi korunacak sekilde
11161 ada 9 parselin batisinda aym yola cepheli olup, Kemeralti Kentsel+3. Derece
Arkeolojik Sit Alaminda kalan ve yapilan incelemeler sonucunda “korunmasi gerekli kultur
varlig1” olarak tescil kaydina rastlanmayan 1581 ada 1, 2, 3, 4, 123, 124 ve 130
parsellerin imar hatlan da yeniden diizenlenmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 7/1 maddesi c¢ bendi ile 24.maddesi 3. fikrasi dogrultusunda, plan
degisikligine konu Cami Alamnin bilyiikligu dikkate alindiginda 6lgegi geregi Nazim imar

Plaminda gosterilmesinin miimkiin olmadigi anlasildigindan, 1/ 5000 dlgekli Nazim imar
Planinda diizenleme yapilmamistir.

Ayrica, anilan “Tasit Yolu”ndaki diizenleme kapsaminda soz konusu 1/1000 olgekli
plan degisikliginin bir kism Kemeralt1 Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit Alamm da
kapsamakta ise de; 05.01.2017 tarih, 29939 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Yonetmelik degisikligi ile bazi maddeleri yeniden diizenlenen Koruma Amacli imar
Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast, Denetimi
ve Muelliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 11.maddesindeki “... koruma
amacli imar planlarinda sit alanmnin butinind etkilemeyecek dedisiklikler, emsal ve kat
adedi artirimi ile alan kullanim karari disinda kalan parsel olcegindeki dedisiklikler ve
maddi hatalarin diizeltilmesine yonelik dedisikliklerde_plan miiellifi_disinda planlama
ekibinin tamaminin_bulunmasi_sarti aranmaz.” hukmu dogrultusunda plan degisikligi

hazirlanmistir.

NEJLA Bé SAN SEHA OZMEN

Y. SEHIR PLANCISI MERKEZ KENT UYGULAMA IMAR PLANLAMA
SUBE MUDURU




