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KONU:ISMET KAPTAN MAHALLESI, 1028 ADA, 13 PARSEL ILE 1138 ADA, 19
PARSELIN BINA YUKSEKLIGININ 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 8. MADDESI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENMESINE JLISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI

Yiriirlitkteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda bina yiikseklikleri “Serbest” olarak
belirlenmis olan Ismet Kaptan Mahallesi, 1028 ada, 13 parsel ile 1138 ada, 19 parselin 7221 sayili
Kanun ile 3194 sayih Imar Kanununun 8.Maddesine eklenen hiikiim dogrultusundabina
yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi Onerileri

hazirlanmistir.
YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI:

Konak il¢esinde, Alsancak Limaninin giris kismindan baslayarak, doguda Alsancak Gari ve
demiryolu, batida [zmir Kérfezi, giineyde Fevzipasa ve Gaziler Caddesi ile simirlanan alanda; Izmir
3. Idare Mahkemesinin 09/12/2019 tarih 2019/1583 sayili kararinda belirtilen hususlar dikkate
alinarak, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 dogrultusunda hazirlanan,
Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve Plan Ac¢iklama
Raporu Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2021 tarihli ve 05.175 sayili karan ile
onaylanmis olup, heniliz Belediyemize iletilmemistir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI:

[smet Kaptan Mahallesi, 1138 ada, 19 parsel, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1
tarafindan24.01.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Alsancak Imar Planinda, Bitisik Nizam-7
Kat (B-7) yapilasma kosullu Ticaret Secenekli Konut Alani (Tarali TM) olarak belirlenmis ve
“Konut, ¢ars1 biiro, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler otel, yerel ve bilgesel kamu
kuruluslary, ¢ok katli tasit parki vb. yapilabilir. Zemin katlarda konut yapilamaz. Bu alanda
vapilacak binalarin kitlesi ticaret statiisiine gore tespit edilir. llgili mevzuat hiikiimleri (2464 sayili
yasa, imar yonetmeligi, otopark yonetmeligi, vb.) teklif edilen projeye gore aranir.”seklinde plan
notu bulunmaktadir. Parsel maliklerinin19.06.1997 tarihli dilekgesi ile 4 yildizh otel yapilabilmesi
icin Turistik Tesis Alami olarak diizenlenmesine yonelik talebi kapsaminda 1138 ada, 19
parselBelediye Meclisimizin 07.11.1997 tarihli ve 3982/4238 sayili karar ile uygun bulunan ve
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 26.01.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 slcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi ile Turistik Tesis Alan1 (TTA) olarak belirlenmistir.

So6z konusu parselin kullamim kararinin Turistik Tesis Alani (TTA) olarak belirlenmesine
yonelik Belediye Meclisimizin 07.11.1997 tarihli ve 3982/4238 sayili kararinda;

“Izmir-Konak, 140 pafia, 1138 ada, 19 parselin ‘Turistik Tesis Alam’ olarak diizenlemesi

talebinin ekteki komisyonca onayli 12 katli projesine gore,

-En az ii¢ yildizli turistik tesis yapilabilir,

-Otopark kendi parselinde ¢oziimlenecek,

-Bulundugu adaya verilen gabarinin iizerindeki katlarda (ilave katlarda) yan parsellerden

2.5 m. ¢ekilecektir,

-Yatak basima 2.5 m2 iizerinden hesaplanacak biiyiikliikte bir konferans salonu yapilacaktir.
Plan notlart ilavesiyle uygun bulunmus olup, ....
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Yukarida acgik metni yazili komisyon teklifi Baskanlikca okutulup meclisce miizakeresi
yapuldiktan sonra Honax _serbest biwrakilmasi ibaresinin  eklenmesi  suretivle oybirligiyle
kabul "edildigi belirtilmektedir. Bu kapsamda so6z konusu parsele “H.max serbest brrakilmasy”
ibaresi Bayimndirlik Komisyonu Mazbatasinin meclisce miizakeresi yapilmasindan sonra eklenmis ve
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 26.01.1998 tarihinde de onaylanmustr.

[smet Kaptan Mahallesi, 1028 ada, 13 parsel, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhgi
tarafindan 24.01.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 6lcekli Alsancak Imar Planinda, Bitisik Nizam-7
Kat (B-7) yapilasma kosullu Ticaret Secenekli Konut Alami (Tarali TM) olarak belirlenmis ve
“Konut, ¢ars1 biiro, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler otel, yerel ve bolgesel kamu
kuruluslar:, ¢ok katlt tasit parkt vb. yapiabiliv. Zemin katlarda konut yapilamaz. Bu alanda
yapilacak binalarm kitlesi ticarel statiisiine gore tespit edilir. llgili mevzuar hiikiimleri (2464 sayil

yasa, imar yonetmeligi, otopark yonetmeligi, vb.) teklif edilen projeye gore aranir.” seklinde plan
notu bulunmaktadir. Parsel maliklerinin 09.06.1997 tarihli dilekgesi ile Hmax: 30.80 m gabaride
Turistik Tesis Alani olarak belirlenmesine yonelik talebi kapsaminda 1028 ada, 13 parsel Belediye
Meclisimizin 07.11.1997 tarihli ve 3980/4237 sayil1 karari ile uygun bulunan ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca 18.02.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ile Turistik Tesis Alan1 (TTA) olarak belirlenmistir.

S6z konusu parselin kullanim kararinin Turistik Tesis Alani (TTA) olarak belirlenmesine
yonelik Belediye Meclisimizin 07.11.1997 tarihli ve 3980/4237 sayil1 kararinda;

“Izmir-Konak, 140 pafia, 1028 ada, 13 sayiui parselin ‘Turistik Tesis Alani’ olarak

diizenlemesi talebinin ekteki komisyonca onayli 13 katli projesine gore,

-En az ii¢ yildizli turistik tesis yapilabilir,

-Otopark kendi parselinde ¢oziimlenecektir,

-Bulundugu adaya verilen gabarinin iizerindeki katlarda (ilave katlarda) yan parsellerden

2.5 m. ¢ekilecektir,

-Yatak basina 2.5 m2 iizerinden hesaplanacak biiyiikliikte bir konferans salonu yapilacaktir.

plan notlar ilavesiyle uygun bulunmus olup, ....

Yukarida acik metni vazili komisyon teklifi Baskanlik¢a okutulup meclisce miizakeresi
yapudiktan sonra Hmax serbest birakilmasi ibaresinin eklenmesi suretiyle oybirligi ile kabul”
edildigi belirtilmektedir. Bu kapsamda soz konusu parsele “H.max serbest birakilmasi” ibaresi
Baymdirlik Komisyonu Mazbatasinin meclisce miizakeresi yapilmasindan sonra eklenmis ve [zmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 18.02.1998 tarihinde de onaylanmistir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ONERISI:

7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun 6. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesine eklenen “...Imar planlarinda
bina yiikseklikleri yencok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlar: ve
tarimsal amacgh silo yapilar: hari¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda yengok: Serbest olarak
belirlenmiys yiikseklikler, emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve
siluet dikkate alinarak, imar plan degisiklikleri ve revizyonlari yapimak suretiyle ilgili idare meclis
karari ile belirlenir...” hiikkmii kapsaminda bina yiikseklikleri “Serbest” olarak belirlenmis olan
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Ismet Kaptan Mahallesi, 1028 ada, 13 parsel ile 1138 ada, 19 parselin bina viiksekliklerinin
belirlenmesine iliskin 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerileri hazirlanmustir.

Belediyemiz lIlge smir1 icerisinde yer alan ve vyiiriirlikteki imar planinda yiiksekligi
“Serbest” olarak belirlenmis olan alanlara iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19.06.2020
tarihli ve E.23037 sayiliyazisi ile Ismet Kaptan Mahallesi, 1028 ada, 13 parselde yer alan yapinin
23.03.2011 tarihli insaat ruhsatina gore yol kotu istii yiiksekliginin 43.07 metre. 1138 ada, 19
parselde yer alan yapinin ise 17.09.1999 tarihli insaat ruhsatina gore yol kotu {istii yiiksekliginin ise
44.90 metre oldugu iletilmistir.

Bu kapsamda, 7221 sayili Kanun ile 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesine eklenen
hiiktim dogrultusunda ve emsal degerde degisiklik yapilmaksizin denildigi de dikkate alinarak,
yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan Ismet Kaptan Mahallesi, 1028 ada, 13 parselin
23.03.2011 tarihli ingaat ruhsatina gore yiiksekliginin 43.07 metre olarak belirlenmesi, Ismet Kaptan
Mahallesi, 1138 ada, 19 parselin 17.09.1999 tarihli insaat ruhsatina gére yiiksekliginin ise 44.90
metre olarak belirlenmesine vonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerileri 3194
sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayanilarak ¢tkarilan yonetmelikler dogrultusunda hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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