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PLAN ACIKLAMA RAPORU
KONU:

Tapunun izmir ili, Konak ilgesi, Kahramanlar mahallesi, 243 kadastral pafta, 23-M-Il-c
imar paftasi, 1905 ada, 29 numarali parsel ve 1904 ada, 39 numarali parsel izerinde mevcut
imar planlarinda “Ozel Saglik Tesis Alani” imari bulunmaktadir. Hazirladigimiz 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi ile iki parsel iizerindeki binalar arasinda iceriden gegisi
saglamak amaciyla “tlip gegit” dnerisinde bulunulmustur.

ALANIN KONUMU:

Plan degisikligine konu olan 1905 ada, 29 numarali parsel ve glineyindeki 1904 ada, 39
numarali parsel Konak ilgesi, Kahramanlar mahallesinde bulunmaktadir. Parseller kent
merkezinde yer almaktadir. S6z konusu parseller karsi karsiya bulunmaktadir. S6z konusu
parsellerin arasindan 1416 sokak ge¢mektedir. 1905 ada, 29 numarali parsel lizerinde su
anda Ozel EMOT (Mikro cerrahi) Hastanesi, 1904 ada, 39 numaral parsel iizerinde ise
ATAKALP Ozel Kalp Hastanesi bulunmaktadir. 1905 ada, 29 numaral parsel tek ada tek
parseldir. Basmane meydanindan dogu yoniinde giden Miirsel Pasa Bulvarinin kuzeyindeki
bolge Kahramanlar mahallesi, hastaneler bolgesidir. Ayni zamanda Mirsel Pasa Bulvari
oteller ve is merkezleri bélgesidir. ATAKALP Ozel Kalp Hastanesi ve EMOT Hastanesi disinda
cevrede Ozel Su Hastanesi, kuzeyinde Ozel Ege Tiip Bebek Merkezi, Ozel Gazi Hastanesi v.b.
hastaneler bulunmaktadir. Alan kent merkezinde oldugundan alana hem karayolu hem de
rayli sistem ile kolaylkla ulasilabilmektedir. Hastaneler Fahrettin Altay- EVKA 3 Metro hatti
ve Aliaga - Tepekdy IZBAN hattinin aktarma istasyonlarindan olan Hilal istasyonuna yaklasik
350 m mesafededir. Bu sayede izmir’ in her yerinden kolayca ulasim saglanabilmektedir.
Ayrica parseller Miirsel Pasa bulvarina 130 m mesafede bulunmaktadir. Buradan da direkt
cevre yoluna gikilabilmektedir. Parseller Basmane meydanina 750 m, Konak vapur iskelesine
2,6 km., Konak meydanina 2,3 km. mesafede yer almaktadir.

PARSELLERIN IMAR DURUMU

1905 ada, 29 parsel, 1905 ada, 1,2,3,12,13,17,18,19,20,21,22,23, 26,28 numarali
parseller iken, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28-09-2016 tarih ve 8002/ 121862 sayili
karariyla onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planiyla ve izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 11-06-2018 tarih ve 05.735 karari ile onaylanan 1/1000 é&lcekli Uygulama imar
Plani karariyla “Ozel Saglk Tesisi Alani” imari alarak olusmustur. Parsel lizerinde su anda
Ozel EMOT Hastanesi bulunmaktadir. imar planinda blok nizam dért kat (BL-4), TAKS:0,60,
KAKS:2,40 olacak sekilde imarhdir. 1904 ada, 39 numarali parsel ise 1906 ada, 35 ve 36
numaral parseller iken, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ nin 14-12-2009 tarih ve 1049
sayil karari ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile “Ozel Saglik Tesis
Alan1” imari almigtir. 1904 ada, 39 parsel tzerinde de mevcutta ATAKALP Ozel Kalp Hastanesi
bulunmaktadir.  imar planinda parsel iizerinde bitisik nizam dért kat (B-4) imar
bulunmaktadir.
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Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12-01-2018 tarih ve 05.
I. Etap (Alsancak- Kahramanlar Bélgesi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan.
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70 sayili karariyla onanan Konak
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1905 ada, 29 numarali parsel izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28-09-2016 tarih ve
8002/ 121862 sayil karariyla “ Ozel Saglk Tesis Alani” imari almigtir.



1905 ada, 29 parsel izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11-06-2018 tarih ve 05.735 karari
ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile “Ozel Saghk Tesisi” imari
almistir.
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1904 ada, 39 numarali parsel izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14-12-2009 tarih ve 1049
sayili karariyla “Ozel Saglik Tesisi” imari almistir.



ONERi PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

1905 ada, 29 numaral parsel iizerinde su anda Ozel EMOT (Mikro Cerrahi) Hastanesi,
1904 ada, 39 numaral parsel iizerinde ise ATAKALP Ozel Kalp Hastanesi bulunmaktadir. iki
hastane de ayni gruba aittir.

imar Plani Degisikligi'ne konu olan gegit(tlip gegit), kamusal hizmet veren iki saghk
tesisi arasindaki baglantiyi saglamak {izere &nerilmektedir. iki hastane farkh tibbi
disiplinlerde hizmet veriyor olmasina ragmen, bazi durumlar hastalarin birden fazla uzmanhk
dalindan hizmet almasini gerektirmektedir. EMOT her tirli mikro cerrahi uygulamalarin
yapildigi farkli tibbi uzmanlik dallarini bir arada bulunduran bir saghk tesisidir. Baz
komplikasyonlarin olusmasi durumunda hastaya farkh tibbi destegin saglanmasi gereken
durumlar olusabilmektedir ve ayrica hastalar gériintiileme, laboratuar gibi tibbi lnitelerden
de ¢ogu kez yararlanmak zorunda kalabilmektedirler.

Tibbi degerlendirmelerin tip disiplinleri arasindaki ihtiyaglari, hastalarin uzmanlk
dallari arasinda gecis yapmasi zorunlulugunu getirmektedir. Yatan hastalarin daha 6ncelikli
olmakla birlikte ayaktan basvuru yapan hastalarnin da diger binadaki saghk hizmetlerinden
faydalanabilmesine olanak taniyacak, dis ortama ¢ikmadan binalar arasinda direkt gecis
olanag saglayacak olan gegit (tlip gegit) bir ihtiyaca donusmiistlr. Ayrica iki hastanede ayni
gruba ait oldugundan idari kisimlar arasi iletisimin saglanabilmesi icin de iki binanin icinden
yapilacak olan bu baglanti gegit ihtiyag olarak glindeme gelmistir.

Bu amaca hizmet etmek tizere karsi karsiya bulunan ve aralarinda imar yolu bulunan
iki saghk birimi arasinda, kamu yarari gozetilerek, biri birlerine baglanti saglayacak bir gegit
(tlip gecit) 6nerilmistir.

iki hastane arasinda bulunan 1416 sokak tizerinden, binalarin ikinci katlarindan bir tip
gecit yapilarak binalarin arasinda igeriden serbest gegis saglanabilecegi fikri olusmustur.
Mimari projeleri 6nceden hazirlanmistir.

ONERI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Hazirladigimi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi talebiyle séz konusu
1905 ada, 29 parsel lizerindeki EMOT Hastanesi ve 1904 ada, 39 parsel lizerinde bulunan
ATAKALP Ozel Kalp Hastanesi binalarinin arasinda bir tiip gegit 6nerisi getirilmistir.

imar planlarinda “Gegit” tanimi; “ imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha
fazla yolun, meydanin, avlunun ve benzeri agik kamusal alanlarin birbirine yaya baglantisini
saglayan giris ve cikisi kapatilamayan, bagimsiz bélimler haricinde kalan, tamamen kamu
kullammina acik, ceperleri diikkanli veya dikkansiz tisti kapal gegis alani.” Olarak ifade
edilmis iken kapali mekanlar arasinda gegisi saglayan yapilar igin herhangi bir tanim
getirilmemistir. Kapl mekanlar arasinda gegis niteliginde iki veya daha fazla yapinin birbirine
baglantisini saglayan, bagimsiz boltiimler haricinde kalan, list ve yan tarafindan kapali, giris ve



cikislart yapilarin icine agilan alanlar igin “Tiip gegit” kavrami getirilmistir. 3194 sayili imar
Kanununda tlip gegitlerin olusturulmasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Bu tarz
gegislerin tasarim ve planlamasi daha ¢ok mimari ¢éziimler sonucu ortaya ¢iktigindan tiip
gecidin mimari projesi dnceden galisilmistir. imar planinda iki bina arasina sematik olarak bir
tlip gegit cizilmistir. Boylece tlip gecidin yapilacagi bina cepheleri belirtilmistir. Konak
Belediyesi’nin aldigi kurum gorisleri dogrultusunda plana bazi plan notlan ilave edilmistir. Bu
plan notlarinda da tiip gegidin arag ve yaya trafigini olumsuz etkilemeyecek sekilde asgari
yuksekligi belirlenmistir. Tiip gecide ait en, boy ve gegit yiksekligi gibi kararlar ise mimari
projede ¢oziilecektir.

Konak Belediyesi’'nin izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Ulasim Daire Baskanhgr’'ndan
aldig goriisii dogrultusunda; “imar Planinda Tiip gecit sembolii sematik olup 6 metreden az
olmamak Uzere zeminden ylksekligi ve diger detaylar mimari projede belirlenecektir.”
Denmistir. Konak Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligi’nin goriis yazisina istinaden;
“Kamusal alana tecaviz edilemez.” “Binalarin Yanginda Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik
hikimlerine uyulacaktir.”  “Yirlrlikteki Deprem Yonetmelik hikimlerine uyulacaktir.”
Denmigtir.

PLAN NOTLARIL:

1) Ydarirliikteki Deprem Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir

2) 1905 ada 29 parsel ile 1904 ada 39 parsel tizerinde yapilar arasinda gegit ( tlip gegit)
yapilabilir.

3) imar Planinda Gegit (Tip Gegit) sembolii sematik olup 6 metreden az olmamak lizere
zeminden yliksekligi ve diger detaylar mimari projede belirlenecektir.”

4) Belirtilmemis hususlarda 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine
uyulacaktir.

5) Kamusal alana tecaviiz edilemez.

6) Binalarin Yanginda Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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