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l. Plan Degisikligi Konustu:

Konak ilcesi, "Ballikuyu Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani"'nda kalan; Kocakapi Mahallesi,
E:1179 ada 17 parsel (Y:11223 ada 4 parsel), E:1179 ada 19 parsel (Y:11223 ada 5 parsel) yonelik
izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 26.07.2017 tarih, 6277 sayili karar
dogrultusunda tescil gdsterimi islenmesi ile Akarcali (Ballikuyu) Mahallesi, 1614 ada 12 parsele
yonelik Koruma Bolge Kurulunun 15.08.2017 tarih, 6394 sayili karan dogrultusunda anilan
parselin kadastral siirlari korunmak lizere tescil gosterimi eklenerek "Cami Alam” olarak
belirlenmesine yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planmi degisikligi onerisi, izmir Biyuksehir
Belediye Meclisinin 16.02.2018 giin ve 05.170 sayili karari ile uygun bulunmus ve 2863 sayili Yasa
kapsaminda degerlendirilmek Uzere izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kuruluna
iletilmistir.

Konuya iliskin Koruma Bolge Kurulunun 15.05.2018 tarih, 7467 sayili karari ile; anilan plan
degisikligi onerisinin, 1614 ada 12 parsele iliskin kismi1 uygun bulunmus, ancak E:1179 ada 17
parsel ile E:1179 ada 19 parsele yonelik tescil isleminde sehven verilmedigi tespit edilen
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varligi serhinin E:1179 ada 17 parseldeki yap1 ile E: 1179 ada 19
ve 20 parsellerdeki iki yapiya verilmesine ve bu dogrultuda tescil gosteriminin imar planina
islenmesine karar verilmis olup, s6z konusu Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plam degisikligi onerisi yeniden diizenlenmistir.

ll. Planlama Alani:

Bakanlar Kurulunun 10.09.2012 tarih, 2012/3704 sayili karan ile ilan edilen “Ballikuyu
Kentsel Donlisiim ve Gelisim Alani”nda kalan plan degisikligine konu parsellerden eski 1179 ada
17 parsel, Konak ilcesi, Kocakap1 Mahallesi, 1139 Sokak No:38 adresinde; ayni sokakta bulunan
eski 1179 ada 19 parsel, No:42 adresinde; eski 1179 ada 20 parsel, No:44 adresinde; fiili olarak
Ballikuyu Hikmetiye Caminin yer aldigi 1614 ada 12 parsel ise Akarcali Mahallesi, Haci Aliefendi

Caddesi, No: 332 adresinde yer almaktadir.
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lll. Alana iliskin Yiiriirliikteki Plan Kararlar::
imar Plam Degisikligine konu alandaki yiiriirliikte bulunan iist dlcekli planlar ile imar
planlan su sekildedir;

X 1/100000 olcekli Cevre Diizeni Plani;

Plan degisikligine konu parseller, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve
21137 sayili Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni
Planina aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca 16.11.2015 tarihinde yeniden onaylanan muhtelif tarihlerde degisiklik yapilan
yuriirlikteki izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel
Yerlesik Alan”da kalmaktadir. Anilan plana ait Plan Notlarinda;

“4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari icinde var
olan, icinde bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir. ”

seklinde tamimlanmistir.
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Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alanlara iliskin 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plam

x 1/25000 olcekli Cevre Diizeni Plani;

Plan degisikligine konu parsellerden 1614 ada 12 parsel, yirtrlikteki 1/25000 olcekli
izmir Blyuiksehir Biitiini Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar”da; eski 1179
ada 17, 19, 20 (Y:11223 ada 4, 5) parseller ise “Merkezi is Alam(MiA)”’nda kalmaktadir. Anilan
plana ait Plan Notlarinda;

“4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari
icinde var olan, icinde bos alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.”

seklinde tanimlanmis olup;

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu
alanlar icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel,
teknik alt yapi ve kiiciik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskin alanlarin kesin
sinirlari alt 6lcekli planlarda netlestirilecektir.

7.1.4.1 Bu alanlarda yap1 stogunun durumuna, doku ve islevsel ozelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina
gore; koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiye amacli plan ve projeler yapilabilir.

hukiimleri ile; “Merkezi Is Alanlari(MiA)”na iliskin;

“4.8.1. Merkezi Is Alan1 (MIA): Kentin yGnetim birimleri ile ticari islevlerinin yogunlastigi
kullamm alanlaridir.”

Ayrica, ) )

“7.4.1. Merkezi Is Alanlar1 (MIA): I[zmir Kenti ve etkilesim alanina hitap eden
uzmanlasmis hizmet ve ticaret fonksiyonlarinin yogun bir sekilde yer secimi yaptigi calisma,
yonetim ve finans kuruluslar1 acisindan cazibe merkezi niteliginde olmasi beklenen alanlardir.
Bu kapsamda bu alanlarda carsi, biiro, is han, sosyal ve idari tesisler, ézel yada kamusal saglik,
egitim, spor ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi konferans-kongre-
seminer, fuar, toplanti ve cok amacli salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri ile bu
kullanmimlarin gerektidi diger fonksiyonlar her tlir ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, cok
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katli tasit parki, yonetim binalari, yerel ve bilgesel kamu kuruluslarr ve konut kullanimi yer

alabilir.
7.4.1.1. Bu alanlarda yanici, parlayici, patlayici etkisi olan depolamalar, cevre
sagligr acisindan tehlike olusturan, goriintl, gliriiltii ve hava kirliligi olusturan imalathaneler
yer alamaz.
‘ 7.4.1.2. Hazirlanacak nazim ve uygulama imar planlarinda merkezi is alam olarak
tammlanmis alan icinde var olan geleneksel kent merkezlerinin sahip oldugu doku 6zelliklerinin

korunmasim saglayacak kararlarin gelistirilmesi zorunludur.
7.4.1.3. Bu alanlardaki yapilasma kosullari nazim ve uygulama imar planlarinda

belirlenecektir.”
hitkiimleri bulunmaktadir.
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Sekil 3. Plan Degisikligine Konu Alanlara iliskin 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan

X 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani;

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 20.02.1998 tarih, 05/70 sayili karart ile uygun bulunarak
14.04.1998 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli Ballikuyu-Kadifekale Cevresi Nazim imar Planinda,
plan degisikligine konu parsellerden eski 1179 ada 17, 19 ve 20 parseller, “Metropoliten Aktivite
Merkezi Alan1i(M)”nda, 1614 ada 12 parsel ise “Belediye Hizmet Alam(B.H.Z.)”nda kalmakta olup,
anilan parsellere iliskin Nazim imar Plan karari bu haliyle yirirliiktedir.
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X 1/1000 6lcekli Uysulama imar Plani;

BuyuUksehir Belediye Meclisi'nin 20.02.1998 tarih, 05/70 sayili karar ile uygun bulunarak
14.04.1998 tarihinde onaylanan 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanarak
Konak Belediye Meclisi'nin 29.02.2000 tarih, 4363/4690 sayili karar ile uygun bulunan ve
Blyuksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 16.10.2000 tarihinde onaylanan 1/1000 olcekli
Ballikuyu ve Civari Revizyon imar Planinda, plan degisikligine konu parsellerden eski 1179 ada 17,
19 ve 20 parseller, E=3.00, hmax=S(Serbest) yapilasma kosullu “Metropoliten Aktivite Merkezi
Alam(M)”nda; 1614 ada 12 parsel ise Bitisik Nizam 5 kat (B-5) yapilasma kosullu “Konut Alani”’nda
kalmaktadir. S6z konusu parsellere iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam karari bu haliyle

yururliktedir.
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Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Alanlara iliskin 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plam

[V. Jeolojik-Jeoteknik Etut Analizi:

Plan degisikligine konu alam da kapsayan “Kadifekale Dogusu Ballikuyu Dolayinin
Mihendislik Jeolojisi Etlidi”, eski Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Midirliigiince
28.08.1996 tarihinde onaylanmistir.

V. Plan Degisikligi Gerekcesi:

izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 26.07.2017 tarih, 6277 sayili
karar ile; Konak ilcesi, Kocakapt Mahallesi, E:1179 ada 17, 19 parsellerde (Y:11223 ada 4, 5
parseller) yer alan yapilar, “2. Grup Korunmast Gerekli Tasinmaz Kiiltliir Varlig1” olarak
tescillenmis, tescillenen tasinmazlarin sirdirilebilirligi, korunmasi ve koruma alanlarinin
belirlenebilmesi icin kadastral parsellerin olusturulmasina yonelik plan degisikliginin Koruma
Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmistir. izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarint Koruma Bélge
Kurulunun 15.08.2017 tarih, 6394 sayili karari ile de; Akarcali (Ballikuyu) Mahallesi, 1614 ada 12
parselde yer alan Hikmetiye Cami, “1. Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltiir Varligi” olarak
tescillenmis, rolove restitlsyon, restorasyon projelerinin hazirlanmast ile koruma alaninin
belirlenebilmesi icin caminin eski parsel sinirlant korunmak lizere “Cami Alan1” olarak
belirlenmesine yonelik plan degisikliginin Koruma Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmistir.
Anilan Koruma Bolge Kurulu kararlart dogrultusunda ve Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alanlarinda
ilgili mevzuat kapsaminda Belediyemizin yetkili olmast nedeniyle, 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani degisikligi hazirlanmis, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2018 giin ve 05.170 sayili
karari ile uygun bulunmus ve 2863 sayili Yasa kapsaminda degerlendirilmek lizere izmir 1
Numarali Kulttr Varliklarin1 Koruma Bolge Kuruluna iletilmistir.

Konuya iliskin Koruma Bolge Kurulunun 15.05.2018 tarih, 7467 sayili karar ile; anilan plan
degisikligi 6nerisinin, 1614 ada 12 parsele iliskin kismi uygun bulunmus, ancak E:1179 ada 17
parsel ile E:1179 ada 19 parsele yonelik tescil isleminde sehven verilmedigi tespit edilen
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi serhinin E: 1179 ada 17 parseldeki yapi ile E: 1179 ada 19
ve 20 parsellerdeki iki yapiya verilmesine ve bu dogrultuda tescil gosteriminin imar planina
islenmesine karar verilmis olup, séz konusu Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plant degisikligi 6nerisi yeniden diizenlenmistir.
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Vl. Plan Kararlarn

izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarimt Koruma Bolge Kurulunun 26.07.2017 tarih, 6277 sayili ve
15.08.2017 tarih, 6394 sayili kararlari dogrultusunda, Belediyemiz Harita ve CBS Dairesi
Baskanliginca iletilen halihazir durum ile eski/yeni parsel bilgileri esas alinarak hazirlanan ve
izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2018 giin ve 05.170 sayili karan ile uygun bulunan
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam degisikliginde, eski 1179 ada 17 ve 19 parsellere tescil
gosterimi eklenerek imar hatti eski kadastral parsel siirlarn esas alinmak lizere yeniden
diizenlenmis, fiili durumda Ballikuyu Hikmetiye Cami'nin yer aldi@ ve tapuda halen 1614 ada 12
parselde kayitli oldugu tespit edilen 1614 ada 12 parsele de tescil gosterimi eklenmek lzere
anilan parsel, “Cami” alani olarak belirlenmis ve imar adasinin mevcut yapilasma kosulu(B-5),
Konut kullanimli alanda kalacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Ayrica, Cami Alaninin bilyiikliigii
dikkate alinarak ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7/1 maddesi c bendi ile 24.maddesi
3. fikrast dogrultusunda Cami Alaminin dlcegi geregi Nazim imar Planinda gosterilmesinin miimkiin
olmadigi anlasildigindan, 1/5000 dlcekli Nazim imar Planinda diizenleme yapilmamistir.

S6z konusu plan degisikligi 6nerisi, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2018 tarih,
05.170 sayili karar ile uygun bulunmus ve 2863 sayili Yasa kapsaminda degerlendirilmek lzere
Koruma Bolge Kurulu Midirliigiine iletilmistir. Amlan plan degisikligi onerisine iliskin Koruma
Bolge Kurulunun 15.05.2018 tarih, 7467 sayili kararinda; 1614 ada 12 parsele iliskin plan
degisikligi uygun bulunmus, ancak, E:1179 ada 17 parsel ile E:1179 ada 19 parsele yonehk tescil
isleminde sehven verilmedigi tespit edilen korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi serhinin
E:1179 ada 17 parseldeki yap1 ile E:1179 ada 19 ve 20 parsellerdekl iki yapiya verilmesine ve bu
dogrultuda tescil gosteriminin imar plamna islenerek degerlendirilmek lizere Koruma Bolge
Kuruluna iletilmesine karar verilmistir.

Koruma Bolge Kurulunun 15.05.2018 tarih, 7467 sayili karar dogrultusunda; amlan plan
degisikligi, eski 1179 ada 20 parsele tescil gosterimi eklenerek ve imar hatti kadastral parsel
simrlart esas alinacak sekilde, plan degisikligi onama sinin da eski 1179 ada 17, 19 ve 20
parselleri kapsayacak sekllde yeniden diizenlenerek izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin
10.09.2018 tarih, 05.1027 sayili kararn ile uygun bulunmus ve 2863 sayili Yasa kapsaminda
degerlendirilmek iizere Koruma Bmoélge Kurulu Miidiirligiine iletilmistir.

Anilan plan degisikligi onerisi Koruma Bélge Kurulunun 31.10.2018 tarih, 8131 sayili karar
ile; tescilli yapilara olan cekme mesafelerinin 5 metre olarak ve yapi adasinin tescilli yapilarin
bulundugu béliimiinin tamaminda devam edecek bicimde belirlenmesi kosuluyla uygun
bulunmustur. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2018 tarih, 05.1027 sayit karari ile
uygun bulunan plan degisikligi onerisi, Koruma Bolge Kurulunun 31.10.2018 tarih, 8131 sayili

karari dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.
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