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KONU: 1/1000 OLCEKLI GURCESME VE CIVARI IMA}{" PLANINDA BINA
YUKSEKLIKLERININ BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OL@EKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1
20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi

Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 6. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 8.
Maddesine “...Jmar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi
alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagl silo yapiar: hari¢ olmak iizere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmiy yiikseklikler;, emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar planmi degisiklikleri ve revizyonlart
yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karart ile belirlenir... ” hikmii eklenmistir.

3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesi dogrultusunda, bina yiikseklikleri “Serbest” olarak
belirlenmis olan 1/1000 &lgekli Giirgesme ve Civar1 Imar Planinda bina yiiksekliklerinin
belirlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI:

Giirgesme mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahli, Ismetpasa, Mehtap ve Lale
Mahallelerini kapsayan bolgeye ait 1/5000 6lgekli Giirgesme ve Civart Nazim Imar Plam Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998 tarihli ve 05/74 sayili karari ile onanmustir.

S6z konusu planda belirlenen genel arazi kullanim kararlarinda, planin kuzey kesiminde
Gaziler Caddesi cephesinde kalan yap1 adalarinin Metropoliten Aktivite Merkezi olarak belirlendigi,
Musevi Mezarlig1 ve gevresi ile planin giiney bati kisminda Mevcut Konut Alanlarinin yer aldigi,
planin geri kalaninda ise Oneri Konut Alanlarinin bulundugu goriilmektedir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI:

Giirgesme mevkii, Yenisehir, Bogazigi, Levent, Ferahli, Ismetpasa, Mehtap ve Lale
Mahallelerini kapsayan 1/1000 &lgekli Giirgesme ve Civari Imar Plani Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca 26.01.1998 tarihinde onaylanmustir.

Séz konusu planda genel arazi kullanim kararlari incelendiginde, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani ile de uyumlu olacak sekilde, planin kuzey kesiminde Gaziler Caddesi cephesinde kalan yap1
adalarinin Metropoliten Aktivite Merkezi olarak belirlendigi, nazim imar planinda Mevcut Konut
Alani olarak belirlenen adalarin 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Bitisik Nizam yapilasma
kosullu Konut Alani olarak, Oneri Konut Alanlarinin ise Emsal:3.00 hmax:serbest yapilasma kosullu
Konut Alan1 olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Ayrica, 1/1000 6l¢ekli Giirgesme ve Civar Imar Plani Plan Notlarinda; “Imar parsellerinde,
adalarinda E=3.00, hmax=Serbest bzrakzlacak zemin yapzla5masmda en dar bahge mesafes'

uygulanabilir.” denilmektedir.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiIGi ONERISi:

20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Baz1
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanunun 6. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 8.
Maddesine “...Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi
alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagh silo yapiuari hari¢ olmak iizere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmiy yiikseklikler, emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlari
yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir... ” hikmii eklenmisgtir.

Midiirliigimiiztin 22.05.2020 tarihli ve E.19541 ve E.19542 sayili yazilari ile ilgili mevzuat
hiikmii kapsaminda yapilacak imar plan1 degisikliklerine esas olacak sekilde bolgenin siliietini
etkileyecek yiikseklikte ve/veya yiiriirliikteki imar planinda Hmax:serbest olarak belirlenmis
ada/parsellerin yiikseklik verilerini igeren insaat ruhsati, yap: kullanma izni vb. ilgili bilgi ve
belgelerin iletilmesi talebine istinaden Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 19.06.2020 tarihli ve
E.23037 sayili yazis1 ile Alsancak, Hatay, Ballikuyu, Yesildere, Yenisehir, Cinarli, Bestepeler
Bolgelerindeki ylikseklik ve ruhsat bilgileri, 27.06.2020 tarihli ve E.24245 sayili yazisi ile de
Alsancak Liman Arkasi Kesimi ve Halkapinar Salhane Kesimi yiikseklik ve ruhsat bilgileri
iletilmistir.

Miidiirliigiimiiziin 14.07.2020 tarihli ve E.27127 sayili yazis1 ile Belediyemiz Ilge sinir1
icerisinde yer alan ve yiiriirliikteki imar planinda yiiksekligi “Serbest” olarak belirlenmis olan alanlara
iliskin ilgili mevzuat hiikkmii dogrultusunda yapilacak imar plani degisikliklerine esas olacak sekilde
konunun, Mimari Estetik Komisyonu tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu ile bu kanuna dayanarak
cikarilan ilgili yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmesi talep edilmistir.

Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2021/2 sayili kararinda yapilan
degerlendirmede;

Giirgesme Bélgesinin giineyinde Ismet Pasa, Lale, Mehtap, Ferahli ve Kiigiikada Mahallelerini
kapsayan ve Giirgesme 1. Etap olarak adlandirilan bolgede bina yiiksekliklerinin, Etiid Proje
Miidiirliigii tarafindan halihazirda galigmalar: yiiriitiilen 1/1000 &lgekli Giirgesme 1. Etap Imar Plam
Revizyonu ¢alismasi kapsaminda degerlendirilmesine,

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 26.01.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Giirgesme ve Civari Imar Planinda E:3.00 Hmax:Serbest yapilasma kosullu Konut Alami olarak
belirlenmis olan yap:i adalarinda plan notlar1 dogrultusunda ada bazinda yapilagsmanin da tesvik
edilmesi amaciyla bina yiiksekliginin planda belirlenen parsel biiytikliikleri ile yapilasma kogullar1 da
dikkate alinarak Yengok: 15 Kat olarak plan degisikligi ile planda belirtilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda; 3194 sayihh Imar Kanununun 8. Maddesi dogrultusunda, bina yiikseklikleri
“Serbest” olarak belirlenmis olan 1/1000 o&lgekli Giirgesme ve Civari Imar Planinda bina
yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Onerisi
Mimari Estetik Komisyonunun 25.01.2021 tarihli ve 2021/2 say1il karar1 ile 3194 sayili Imar Kanunu

Ve bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan yonetmelikler kapsaminda hazirlanmigtir.
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