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1.PLANLAMA ALANINA YONELIK ANALIZLER

5.1. Dogal Yapi

Izmir ili Anadolu yarimadasimn batisinda ve kiy1 seridine yakin kisimda, Ege Denizinin
dogusunda 38-39 Enlem, 27-28 Boylamlar arasinda bulunmaktadir. Bat1 Anadolu kiyilarinda
Ege denizinin doguya dogru uzanarak olusturdugu I¢ Korfez merkez sinirlari iginde 95 km.

kiy1 uzunluguna sahiptir.

Planlama alani, Izmir limam gerisinde, demiryolu hatti komsulugunda yaklagik 18.89
hektarlik arazi par¢asidir. Alanda, basta altyap: tesisleri olmak iizere veri kabul edilmesi
gereken tesisler ile mevcut agacglar, plan biitiinliiglinii bozmayacak sekilde ve yeni kent
merkezi arazi kullamm Kararlariyla uyumlu bigimde, islevsel degisiklikle ya da bugiinkii

isleviyle korunmustur.

Alan yiiksek egimin veya yiikseltilerin olmadig1 genel anlamda diiz bir bolgedir.

5.2. iklim Yapisi

Planlama alan1 genel olarak Izmir kentinin iklim 6zelliklerini igermektedir. ~Akdeniz iklim
kusaginda kalan izmir'de yazlan sicak ve kurak kiglar1 1lik ve yagish gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢
kesimlere kadar yayilmasmna olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bat1 ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan 6nemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir.

Il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiy1 kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En sicak
aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C) ve Subat
(9.6 °C)'tir. Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin (Imbat) etkisiyle i¢ kesimlere
gore 1-2 °C daha diisiik olmaktadir. Kig mevsiminde ortalama 7 °C olan sicaklik zaman zaman

kuzey ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kiitlesi nedeniyle diismektedir.

Izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gore dagihiminda 6nemli farklar vardir. Izmir'de yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlas1 kis mevsiminde %40-
45'i ilkbahar ve sonbaharda, % 2-4'ii ise yaz aylarinda diismektedir. Kar yagish giinler sayisi,
alcak kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiiksek kesimlerde gerek kar yagish giinler sayisi,

gerekse karin yerde kalma siiresi artmaktadir.



5.3. Niifus Yapisi

[lin niifus yogunlugu 1990-2000 arasinda ciddi bir artig gostererek kilometrekareye 225
kisiden 281 kisiye yiikselmistir. Izmir’in niifusu, TUIK’in 2000 yili niifus sayim1 sonuglarina
gore Ege Bolgesindeki toplam niifusun % 37,7’sini, Tirkiye niifusunun ise % 5,0’m

olusturmaktadir.

2007 yili adrese dayali niifus kayit sistemi ile ise Izmir’in Ege Bolgesindeki toplam niifusun
% 40,2°sini, Tiirkiye niifusunun ise % 5,3’tinii olusturdugu goriilmektedir. Ilin niifus
yogunlugu kilometrekareye 311 kisiye yiikselmistir. Gerek niifus yogunlugu gerekse niifus
artts hiz1 acisindan incelendiginde Izmir ili niifusunun artig trendinin Tiirkiye ortalamasinin
iistinde oldugu goriilmektedir. Izmir’de 2000-2007 yillar1 arasinda yillik niifus artig hizi
binde 15 olarak hesaplanmigtir. Tiirkiye ve Ege Bolgesi’nin yillik niifus artis hiz1 (binde 6) ile
karsilagtirildiginda bu olduk¢a yiiksek bir orandir. Niifus artisinin dogum hizinin yiiksek
olmasindan ¢ok, goclerden kaynaklandigi tespit edilmistir. 2016 yili itibariyle Tiirkiye niifusu
79.814.871 olup, Izmir Niifusu 4.223.545 kisidir ve iilke genelinde yasayan niifusun %5,29 u

bugiin Izmir’de yasamaktadir.

Toplam alami 2.438 hektar olan Konak Belediyesinin, 2009 yil1 adrese dayali niifus kayit
sistemine gore boliinmiis Konak ilgesinin yerlesik niifusu 411.112 kisi iken 2016 yili
itibariyle 370.662 kisiye diigmiistiir. Izmir Ili niifusunun 2016 yil itibariyle %8,77’si Konak
Belediyesi sinirlarinda yasamaktadir. Eski yerlesim alani olan Konak ilgesinde calisma
alanlarinin yer almasi ve gecekondu bolgeleri nedeniyle yerlesik niifusun gelir artigina paralel

bagka ilgelere yonlenmesi sonucu bolgede yillar i¢inde yerlesik niifus azalmaktadir.

Tablo 1 Konak ve Izmir’in Yillara Gére Niifus Dagilimi

KONAK izMmiR

W NUFUS NUFUS

2008 411.112 3.795.978
2009 411.112 3.868.308

2010 405.58 3.948.848
2011 397.201 3.965.232
2012 390.682 4.005.459
2013 385.843 4.061.074
2014 380.295 4.113.072
2015 375.49 4.168.415

2016 370.662 4.223.545




Konak’ta ikamet edenlerin niifusa kayitli olunan il agisindan dagiliminda Izmir’den sonra

Mardin, Manisa, Konya, Aydin ve Afyonkarahisar illeri 6ne ¢ikmaktadir.
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Grafik 2 Izmir’in Yillara Gére Niifus Degisimi

Izmir 34,1 medyan yas: ile Tiirkiye’den (30,1) daha yash bir niifusa sahip. Konak ilgesi

Izmir’de 36,18 medyan yas ile Izmir ortalamasmnin iistiinde ve il genelinde 19. sirada yer

almaktadir.

Ayrica TUIK’in Illere Gore Ortalama Hanehalki Biiyiikliiklerini gosterir verilerinde Tiirkiye

ortalamasinin altinda olan Izmir Ili ortalama hanehalki biiyiikliigii yillar igeresinde diigiis

g6stermis ve 2016 yili igin 3 kisi olarak tespit edilmistir.

Tablo 2 Yillara Goére Hanehalk: Biiyiikliikleri

Yillara Hanehalki Buyukliikleri

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Toplam 4.0 4.0 3.8 3.8 3.7 3.6 3.6 3.5 3.5
izmir 34 34 3.3 3.2 3.2 3.1 3.1 3.1 3.0




5.4. Ulasim

Planlama Alani karayolu, deniz yolu ve demiryolu ulasim aglarinin kesisim noktasinda

bulunmakta olup, Izmir merkezinin 6nemli bir ulasim merkezi konumundadir.

[stanbul — Ankara arasinda mevcut olan otoyola entegre Istanbul — Izmir otoyolu agilmasi ile
ulasim 3.5 saate diisecek olup; ulusal 6lgekteki metropoller arasi ulasim baglantilar

giiclenecektir.
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Harita 1 Planlama Alaninin {zmir Ulasim Ag Igeresindeki Yeri

[zmir’in merkez ve ¢evre ulasimini saglayan Izmir Cevre Yolu’na yaklagik Skm mesafede ve
korfezin kuzey giiney baglantisim saglayan Altinyol ve devaminda bulunan Miirselpasa

Bulvari iizerinde konumlanmistir. Ayrica planlama alaninin batisinda Anadolu Caddesi ile de

onemli ulasim potansiyellerini biinyesinde barindirmaktadir.
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Harita 3 Planlama Alani1 Ulasim Baglantilar
Planlama alani, ulasim alternatifleri y6niinden ©onemli bir konuma sahiptir. Karayolu,
demiryolu ve denizyolu ulasim alternatiflerinin bir arada oldugu bolge erisim agisindan giiglii

bir potansiyeli barindirmaktadir.

5.5. istihdam

Ilce bazinda resmi istatistik olarak yayinlanmakta olan giincel veri bulunmamaktadir. Bu
kapsamda ulagilabilen son veri 2000 yil1 Genel Niifus Sayimlarindan elde edilmis sektorel
isgiicii verileridir. 2014-2023 Izmir Bélge Plam calismalari gergevesinde gergeklestirilmis
olan Fonksiyonel Bolgeleme ve Alt bolgeleme analizi c¢alismasi kapsaminda 2000 yih
verilerinden yola ¢ikilarak 2023 yili igin sektorel isgiicii oranlarina iliskin projeksiyon

yapilmis olup, Konak’a iligkin olusan tablo asagidaki gibi ortaya ¢ikmustr.

2000 yil1 itibar1 ile en ¢ok ¢alisan sayisinin merkez ilge olmasi sebebiyle Konak ilgesinde

oldugu goriilmektedir. Bu ilgeyi sirasi ile Bornova, Karsiyaka ve Buca izlemektedir. Bu dort

ilge de Izmir ilinin merkez ilgeleridir.



Tablo 3 Ilge Diizeyinde Sektorel Isgiicii Oranlar1 ve Projeksiyonu (2000-2023)

] Ziraat, Avcilik, Ormancilik ve Balikgilik 0.80% 0.42% 28.54 17.32
| Madencilik ve Tag Ocakgiligi 0.07% 0.02% 0.15 0.05
imalat Sanayi 28.45% 26.70% 20.09 21.70
Elektrik, Gaz ve Su 0.39% 0.56% 0.34 0.56
ingaat 5.67% 7.61% 5.29 8.18 (
i
k i A
Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve 23.55% 24.82% 14.54 17.63 |
Oteller !
Ulastirma, Haberlesme ve Depolama 6.32% 6.42% 4.39 5.14
Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara
Ait isler Ve Kurumlari, Yardimci Ig 7.20% 7.62% 4.59 5.59
Hizmetleri
L‘i’z’:“g:zme“er" SosyalveKisisel 27.38% 25.81% 21.94 23.81
lyi Tanimlanmamus Faaliyetler 0.17% 0.02% 0.11 0.02
Toplam 100 100 100 100

2000 yilinda Konak’taki sektérel isgiicti dagilimlarinda sirasiyla Imalat Sanayi, Toptan ve
Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller ve Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler
sektorlerinin, Izmir’de ise Ziraat, Avcilik, Ormancilik ve Balik¢ilik, Toplum Hizmetleri,
Sosyal ve Kisisel Hizmetler ve Imalat Sanayi sektérlerinin yer aldigi ve merkez ilge olmasi
sebebiyle ziraat sektor paymin azaldigi ancak digerlerinin Izmir geneliyle ortiistiigii

goriilmektedir.

Sektorel isgiicii oranlarimin degisimi incelendiginde; 2023 Konak’ta Imalat Sanayi ve Toplum
Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler sektériindeki paymnin yaklasik 2 puan azalacag: ve bu
durumun Izmir genelinde bu sektorlerdeki artisa ters olarak gelisecedi goriilmektedir. 2023
yilinda bu sektordeki beklenen azalisa karsin yine Izmir genelindeki duruma paralel olarak

Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller sektoriinde artis olmas: beklenmektedir.

5.6. Egim Analizi

Planlama alami diiz bir topografya iizerinde yer almaktadir. Alanin tamaminda egim %0 ile
%S5 aralifindadir. Bu haliyle alan yumusak egimli alanlar tanmimina girmektedir. Egim

kuzeyden giineye dogru ve batidan dogruya dogru artmaktadir.

5.7. Jeolojik Yap1

Bilindigi gibi Izmir kenti 1.Derecede Deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alam da

iceren bolgedeki paleotektonik donem temel kaya birimleri Menderes masifi ve Izmir-Ankara
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Kenet Kusag: olmak iizere iki grupta toplanir. Tiim Bati Anadolu’nun temelini olusturan
Menderes masifi metamorfik kayalardan olusur. Masifin ¢ekirdegi yiiksek derecede
metamorfizma gegirmis gnays ve sistlerden olusur (Sengér ve digerleri, 1984). Menderes
masifi metamorfik cekirdek karmasik (core complex) olarak kabul edilir (Bozkurt ve Park,
1994, 1997; Hetzel ve digerleri, 1995). Cok evreli metamorfizma gecirmis olan Menderes
masifindeki esas metamorfizmamn yasi 35-45 milyon yil olarak Onerilmistir. ($engor ve
digerleri, 1984; Yilmaz, 1997, Yimaz ve digerleri, 2000). Metamorfizmay:r Erken
Miyosen’de bolgesel termal domlasma izlemis ve bu dom orojenik ¢dkme sonucu
pargalanarak masif gevresinde bolgesel genislemeye yol agmistir (Seyitoglu ve Scott, 1991;
Seyitoglu ve digerleri, 1992). Anadolu’nun paleotektonik donem cografyasmin 6nemli
tektonik yapilardan olan Izmir- Ankara kenet kusagi (Okay ve Siyako, 1991) birimleri
bolgede yaygindir. Bu zon kuzeydeki Sakarya kitasi ile Menderes masifi arasinda tektonik bir
birliktir (Okay ve digerleri, 1996; Yilmaz, 1997). Bornova flis zonu (Okay ve Siyako, 1991)
veya Bornova karmagigi (Erdogan, 1990) olarak adlanmis olan bu tektonik birlik Ust Kretase-
Paleosen yasli kaya topluklarindan olugur. Karaburun yarimadasinda yiizeyleyen
paleotektonik dénem kaya topluklarinin bslgesel tektonik igerisindeki konumu tartigmalidir.
Bu bolgedeki kaya topluklar1 bolgesel denestirmelerde Izmir Ankara kenet kusag igerisinde
degerlendirilir (Sengor ve digerleri,1984; Okay ve Siyako, 1991; Yilmaz, 1997) Alt
Karbonifer-Alt Kretase yas aralifindaki birimlerden olusan bu kaya toplulugu Karaburun
kusag olarak ayr bir tektonik birlik olarak tammlanmis ve Izmir-Ankara zonu igerisindeki
bloklarin kaynag: olarak gosterilmistir (Erdogan, 1990). Bu ¢alismada Karaburun kugaginin

Bornova karmasigi ile olan dokunaginin tektonik oldugu belirtilir

Inceleme alani Bornova ovasinin bati boliimiinde i¢ kérfez kiy1 seridinde yer almaktadir.
Inceleme alanin kuzeyinde Yamanlar- Volkaniklerine ait Alt Orta Miyosen yash andezit, tiif,
aglomera birimleri yer almaktadir. Tiim bu birimleri, Kuvaterner yash aliivyon litolojik ve
acisal uyumsuzlukla ortmektedir. Aliivyon birimi inceleme alaninin tamamina yakininda

goriilmektedir.
Aliivyon (Kal):

Planlama alaninin da i¢erinde yer aldigi aliivyon birimi 1/1000 &lgekli jeoloji haritasina “Kal”
simgesiyle isaretlenmistir. inceleme alani Bornova algak ova tabaninda yer almakta olup
ickérfez kiy1 seridine paralel uzanmaktadir. Inceleme alaninda yer alan aliivyon birimi
Holosen yash aliivyon yelpazesi ¢okelleridir. Bornova’ya inen dag dereleri tasidiklar1 kaba

yiikii dag eteklerindeki birikinti konilerinde birakmakta, sonra ovaya yayilan sular ince
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sedimanlarim da bu alana yaymaktadir. Daha sonra ¢ok az ince yiikle denize ulasan dere
sulari, denizden gelen sekillendirici etkilerin ¢ok zayif oldugu sig bir su ortaminda
yayilmaktadir. Bununla birlikte Bornova kiyilari, biitiin Bati Anadolu kiyilarinda izlenen
Holosen’deki kiy1 ¢izgisi gelisme ve degismelerine benzer bir gelisme gostermistir (Kayan
1999a). Bornova’ya inen ii¢ biiyiik dag deresi yer almaktadir. Bunlar, kuzeyde Yamanlar
Dagi'ndan gelen ve Bornova birikinti konisini olusturan Kocagay, giineyde Kurudag
batisindan gelen ve Isikkent birikinti konisini olusturan Arap Cay1 ve doguda Kemalpasa
Dagi ile Kurudag arasindaki alanmin sularimmi getiren Manda Cayi’dir. Alaminda
giineydogusunda ise Melez Cay1 yer almaktadir. Inceleme alami 6zellikle bu dért derenin

getirdigi sediman birikimiyle sekillenmistir.
5.8 PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGISI

Izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi, L18a-09a-2c (294) pafta, 1489 ada, 11(220m?)no’
lu cinsi; altinda diikkan bulunan bahgeli iki katli kargir ev olan taginmaz tapu kiitiigiintin 2 cilt
183 sayfa numarasinda , 12(460m?)no’ lu cinsi arsa olan tapu kiitiigiiniin 2 cilt 184 sayfa
numarasinda ve 27(300m?) no’lu cinsi yedi katli betonarme hastane binasi tapu kiitiigiiniin 35
cilt 3376 sayfa numarasinda kayith olup, miilkiyet sahibi Ozel Cinarli Dogumevi ve Kadin

Hastaliklar1 Hastanesi Saglik Tesisleri Isletmeleri Anonim Sirketi” dir.
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5.9 ONCEKIi PLAN KARARLARI

S6z konusu parseller 515100- 515200 Y ve 4256600-4256700 X koordinatlar1 arasinda
kalmakta olup, 13.05.2011 giin 05.466 sayili izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince onanan
Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Imar Planina gore Merkezi Is Alam1 (Metropoliten
Aktivite Merkezi) icerisinde kalmaktadir. Bu plana goére ayrik diizen 9 kat yapilasma
Onerilmekte olup, 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, komsu bahge cekme mesafesi 5.50 metre
olarak belirlenmistir. Ancak ; Izmir Merkez Ilge Belediyesi Imar Miidiirliigti’ nce 1489 ada,
27 no’ lu parsel iizerinde 28.Nisan.1993 tarihinde diizenlenen zemin + alt1 kat 1422 m?> yap1
kullanma izin belgesinde Ozel Cinarli Kadin Dogum ve Kadin Hastaliklar1 Hastanesi adina

diizenlenmistir. Saglik Bakanligi’ nin 688 sayili Ruhsatnamesi ile Calisma izni alinmistir.
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5.10 PLAN KARARLARI

Imar plam degisikliginde amag¢ 28.Nisan.1993 tarihinde yapi kullanma izin belgesi almig
bulunan mevcut yedi katli 6zel saglik tesisi ingaatinin korunarak, 11,12 ve 27 parselde
kazanilacak toplam ingaat alaminin degerleri agilmaksizin tevhid edilerek , hastane binasina
ilave olarak yapilmasini saglamaktir. Ayrica ; Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca 02.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren planli alanlar imar yonetmeligi geregi 1/1000 &6lgekli uygulama
imar planinda s6z konusu alanin 6zel saglik tesis alan1 olarak lekelenmesi gerekmektedir.Bu

amagla yapilan imar plan1 degisikliginde plan notu olarak;
1* 1489 Ada 27 parseldeki mevcut yap: korunacaktir.

2* 1489 Ada 27 parseldeki bina yikildiktan sonra yeni yapi1 yapilirken imar planinda belirtilen

yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.
3* 1489 Ada 11,12 ve 27 parseller tevhid edilerek tek parsel olusturulacaktir.
4* Otopark ihtiyaci parsel biinyesinde karsilanacaktir.

5* 3194 Sayili imar yasasimnin ve bu yasaya dayanilarak g¢ikartilan yonetmeliklere ve 6zel

hastaneler yonetmeligine uyulacaktir.

6* Bu plan degisikligi ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda yiiriirlikkteki 1 / 1000
Olgekli Alsancak liman arkasi ve Salhane Bolgesi uygulama imar planmi hiikiimlerine
uyulacaktir. Kosullar1 eklenmistir. Konunun ilgili birimlerinizce incelenip, Meclisinizce

goriisiilerek kabuliinii arz ederim.
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