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iZMIR iLi, KONAK iLCESI, 2. SULEYMANIYE MAHALLESI,
130 ADA 41 PARSEL ORTAOKUL ALANI BELIRLENMESINE YONELIK
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alany izmir ili, Konak Ilcesi, 2. Silleymaniye Mahallesi, 130 ada 41 parseli
kapsamaktadir. Planlama alani izmir kent merkezinde yer almaktadir. Alan; Inénii Caddesi
ve Esrefpasa Caddesi Kesisiminde, Varyant, Cici Park ve Selahattin Akgicek Kiiltir
Merkezinin giineyinde yer alan ve 30 Ekim 2020 tarihinde kentte meydana gelen deprem

nedeniyle hasar olusan ve yikimina karar verilen okul binasinin bulundugu alandadir.

Harita 1: Planlama Alani Uydu Goriintiisii
Planlama alani ilcenin 6nemli ulasim asklarindan Esrefpasa Caddesi ve inénii Caddesi
kesisiminde kalmakta, inénii Caddesi’nden servis almaktadir. Giineyinden ise 349 Sokak

gecmektedir.




Harita 2: Planlama Alam Cevresi Ulasim Baglantilari

1.1. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alammnin yer aldifi izmir ili, Tiirkiye'de Ege Bélgesi'nde yer almaktadir. izmir
ilinin yiizél¢timii 11.891 km?dir. Niifusu 2022 yili itibariyle 4.455.294 kisidir. Ulkenin niifus
bakimindan en kalabalik tiglincii ilidir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan en dnde

gelen illerden biridir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri ve Ege Denizi ile ¢evrilidir.

Planlama alaninin bulundugu Konak ilgesinin yiizél¢timii 24,4 km?'dir. Ilgenin dogusunda
Bornova ve Buca, kuzeyinde izmir Kérfezi ve Bayrakli, giineyinde Karabaglar, batisinda
Balcova Ilgeleri bulunmaktadir. ilcenin kéy ve beldesi yoktur. 113 mahalle, 2.905 sokak, 90
cadde, 19 bulvar, 14 meydan bulunmaktadir.
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Harita 3: izmir ili idari Béliiniisii
2. PLAN HiYERARSISi VE PLANLAMA ALANININ GELisiM SURECH
1.2. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiSiMi

Konak ilcesi kentin tarihi cekirdegini olusturmaktadir. ilce ve cevresinde 1837 Graves Plani
ile baslayarak 1854 tarihli Storari Plani, 1876 tarihli Lame Saad Plani, 1925 tarihli Danger-
Prost Plani, 1949 tarihli Le Corbusier Planlari hazirlanmigtir. 1950-1980 yillar1 arasinda
gecekondulasmanin baslamasiyla Bodmer’e tist 6l¢ekli yeni bir kent plan1 hazirlatiimistir.
1965 yilinda [zmir Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu'nun kurulmasi ile [zmir'in temel
mekansal gelisme stratejilerini belirleyen yeni bir plan hazirlanmis; 1973 yilinda yiiriirliige
girmistir. Neoliberal politikalara eklemlenme siirecinin hemen éncesinde, 1973 yilinda
¢ikarilan 1710 sayili yasa ile Cumhuriyet tarihinin ilk koruma mevzuati olusturulmus ve bu
mevzuatla sit alan1 kavrami glindeme gelmistir. 1980 sonrasi Konak ve ¢evresi igin koruma

amach imar planlari hazirlanmaya baglanmistir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiiksehir Belediyelerine en geg iki yil
icerisinde 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planmi yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu
kapsamda Belediye Baskanliginca hazirlanan 1/25.000 6lgekli Kentsel Bolge Nazim imar
Plani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’'nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 sayili karar1 ile

kabul edilerek 28.03.2007 tarihinde onaylanmistir.




Miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi
sonrasinda ise Bakanlik tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani yeniden onaylanmistir. Bu plan
dogrultusunda Belediye Baskanliginca hazirlanan 1/25.000 dlcekli Izmir Kentsel Bolge
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ise izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2009 tarih ve
01.904 sayil1 karar1 ile kabul edilerek onaylanmistir.

1/25.000 olgekli izmir Kentsel Bélge Nazim Imar Plam Revizyonuw’nun iptal edilmesi
sonrasinda ise 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Belediye Baskanliginca hazirlanan
1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun gortilerek onanmis olup, s6z
konusu plan halen yiirtirliiktedir.

Son olarak, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tesgkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Makami’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani ve bu plana aski siiresinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan diizenlemeler kapsaminda 16.11.2015
tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani

bulunmakta olup, s6z konusu plan yiriirliiktedir.
1.3. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan
{zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planina gore “Kentsel

Gelisme Alam” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

S6z konusu planin plan notlarinda:

“4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI
ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS
OLAN ALANLARDIR. ” Denilmektedir.

1.4. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlari icerisinde hazirlanan ve izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan, daha sonra cesitli
tarihlerde degisiklikleri olan 1/25.000 6l¢cekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

degisikliginin L17C1 numarali paftasinda yer almaktadir. S6z konusu planda alan “Kentsel

Gelisme Alanlar1” kullaniminda kalmaktadir.




Harita 5: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin plan notlarinda:

“4.6.1. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR: BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE VAR
OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.
7.1.4. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR:

BU ALANLAR MEVCUT YAPILASMIS ALANLAR OLUP, BU ALANLAR ICERISINDE KONUT VE KONUT
KULLANIMINA HIZMET VERECEK TICARET, TURIZM, SOSYAL, KULTUREL, TEKNIK ALT YAPI VE
KUCUK SANAYI SITESI VB. GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR. MESKUN ALANLARIN KESIN
SINIRLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA NETLESTIRILECEKTIR.

7.1.4.1 BU ALANLARDA YAPI STOGUNUN DURUMUNA, DOKU VE ISLEVSEL OZELLIKLERINE, ALANIN
JEOLOJIK YAPISINA, DONATI NITELIKLERINE, ALANDA YASAYAN NUFUSUN SOSYAL VE EKONOMIK
YAPISINA GORE; KORUMA/YENILEME, SAGLIKLASTIRMA VEYA TASFIYE AMACLI PLAN VE PROJELER
YAPILABILIR.

7.38.9.2.1.4.1 KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR:

SEYREK YOGUNLUKLU KENTSEL YERLESME ALAN! (ORTALAMA YOGUNLUK DEGERI: 90-180
KiSi/HA), HMAX: 3 KAT” Denilmektedir.

1.5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alami da kapsayan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.11.2017 tarih ve 05.1283 sayil karar1 ile uygun bulunarak onanan Konak 2. Etap
(Ugkuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani, izmir 2. idare Mahkemesinin




Sz konusu taginmazdaki Konak Belediyesi'ne ait 518276415/1371358768 (1.304,53 m?)
pay 01.06.2022 tarih ve 117/2022 sayih karar ile 25 yilligina, izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'ne ait 93443757/342839695 (100,57 m?) pay 09.05.2022 tarih ve 97509404
sayil1 Meclis Karart ile, Maliye Hazinesi’ne ait 109741/184496 (2.194,82 m?) pay egitim ve
dgretim hizmetlerinde kullanilmak iizere 2 y1l siireli olarak Milli Egitim Bakanhg1 (Insaat

ve Emlak Genel Miidiirliigii) adina tahsis edilmistir.

Plan degisikligi galiymasi 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve

meri mevzuat ¢ergevesinde hazirlanmistir.

3.3 PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFiNiN GETiRDiGi KARARLAR

Oneri plan degisikligi ile 130 ada 41 parselde Yengok=4 kat KAKS=1.20 yapilasma kosullu
Ortaokul Alani belirlenmistir. Ortaokul Alaninda tiim yonlerden 5 m yapi yaklasma
mesafesi ayrilmistir. “Egitim alanlarinda acik alanlar tiim alanin % sinden az olamaz.”
hiikmii geregince okul binasi projelendirilmistir. 3689.92 m? yiizolgiimiine sahip Ortaokul

Alaninda KAKS=1.20 degeriyle 4427,90 m? insaat alan1 elde edilmektedir.

3.4 MEVCUT PLAN VE ONERi PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Meri imar planinda 130 ada 41 parsel KAKS: 0.60 yapilagsma kosullu “Temel Egitim Alanm1”
kullamiminda kalmaktadir. Oneri plan degisikligi ile Temel Egitim Alam biiyiikliigii
degistirilmeden Yencok=4 Kat KAKS=1.20 yapilasma kosullu Ortaokul Alani belirlenmistir.
Meri imar planinda yap1 yaklasma mesafesi bulunmazken 6neri plan degisikliginde tiim

yonlerden 5 m yap1 yaklasma mesafesi ayrilmistir.

3.5PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFINE iLiSKiN ARAZi KULLANIM TABLOSU

Plan degisikligi simirlari icerisinde yalnizca Ortaokul Alam kullanimi bulunmaktadir.

ONERI KULLANIM TURU ALAN (m?)

ORTAOKUL ALANI 3689.92

3.6 KARSILASTIRMALI ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alani igerisinde mevcutta 3689.92 m2 Temel Egitim Alani dneri planda Ortaokul
Alani olacak sekilde kullanim karar: degisikligi yapilmistir. Meri imar planindaki Temel

Egitim Alani biiytikliigii korunmugstur. KAKS=0.60 degeri KAKS=1.20 olarak belirlenmis ve
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yogunluk artigi yapilmistir. Meri imar planinda belirlenmemis olan yiikseklik ve cekme

mesafeleri plan degisikliginde Yengok=4 Kat ve tiim y6nlerden 5 m olarak belirlenmistir.

MERI IMARPLANI | ONERI iMAR PLANI
KULLANIM TEMEL EGITIM ALANI | ORTAOKUL ALANI
YUZOLCUMU 3689.92 m? 3689.92 m?
YAPILASMA KOSULU | KAKS=0.60 KAKS=1.20
YUKSEKLIK BELIRTILMEMISTIR | Yencok=4 Kat
CEKME MESAFESI BELIRTILMEMISTIR | TUM YONLERDEN 5 m

4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanina iligkin 31.12.2014 onay tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadir. S6z konusu rapora ve yerlesime uygunluk haritasina gére planlama alani

0.A-2.1 uygunluk sinifindadir. Raporun sonug ve éneriler kisminda:

”12.2, Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Bu alanlar, topografik egimin %10'dan fazla egime sahip kesimler, yer alti suyunun
bulunmadigi, Alt-Orta Miyosen ve Ust Kretase-Alt Paleosen yash kumtasi-camurtasi-

kirectasi ile Orta Miyosen yash andezit birimlerinden olustugu alanlardir

Bu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi problemi beklenmemekle birlikte, inceleme
alaminda yapilacak derin kazilarda, kazi sonrast olusacak sevlerde stabilite problemi
beklenebilecektir. Bu sebeple inceleme alant yerlesime uygunluk acisindan "Onlemli Alan 2.1

(0A-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) " olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

e Zemin etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap ytikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yamagc boyunca stabilite analizleri yapilmall, stabiliteyi saglayacak
miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

o Temel kazilan sirasinda harf edilecek zeminin dogal topografyaya yayarak yer
kazanilmasindan kaginilmaldir.

o Yol, dolgu, kaz: sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla
insa edilecek istinat yapist projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli,

istinat yapilarimin temelleri ana kayaya oturtulmall ve istinat duvarlarinin arkasi

graniiler malzeme ile doldurularak duvarlarda barbakan delikleri birakilmalidir.




e
e Kademelendirmelerden dolay! olusacak sevlerde; yap: yiikiine bagh sev stabilitesi
degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim agilari, sev dogrultulan ve yapt konumlari

uzman kigilerce hazirlanmaldir.

e Buna bagh olarak gerek gériiliirse stabilite arttirict 6nlemler (zemin ¢ivisi, ankraj)
alinmahdir.

e Yiizey ve yer alti sularina yénelik drenaj sistemleri olusturulmall ve drenaj sistemleri
yaptlacak alt yap: projelerine dahil edilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tasittinlacag seviyelerin miihendislik
parametreleri ile stabilite analizleri, zemin etiitlerinde ayrintil olarak irdelenmeli ve
alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
ve Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine

uyulmahdir.” Denilmektedir.

5. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
Plan ¢alismasi i¢in olusturulan plan notlari séyledir:

1. PLAN, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

2. 31.12.2014 TARIH ONAYLI JEOLOJiK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3. EGITIM ALANLARINDA AGIK ALANLAR TUM ALANIN % SINDEN AZ OLAMAZ.

4. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE DIGER ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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