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GIRIS

[zmir’in tarihi kent merkezi niteligindeki Kemeralti Bolgesi, kentin geleneksel
ticaret merkezi olmasinin yani sira barindirdig: nitelikli yap1 stogu nedeniyle kentin odag:
olmay: giiniimiizde de devam ettirmektedir. Bolge; kentin akropolii Kadifekale, Helenistik
ve Roma doneminden kalan Agora, Antik Tiyatro, Stadyum ve Altin Yol, cami, tiirbe,
havra ve kilise gibi dini yapilartyla; Rum, Tiirk, Osmanli, Musevi, Levanten evleriyle;
sokak ve meydan dokusuyla; han, atolye, diikkan, otel, hamam, okul, ¢esme gibi
doéneminin ticari, sosyal, idari yaklagik 1500 adet tescilli anitsal ve sivil mimari yapilariyla,
farkli uygarliklarin birbirleriyle etkilesimi sonucu zengin ve ¢ok renkli bir Kkiiltiir
mozaiginin olustugu ve gelistigi bir alandir. Bu biitiinlesik tarihi kentsel oriinti, tarihi kent

merkezine yonelik yaklagimlarin biitiinciil olarak planlanmasini gerekli kilmigtir.

Kemeralti ve ¢evresi ilk olarak Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Kurulu'nun
17.11.1978 tarih ve A-1373 sayili karari ile “Kentsel Sit Alan1” ilan edilmistir. Daha sonra,
Kadifekale, Agora, Tiyatro, Altinyol, Stadyum, Varyant bolgelerinde 1. ve 2. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 ve Dogal Sit Alanlar1 belirlenmis, son olarak Izmir 1 Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 30.01.2002 tarih 9728 sayil1 karari ile anilan sit
alanlar1 da korunmak tizere alanin tamami1 Kentsel + 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
belirlenmis ve 04.11.2004 tarih 152 sayili kararlar1 ile de Kadifekale ve Tiyatro 1. ve 2.

derece Arkeolojik Sit Alanlarinin sinir1 yeniden diizenlenmistir.

[zmir Kemeralt1 ve gevresine iliskin 1982 yilinda hazirlanan ilk 1/1000 &lgekli
Koruma Amagh Imar Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makami'nca
13.08.1984 tarihinde onanmigtir. Zamanla bu planin ihtiyaglar1 karsilamamasi sonucunda
bolgeye iliskin 1/5000 &lgekli Koruma Amacgli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Koruma Amagli Revizyon Imar Planlar1 hazirlanmustir. Yaklasik 272 ha. alani kapsayan
Kemeralt1 bolgesine iliskin 1/5000 6lgekli Izmir Konak Kemeralti ve Cevresi Koruma
Amacgli Nazim Imar Plani, Izmir 1 No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 14.10.2002 tarih, 10138 sayili karar1 ile uygun bulunarak Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 04.11.2002 tarih, 05/85 sayili karari ile onaylanmigtir. Daha sonra,
s6z konusu Nazim Imar Planmin bir kismina yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Izmir
Konak Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plani Revizyonu, Izmir

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2007 tarih, 01.2360 sayili karari ve Izmir 1




_IZMIR
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

T.C.
izMiR BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI

Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 07.02.2008 tarih, 2958

sayili karart ile uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Makami'nca 12.03.2008

tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu Koruma Amagli Nazim Imar Plami dogrultusunda etaplar halinde

1/1000 olcekli Koruma Amacli Imar Plani ve Revizyonlar: hazirlanmistir. Bu kapsamda

hazirlanarak onaylanan yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Imar Planlart ve

Revizyonlari;

Konak Belediye Meclisi’nin 28.06.2004 tarih, 4889/5336 sayili karar1 ve Izmir 1
Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 28.07.2005 tarih,
732 sayill karari ile uygun bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
17.11.2005 tarih, 05.1020 sayili karari ile onaylanan Kemeralt1 1. Etap 1/1000

Slcekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani,

Konak Belediye Meclisi’nin 06.05.2005 tarih, 50/98 sayili karari ve Izmir 1
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 29.06.2005
tarih, 645 sayili karari ile uygun bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.07.2005 tarih, 05.702 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Agora ve

Cevresi Koruma Amagli Revizyon Imar Plani,

Konak Belediye Meclisi'nin 02.03.2009 tarih, 55/2009 sayili karari ve Izmir 1
Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 06.02.2009 tarih,
3827 sayili karari ile uygun bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
13.03.2009 tarih, 01.273 sayili karar1 ve onaylanan 1/1000 Olgekli Kemeralti 2.
Etap 1. Bélge Koruma Amagli Revizyon Imar Plani,

Izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun
07.02.2008 tarih, 2958 sayili karari ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
15.02.2008 tarih, 01.684 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Kadifekale-

Tiyatro ve Cevresi Koruma Amagli Imar Plani'dir.

Plan galigmalarinin yani sira 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz

Varliklarin  Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun”

kapsaminda Kemeralt1 bolgesi, Konak Belediye Meclisi’nin 05.01.2007 tarih, 2/2007 sayili

karar1 ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.01.2007 tarih, 01.09 sayili karari
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dogrultusunda Bakanlar Kurulu'nca 01.10.2007 tarihinde “Izmir Kemeralti ve Cevresi
Yenileme Alant” olarak ilan edilmistir. Anilan Yasa dogrultusunda, bdlgeye iliskin 2002
yilinda baglayan ve devam eden kentsel koruma, canlandirma ve yeniden kente
kazandirmaya yonelik koruma, gelistirme ve yasatma projelerinin siralandigi, bdlgenin
sosyal, ekonomik ve fiziksel olarak kalkinmasi amaciyla Orgiitlenme semasinin
olusturuldugu “fzmir Konak Kemeralti ve Cevresi Yenileme Alanmi Etap Proje ve
Programlart” Konak Belediyesi ile birlikte Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
hazirlanmistir. Bu program, Konak Belediye Meclisi’nin 01.07.2008 tarih, 181/2008 sayili,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2008 tarih, 01.1836 sayili kararlariyla uygun

bulunmustur.

Tiim bu plan ve proje ¢alismalarina ragmen giiniimiizde, tarihi kent merkezi
niteligindeki Kemeralt1 ve ¢evresinin ekonomik, sosyal ve fiziksel eskime ve tahrip olma
siireci devam etmektedir. Hizl1 kentlesme, gog, kentin ¢eperlere dogru gelismesi sonucu
yeni gelisme alanlarinda modern aligveris merkezlerinin olusmast bu siirecin en etkili
nedenleri arasinda sayilabilir. Tarihi kent merkezi, sahip oldugu kiiltiirel degerlere karsin
giincel talep ve ihtiyaglara uyum saglayamamakta, kentin diger bolgeleri ile
biitiinlesememektedir. Zaman igerisinde degisen idari, toplumsal ve fiziksel dinamikler
sonucunda kentin diger bolgelerinden fakli sekilde evrilen ve kent yasamindan ayrisan bu
alanin kent ile yeniden biitiinlesebilmesi, yerel yonetim ve ilgili meslek orgiitleri tarafindan
uzun siiredir tartisilmaktadir. Bu kapsamda, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
gelistirilen “Izmir Tarih Projesi” ile s6z konusu tartismalar daha kapsamli bir bicimde ele

alinmaya ve alandaki sorunlara iligkin ¢6ziim Onerileri gelistirilmeye baslanmustir.

Izmir Tarih Projesi

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 2013 yilinda ¢alismalarina baslanan Izmir
Tarih Projesi, izmir’in tarihi kent merkezi olan ve Yenileme Alani ilan edilen Kemeralti
ve Cevresi 1., 2. ve 3.Derece Arkeolojik ve Kentsel Sit Alani'nin; koruma-kullanma
dengesi gozetilerek biitiinciil bir bakis acisiyla sagliklastirilmast ve canlandirilmasini

amaglamaktadir.

Izmirlilerin kentleriyle iliskili belleklerinin gelistirilmesi ve yeniden insa edilmesini

birinci amag olarak ortaya koyan Izmir Tarih Projesi, katilimct bir siiregle olusturulmus
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olan “Izmir Tarih Projesi Icin Tasarim Stratejisi Raporu” esas alinarak yiiriitiilmektedir.
Izmir Tarih Projesi'nin en énemli referansini proje alaninin tarihi ve kiiltiirel zenginligini

olusturan arkeolojik kaynaklar ve yapi stogu olusturmaktadir.

Projenin oncelikli faydalanicilari bslge halkidir. Bunun yani sira Izmirliler ve kente
disaridan gelen ziyaretgiler diger faydalanici gruplari olusturmaktadir. Projenin baslica
aktorleri bu giine kadar bu alanda koruma ve sagliklastirma ¢alismalarini gerceklestirmis
olan izmir Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) ve Konak Belediyesi'nin yaninda; Izmir'de yer
alan iiniversiteler (Ege Universitesi, Dokuz Eyliil Universitesi, Izmir Yiiksek Teknoloji
Enstitiisii, Yasar Universitesi, Izmir Ekonomi Universitesi, Katip Celebi Universitesi),
meslek odalari (TMMOB Mimarlar Odasi, Sehir Plancilart Odasi, Peyzaj Mimarlar1 Odasi
ve Turist Rehberleri Odasi), sivil toplum &rgiitleri (EGEV, ESIAD, EGIAD, IZSIAD,
EGIKAD, IKSEV vb.) ve dernekleri (Tarihi Kemeralti Esnaf Dernegi ve Izmir Kent
Degerlerini Koruma ve Gelistirme Dernegi vb.), ilgili kamu kurumlari (izmir Vakiflar
Bolge Miidiirliigii, Izmir Kiiltiir ve Turizm Boélge Miidiirliigii ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Miidiirliigii) 6zel sektor temsilcileri ve ilgili muhtarliklardir.
Aktorler aras1 koordinasyon, projenin yiiriitiilmesi amaciyla Izmir Biiyiiksehir Belediyesi

biinyesinde olusturulan Izmir Tarih Proje Merkezi tarafindan saglanmaktadir.

[zmir Tarih Projesinin ikinci amaci, Izmir’in sanayi toplumunun tek merkezli
kentinden, bilgi toplumunun ¢ok merkezli kentine gegis yasanirken, proje alaninda ortaya
¢ikan ¢okiintii alanlarinin olusumuna mani olmak ve bu olusumu tersine gevirmektir. Proje
alaninda daha Once bulunan islevlerin baska alanlara taginmasi ile bu is yerlerinin
yakinindaki konutlar da terk edilmistir. Islevleri son bulmus yapilar bagka fonksiyonlara ev
sahipligi yapacak sekilde doniismemistir. Zaman igerisinde de bu yapilar tahrip olarak
Ozgiin niteliklerini yitirmeye baslamiglardir. Bu siirecin neticesinde alanda sunulan
hizmetlerin cesitliligi azalmus, alan Izmirlilerin geneli yerine, kullanici gesitliligi azalarak
sadece daha diigiik gelirlilere hizmet eder hale gelmis ve fiziksel olarak yipranmustir.
Alana yénelik hazirlanacak biitiinciil bir miidahale 6nerisinin, daha saglkli ve basarili
sonuglar doguracagi, bu miidahalenin alan ile dogrudan ve dolayli bigimde ilgili her
kesimden katilimcinin katkilari ile gergeklestirilmesi halinde daha gabuk benimsenecegi,
alanin arzu edildigi sekilde doniisiimiinii tetikleyecegi ve bu siireci hizlandiracagi

ongoriilmektedir. Bu siiregte dikkat edilecek bir diger husus ise tarihi ve kiiltiirel niteligi
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olan bu bélgelerde canlandirma, koruma ve sagliklastirma hedeflerinin her tigiiniin birden

gerceklestirilmesidir.

Proje alanina yonelik yerel yonetimler tarafindan uzun zamandir parsel 6lgeginde
yada kamusal alanlar (sokak, meydan vb.) yiiriitilen koruma ¢alismalar1 proje alaninda
¢okiintii siirecini geriletecek, tersine ¢evirecek bir yayginlik kazanamamustir. Ayni
zamanda, Izmir Tarih Proje alaninda yapilacak g¢aligmalarin kendi aralarinda uyumlu
olabilmesi i¢in de bdlgenin tamamu i¢in gegerli olgiitlerin olmast gerekmektedir. Bu siire¢

daha etkili bir strateji gereksinimini ortaya ¢itkarmistir.

[zmir Tarih Proje Alanr’na iliskin stratejik tercihlerden iizerinde fikir birligi
saglanan 6ncelikli konu, buradaki konut islevlerinin saghklastirilmasi, canlandirilmasi
olmustur. Konut miktarinin azalmasinin ¢kiintii siirecini hizlandiran énemli faktérlerden
biri oldugu goriilmektedir. Konut sayisinin azalmasi, buradaki 6zellikle hizmet nitelikli
faaliyetlere olan talebin diigmesine ve alanin canliliginin azalmasina neden olmaktadir. Bu
nedenle buradaki terk edilmis konutlarin tekrar kullanilmaya baglanarak konut miktarmin
artirilmasi, bolge sakinlerinin korunmasi ve toplumun tiim katmanlarindan gelenlerin

bu alanda yasar hale gelmesi 6nem kazanmaktadir.

Bu alanin canlandirilabilmesi i¢in burayi terk eden nitelikli faaliyetlerin yerini,
alan kullanicilarmin taleplerine cevap verecek baska faaliyetlerin almasi
gerekmektedir. Burada yer alacak yeni faaliyetlerin bu alanda yasama talebi yaratabilecek,
oncelikle Izmirlilerin ve kent disindan ziyaretgilerin buraya gelmesini saglayarak kullanici
cesitliligini arttiracak nitelikte olmasi hedeflenmektedir. Bu faaliyetlerin ayni zamanda
bolge sakinlerine istihdam saglayacak, onlarin bilgi, beceri ve potansiyellerine uygun

nitelikte olmasi amaglanmaktadir.

Izmir Tarih Projesi’ne iligkin katilimci miizakere siireci iginde boyle bir stratejik
faaliyetin turizm olabilecegi konusunda genis bir fikir birligi oldugu gozlenmistir.
Gelistirilecek turizm faaliyetinin sadece bu alanin tarihi degerlerine yonelik ve onlarla
sinirli olmasindan ziyade, bu alana insanlarin ¢ok kez gelmelerini saglayacak sekilde bir
cekicilik ve talep yaratmasi i¢in hem yaraticilik hem de tasarim yolu ile tarihi buradaki

yasam deneyiminin parcasi haline getirmek en temel hedefi olusturmaktadir.
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Bu alanin canlandirilmast ve gece de yasar hale getirilerek giivenliginin
yiikseltilmesi konusunda simdiye kadar siirdiiriilen miizakerelerde {izerinde diisiince birligi
saglanan ikinci faaliyet alani, gencligin ve onlara iliskin konaklama ve egitim
faaliyetlerinin bu alana ¢ekilmesi olmustur. Alanin canlanmasi i¢in sadece egitim
tesislerinin ¢ekilmesi yeterli olmayacaktir. Alanin buradaki iiretim ve satig faaliyetleriyle
desteklenmesi gerekmektedir. Proje iizerinde yapilan goriismelerde, bu alanin gengler igin
cekici hale getirilmesi amaciyla genglere iliskin mekanlar olusturmanin gereklilik oldugu

y6niinde fikir birligine varilmistir.

Dordiincii stratejik tercih olarak, Metropoliten Aktivite Merkezi kullaniminda
yer alan nitelikli faaliyetlerin bolgeyi terk etme egilimleri konusunda dikkatli
olunmasinin, gereksiz bosalmalara karsi g¢ikilmasinin gerekliligi konusunda uzlasma

bulunmaktadir.

Izmir Tarih Proje Alani gibi ¢cok katmanli kentsel ve arkeolojik sitlerin bulundugu
kompleks bir yapida, toprak alt1 ve toprak iistii kiiltiir varhklarim biitiinlesik olarak
degerlendiren kavramsal cercevesiyle uyumlu bir koruma/canlandirma stratejisine

sahip kentsel arkeoloji yaklasimi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Izmir Tarih Projesi'nin katilimci politikas1 geregi temel yasal mevzuat olarak
Belediyelerin onciiliigiinde koruma, iyilestirme ve canlandirmaya olanak veren 5366 sayih
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullamilmas1 Hakkinda Kanun ve 5393 sayih Belediye Kanunu (73
madde) belirlenmistir. Tiirkiye’de 6zellikle son donemde kentsel doniisiim
uygulamalarinda tercih edilen ve 2012 yilinda yiiriirliige giren 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin  Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’dan, uygulamadan direk
etkilenenlerle miizakereye kapali olmasi nedeniyle yararlanilmamasi temel bir ilke olarak

benimsenmistir.

Izmir Tarih Projesi, alanlarin karakteristigini ve dinamigini ¢6ziimleme yoluyla
biitiinciil bir planlama/tasarim stratejisi gelistirmistir. Belediyeler tarafindan daha 6nceden
hazirlanan koruma amagli imar planlari, mahalli sinirlar ve kiiltiir katmanlarr temel

alinarak Izmir Tarih Proje Alani1 19 alt bslgeye ayrilmigtir (Resim 1).
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Projede, tarihi mirasin korunmasi kadar alandaki ekonomik ve sosyal yagami
canlandiracak uygulamalarin gelistirilmesi de 6nemsenmekte ve bu dogrultuda her bir alt
bolge i¢in operasyon planlari hazirlanmaktadir. Operasyon planlari hazirlanirken “Izmir
Tarih Projesi Igin Tasarim Stratejisi Raporu” esas alinmaktadir. Bu raporda gelistirilmis
olan stratejik tercihler, alt proje alanlari i¢inde uygulanacak olan tasarimlara, faaliyetlere
ve eylemlere doniistiiriilecektir. Izmir Tarih Projesi’nin ilkesi geregi, operasyon planlari
ayni1 zamanda alan kullanicilari, akademisyenler, STK’lar, yerel yonetimler ve ilgili diger

aktorlerin katilimda yiiriitiilen alt bolge ¢alistaylar neticesinde hazirlanmaktadir.

Calistaylarda katilimcilar tarafindan bolgelerin 6zellikleri, sagladiklar1 deneyimler,
sahip olduklar: sorun ve potansiyeller tespit edilmekte ve bu gercevede her bolge igin farkli

Olcekte birgok Oneri gelistirilmektedir.
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Caligtay neticesinde elde edilen veriler ve anket yoluyla tizerinde fikir birligi
saglanan oneriler tasarim stratejisi raporunda belirlenen ilkelerin 1518inda s6z konusu alt
bolgelerdeki operasyon planlarinin temalarini olusturmaktadir. Operasyon planlari,
muhtemel isbirliklerinin saglanmasi amaciyla ilgili operatif kurumlara Diyalog
Konferanslart araciligiyla duyurulmaktadir. Diyalog Konferansi’'ndan sonra, uygulama
agamasina gecilmesi planlanmaktadir. Bu agamada siirecin izlenmesi, gerekli geri doniisleri
saglamak icin ihtiyag duyulan koordinasyon dogrultusunda c¢aligmalar, Izmir Tarih Proje

Merkezi tarafindan yiiriitiilmektedir.

Bu kapsamda, 6ncelikle Konak Kemeralti ve Cevresinin tarihi/kiiltiirel degerleri ile
bu degerleri korumaya yonelik yapilmig olan galigmalar, bu calismalar neticesinde
bdlgenin son durumu ile plan degisikligi siirecinin baglamasina neden olan ana faktor
niteligindeki Izmir Tarih Projesi ile bu projenin olusumu ve igerigi; A¢iklama Raporunun
giris boliimiinde aktarilmigtir. Planlama alani ile plan degisikliginin ama¢ ve kapsaminin
anlatildigi Agiklama Raporunun birinci boliimiinde, Izmir Tarih Projesi dogrultusunda
Havralar Bolgesine yonelik diizenlenen galistayin neticeleri, ¢calistaydan elde edilen veriler
sonucunda olusturulan operasyon planlari, Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii tarafindan
hazirlanan “Havralar Bélgesi Canlandirma ve Gelistirme Projesi(HABOP)” anlatimistir.
Ikinci ve son boliimde ise, Havralar Bélgesi'ne iliskin yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli
Kemeralt: Koruma Amagh Revizyon Imar Plani degerlendirilmis ve izmir Tarih Projesi
kapsaminda belirlenen 19 alt bolgeden biri olan Havralar Bolgesine yonelik alanin
korunarak canlandirilmasi amaciyla yapilan ¢alismalar sonucunda c¢evresiyle olan
etkilesimi de dikkate alinarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Imar Plani
degisikligi ile 1/500 olgekli Yerlesim Plani degisikligi kapsaminda yapilan miidahaleler

ozetlenmistir.

1 PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI ILE PLAN
DEGISIKLIGINE VERI TESKIL EDEN CALISMALAR

Izmir Tarih Projesi kapsaminda yeniden diizenlenmesi dngoriilen plan degisikligine

konu alan, giiniimiizde tarihi ve kiiltiirel dokusu eskimis, yipranmis olan, giivenlik zafiyeti

bulunan ve Izmir-Tarih Projesi kapsaminda 2 Nolu Alt Bslge olarak belirlenen Havralar

Bolgesi’nin, korunmasi ve canlandirilmasi amaciyla anilan proje kapsaminda yiiriitiilen

biitiinciil ve detayli calismalar neticesinde gelistirilen projelerin hayata gegirilmesi
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amaciyla, bu bolge icinde kalan; kuzeyde Havra Sokagi, Anafartalar Caddesi ve 927
Sokak; giineyde 920 Sokak, doguda Egrefpaga Caddesi, 923 ve 926 Sokak; batida

Anafartalar Caddesi ve 937 Sokak ile sinirlanan alani kapsamaktadir.

[zmir Tarih Projesi kapsaminda gergeklestirilen Havralar Bolgesi’ne yonelik
calistay neticesinde elde edilen veriler dogrultusunda olusturulan operasyon planlari ve
yine bu galismalar dikkate alinarak izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Mimarlik Fakiiltesi
tarafindan hazirlanan “Havralar Bolgesi Canlandirma ve Gelistirme Projesi” s6z konusu

oneri plan kararlarinin althigini olusturmustur.

[zmir Tarih Projesi kapsaminda Havralar Bolgesi biitiinciil olarak ele alinarak
projeler iiretilmis, ancak, gelistirilen projelerin tamami 1/1000 &lgekli Kemeralti 1.Etap
Koruma Amagli Revizyon Imar Plani’'nda degisiklik gerektirmediginden, projeler
dogrultusunda yeniden diizenleme yapmayi gerektiren alanlar dikkate aliarak plan

degisikligi nerisi hazirlanmigtir (Resim 2).
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Resim 2. Izmir Tarih Projesi Havralar Bolgesi (Plan Degisikligi Onerisine Konu Alan)

Plan degisikligi 6nerisinin hazirlanmasina veri teskil eden galigmalar iic agsamada
ozetlenebilir. Bunlardan ilki Izmir Tarih Projesi kapsaminda yapilan galistaylardan elde
edilen neticeler, ikincisi bu neticeler kapsaminda hazirlanan operasyon planlari ve son
olarak; ilk iki calisma 1s131nda parsel ve yap1 6lgeginde Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii
Mimarlik Fakiiltesi'nce hazirlanan “Havralar Bolgesi Canlandirma ve Gelistirme Projesi

(HABOP)'dir. Havralar Bolgesine iliskin Koruma Amagli Imar Plani degisikligine veri
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teskil eden ve Izmir Tarih Projesi kapsaminda yiiriitiilen ¢alismalar ve olusturulan projeler

asagida 6zetlenmistir.

1.1 Havralar Boélgesi Calistay Neticeleri

Havralar Bolgesi 6zelinde 14.08.2014 tarihinde yapilan ¢alistayda, Izmir-Tarih
Projesi’nin stratejik hedefleri dogrultusunda bolgenin sosyal yapisi, dini ve ticari bellegi,
alani canlandiracak ve yeni deneyimler olusturacak faaliyetler ve kamusal alan senaryolar1
detayli bir sekilde tartigilmistir. S6z konusu caligtayda elde edilen verilerin anlatiminda
Oteller, Havralar ve Anafartalar Caddesi 2. Etap Bolgeleri Operasyon Planlar1 kitabindan

faydalanilmigtir.

1.1.1 Bolgenin Nitelikleri

Giizelyurt ve Giines mahallelerinden olusan bélge, Izmir’e Istanbul, Selanik,
Portekiz ve Ispanya’dan gé¢ eden Musevilerin; Havra Sokagi ve cevresine yerlesmeleri ve
ibadet yapilarini da bu alanda insa etmeleri sonucunda gelismis olup, Osmanli déneminde
Yahudi cemaatinin is yerleri ile konut alanlar1 arasinda havralarin toplandig1 bir gegis
alanidir. 1946 sonrasinda bu islevini kaybetmistir. Izmir’de bir dénemin ¢ok kiiltiirlii
karakterini yansitan bolgede ticari ve dini aktiviteler bir arada yasamaktadirlar. Geleneksel
aligveris kiiltiiriiniin ve Musevi Cemaati’ne iligskin bellegin izlerini tagiyor olmasi nedeniyle
olduk¢a 6nemli bir kiiltiirel potansiyele sahiptir. Cok katmanli sosyal yapisi ile birlikte
b6lgenin 6ne c¢ikan bir baska o6zelligi de, Kemeraltt Cargisi igerisinde yasamin bir
“deneyim” niteligi kazandigi Havra Sokagi gibi hareketli bir ticaret aksinin varligidir.

Havra Sokagi ¢evresinde kiimelenmis dokuz havra ve bir hahamhane bulunmaktadir.

1.1.2 Bélgenin Sorunlar:

Katilimeilar tarafindan, havralarin yipranmiglik durumlari nedeniyle bir¢ogunun
ziyarete kapali olmasi, aktif olarak kullanilan havralarin ise ¢evreleri ile iligkilerinin ¢ok
zayif olusu gibi sorunlar giindeme getirilmistir. Aktif olarak kullanilmiyor olmalari
nedeniyle havralarin yer aldigi sokaklarin bos ve 1ssiz olmalari, bir zamanlar bolgede
faaliyet gosteren ayakkabicilar tarafindan bosaltilan mekanlarin  yeni bir islev
dogrultusunda doniisememeleri, 6zellikle bolgenin giineyinde yer alan Beit Hillel Oratuari,

Ikigesmelik Caddesi ve Kestelli Yokusu arasinda kalan bslgenin kullanim yogunlugunun
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distikliigii, terk edilmiglik bolgenin sorunlari olarak kaydedilmistir. Bolgede mevcut
nitelikli tarihi yap1 stogunun, kullanicilarin bilingsiz miidahaleleri ve uygun olmayan
islevler nedeniyle zarar gérmekte oldugu, ticari faaliyetlerin sadece Havralar Sokagi
tizerinde yogunlastigi ve asirt yogunluk nedeniyle bir diizensizlik ve karmasa icerdigi,
ticari faaliyetlerin bolge genelinde etkin kilinmasi gerektigi vurgulanmigtir. Bunlarin yani
sira bolgenin giivenlik ve altyapt hizmetleri genelinde problemli oldugu, ozellikle
aydinlatma ve hijyen 6zelinde acil 6nlemler alinmasi gerektigi tiim masalarda dile getirilen
ortak goriisler olarak 6n plana ¢ikmustir. Ikigesmelik Caddesi’nin Kemeralti Cargisi ve
Mezarlikbasi, Tilkilik bdlgeleri arasinda fiziksel iliskiyi kesintiye ugrattigi, Musevi
kiiltiiriiniin uzantis1 olan kortejolar ve Agora Kazi Alani igerisinde konumlanan sivil
mimari 6rnegi yapt olan Sabetay Sevi Evi ile baglantiyr zayiflattigi; ayrica barindirdigi

yogun trafigin de bolge kullanimi agisindan olumsuz oldugu tespit edilmistir.

1.1.3 Bélgeyi Canlandirma ve Gelistirmeye Yonelik Ana Kararlar

Calistay neticesinde elde edilen veriler dogrultusunda Havralar bolgesine yonelik

operasyon planlari hazirlanmistir. Operasyon planlarinda;

e Izmir’in ¢ok Kkiiltiirlii yapisinin mimari yansimasi olarak giiniimiize ulasmayi
basarabilmis olan havralarin korunmalar1 ve bir tasarim biitiinliigii icerisinde
kentsel baglam ile iligkilerinin gii¢lendirilerek yasatilmasi,

e Havra Sokagi’nin “deneyim” saglayan niteliginin 6zenle korunmasi,

e Bolgenin kiiltiirel potansiyelini ortaya ¢ikarmak ve yeni “deneyim” alanlari
olusturmak dogrultusunda yaklasimlar gelistirilmesi,

e Bolge igerisinde terk edilmis ve kullanilmayan alanlarin, katma deger
tiretebilecek uygun senaryo ve islevler dogrultusunda canlandirilmasi ve kent
yasantisina kazandirilmasi,

e Gengligi ve sanatgilar1 bolgeye ¢ekecek diizenlemeler yapilmasi,

e Havralar Bélgesi’nin Ikicesmelik Caddesi’nin dogusunda yer alan bélgeler ile
fiziksel iligkisinin gii¢lendirilmesi ve erisim alternatiflerinin yaratilmasinin

saglanmasi,

hedeflenmistir.
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1.2 Operasyon Planlari

Havralar bélgesine iliskin yapilan caligtaylar sonucunda elde edilen veriler ve
olusturulan 6neriler kapsaminda bdlgeye iliskin alan ve parsel 6zelinde Operasyon Planlari
tiretilmis olup, s6z konusu planlar makro ve mikro olmak iizere iki ana baslik altinda

toplanmustir.

1.2.1 Makro Operasyonlar

Calistay katilimcilarinin tespitleri neticesinde sekillenen makro operasyonlar,

kentsel 6lgekli projelerden olugsmaktadir. Bunlar sirasiyla su sekildedir:

1.2.1.1 izmir Musevi Miizesi

Yukarida bahsedilen dokuz havra ve hahamhaneye yonelik olarak [zmir Musevi
Cemaati Vakfi tarafindan “Izmir Projesi” adi altinda bir galisma gergeklestirilmistir.
Calisma temel olarak, tamamen yikilmis durumda bulunan ve yikim 6ncesi durumlarina
iliskin herhangi bir belge bulunmayanlar disinda tiim havralar1 ibadet 6zelliklerine zarar
vermeden ziyarete agmak, tasidiklari tarihi, kiiltiirel, dini, mimari, sanatsal degeri ve sehrin
cesitli  donemlerindeki tarihini yansitan bir kiiltir kompleksine doniistiirmeyi
hedeflemektedir.! Béylece, bdlge icerisinde turistik bir ilgi odagi yaratilmasi amaglanmisg
ve birbirine bitisik olarak konumlanmis doért havranin (Sinyora, Algazi, Hevra ve

Foresteros) miize kompleksinin merkezi haline getirilmesi planlanmustir.

' Izmir Musevi Cemaati Vakfi. (2014). [zmir Projesi: Kemeralti’ndaki Sinagoglarin Turistik Mekan

Olarak Korunmasina ve Bir Musevi Miizesi Kurulmasina Iligkin Plan. 1zmir
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Resim 3. Sinagoglar Bolgesi Kiiltiir Miize Kompleksi

Miize olarak islevlendirilecek yapilarin; miize, sergi salonlari, derslikler, kafe ve
restoran, kitapgilar, Musevilik dinine ait egya satig birimleri, hediyelik esya satis birimleri

ve sanat galerileri olarak projelendirilmesi 6ngoriilmiistiir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, bolge icerisinde konuttan havraya
doniistiiriilen yapilarin son drnegi olmasi nedeniyle 6nem arz eden ve cemaatin 6nde gelen
hahamlarindan Hayim Palachi’nin yasamina dair bilgilerin aktarildigi ve esyalarinin
sergilendigi bir miize olarak islevlendirilecek ve Izmir Musevi Cemaati Vakfi tarafindan

isletilecek olan Beit Hillel Oratuari’nin restorasyonu 2014 y1l1 igerisinde tamamlanmustir.

1.2.1.2 Mutfak Kiiltiirii, Yerel Sofralar

Caligtayda, ayakkabicilarin kentin baska bir kesimine taginmasi nedeniyle tamamen
bosalmis olan ve uzun zamandir atil duran Ayakkabicilar Carsis’’nin bolge icinde Snemli
bir potansiyel alani oldugu vurgulanmigtir. Bosalmis olan bu alanlarin siirekliligini
koruyabilecek bir iglev araciligiyla canlandirilmasi kaginilmaz hale gelmistir. Canlandirma
amaciyla onerilecek olan islevin kalici olabilmesi igin, hem turistlere hem de bdlge
kullanicilarina hitap etmesi, ayrica Izmirliler 6zelinde bdlgeyi ziyaret etme talebi yaratacak

bigimde detaylandirilmasi gerekliligi vurgulanmistir.
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Calistayda  yapilan  anket c¢aligmasi  sonucunda, Havralar  bdlgesinin
canlandirilmasina yénelik katilimcilar tarafindan gelistirilen Gneriler arasinda; “bolgede
yerel mutfak iiriinlerinin satildigi lokantalarin agilmasi” dnerisi, %84 orani ile 6nemli bir
pay1 olusturmustur. S6z konusu Onerinin hayata gecebilmesi amaciyla, koruma amagli imar

planinda diizenleme yapilmasi benimsenmistir.

Izmir yakin gevresi ile ele alindiginda zengin bir ege mutfak kiiltiiriine sahiptir.
Buna Koser mutfagi, yerli ve yabanci farkl: kiiltiirlere ait diger mutfak kiiltiirii segenekleri
de eklendiginde ortaya bolge 6zelinde ¢ekim yaratabilecek bir yelpaze gikabilecektir. Bu
cercevede Havralar Bolgesi'nde yer alan yapilarin bir kismimin mutfak kiiltiiriine ev

sahipligi yapacak sekilde yeniden islevlendirilmeleri 6ngoriilmiistiir.

Bu projenin, bdlgenin yasam saatlerinin uzatilmasinda olduk¢a olumlu bir etki
yaratacagi diisiiniilmektedir. Metro ulagim agma yakin olmasi ve Mezarlikbasi
Otoparki’nin varlig: nedeniyle Izmirlilerin giiniin farkli saatlerinde toplu tagima veya sahsi
arag ile bolgeye ulagimlarimi miimkiin kiliyor olmast da bu durumu desteklemektedir.

Ancak,_viiriirliikteki Koruma Amacli Revizvon Imar Plani'nda onerildigi gibi _alanin

tercihli _kullamimi_icin valnmizca gastronomik faalivetler onermenin, ticari faalivetler

ozelinde genis capli kullanici profiline hitap eden Havra Sokagi'nin kullanict cesitligi ve

vogunluguna olumsuz yonde etki edecegi tespit edilmistir. Bu nedenle, gastronomik

faalivetlerin, bu fonksivoni desteklevecek baska ticari ve sosval_ kiiltiivel faalivetlerle

birlikte ele alinmasina karar verilmistir.

1.2.1.3. Giivenlik, Altyapt

Katilimer siiregte agirlikli olarak bdlgenin tercih edilebilirliginin artmasi ve gece de
yasanabilir olmasi igin giivenlik zafiyetinin giderilmesi gerektigi vurgulanmistir. Gece
saatlerinde giivenligin saglanmasi ve kullanim potansiyelinin artirilmast amaciyla bdlgenin
aydinlatma problemlerinin giderilmesi ve aydinlatma onerilerinin farklilagsan kullanim
bi¢imleri, mimari ve kentsel niteliklere cevap verebilecek bir tasarim problemi olarak ele

alinmasi 6nerilmisgtir.
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Bolge ihtiyaclarina uzun vadeli cevap verebilecek nitelikte altyapi ¢aligmalarinin
gergeklestirilmesi, hijyen problemlerinin giderilmesi, agirlikli olarak yayalastirilmis
bolgede yasantinin farkli mevsim kosullarinda rahatga deneyimlenebilmesi, bu amagla
saglikli bir desarj sistemi olusturulmasi, bunun yani sira internet altyapisinin olusturulmasi
ve olusturulacak sistemin gerektiginde kolay miidahaleye izin vermesi ve giincel
teknolojiler ile gelistirilmeye elverisli olmast vurgulanan diger hususlardir. Bu amaglarla
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Kemeralti Carsisi’nin biitiiniinde altyapinin
yenilenmesi dogrultusunda projelendirme galigmalari tamamlanmig olup, yakin bir tarihte

yapim siirecine baslanmasi programlanmuistir.

1.2.1.4. Tanitim

Bolgenin sahip oldugu degerlerin &6zellikle Izmirliler tarafindan bilinirliginin
artirilmas1 amaciyla alanda tarih ve kiiltiir odakli gezi programlarinin organize edilmesi
onemli olup, Turizm Rehberleri Odast isbirligi ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan,

bu amagla baglatilan ¢alismanin kisa bir siire igerisinde hayata gecmesi planlanmaktadir.

Yaya odakli bilgilendirme ve yonlendirme amacli diizenlemelerin uygun etkilesim
formatlarinda tasarlanarak alana yerlestirilmesi ile bdlge igerisinde yaya hareketininin
kolaylastirilmas1 ve ayni zamanda Izmirlilerin tarih ile iliskilerinin gii¢lendirilmesi

amaglanmaktadir.

1.2.2 Mikro Operasyonlar

Calistay katilimcilarinin tespitleri sonucunda gelistirilen sokak veya tek yap1

olcegindeki projeler, mikro operasyonlart olusturmaktadir.

1.2.2.1 Havra Sokag Sagliklastirma Projesi

Bu projede; aligveris etkinliginin “deneyim” niteligi kazandig1, zengin gesitlilikte
iirlin satigimin gergeklestirildigi Havra Sokagi’nin mimari ve kentsel niteliginin artirilmasi
amactyla kiigiik miidahaleler araciligiyla diizenlemeler yapilmasi Onerilmistir. Zemin
désemesi, alt yap, iist ortii, aydinlatma, ticari mekéanlarin cephelerinde goriintii kirliligi arz
eden ve tarihi dokunun algilanmasinin 6niine gegen eklentilerin kaldirilmasi vb. bir dizi

miidahalenin gergeklestirilmesi mekénsal kaliteyi artiracagindan, sokagin sagladig:
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“deneyimin” 6zenle korunmasi ve miidahale smirlarinin bu dogrultuda belirlenmesi

amaclanmustir.

1.2.2.2 Havra Sokag1 Deneyim Alaninin Sinmirlarinin Genisletilmesi

Havra Sokag1’nin sundugu aligveris deneyiminin, 926 sokak iizerinde yer alan 7374
ada 3, 4, 10, 11 ve 43 parsellerin zemin katlarinda da devam ettirilmesi ve ayn1 sokak
lizerinde 5 parselde yer alan tasinmazda organik tarim ve et {iriinleri satis1 yapilan bir ¢arsi
olusturulmasma yonelik proje Onerisi gelistirilmistir. Bu sayede deneyim alaninin
sinirlarinin  genigsletilmesi ve Havralar Sokagi’nin yeni bir deneyim sunmak iizere
doniismesi hedeflenen “Mutfak Kiiltiirii Yerel Sofralar” proje alani ile iliski kurmasi

hedeflenmistir.

1.2.2.3 IYTE Tasarim, Mimarhk ve Kent Arastirmalart Merkezi (TAMIKAM)

Ikicesmelik Caddesi iizerinde hélihazirda iizerinde Anafartalar Polis Merkezi
Amirligi ve ii¢ diger yapinin yer aldig1 biiyiik parselde (203 ada, 62 parsel), zemin katta
turizme yonelik yerel, kiiltiirel iiriinlerin tanitim ve satisinin Orgiitlendigi, tist katta ise
giizel sanatlar ve tasarim fakiilteleri 6grencileri tarafindan bolgeye iliskin atdlye
calismalari, caligtaylar, toplantilar vb. etkinliklerin gergeklestirilecegi bir arastirma
merkezinin olusturulmasi yoniinde c¢aligmalar baglamistir. S6z konusu merkezin 927
¢ikmazi iizerinden Havra Bolgesi'ne alternatif bir gegis niteliginde ele alinmasi

Ongoriilmiistiir.

1.2.2.4 Meydanlarin Diizenlenmesi

Koruma Amagli imar Plani'nda, 920 Sokak'ta hahamhane 6niinde ve 927 sokakta
Algaze Havrasi ve Le Hevra 6niinde iki meydan bulunmaktadir. Halihazirda diisiik nitelikli
yapilarin bulundugu bu alanlarda kamulagtirma gergeklestirilerek s6z konusu meydanlarin
olusturulmasi ve kamu kullanima kazandirilmasi ile bu alanlarda meydan diizenlemesine

yonelik projelendirme yapilmasi 6ngoriilmiistiir.

Kamulastirma calismalart  neticesinde tanimlanacak meydanlarin, farkli
gereksinimlere cevap verebilecek sekilde diizenlenmesi ve kentsel donatilarin
olusturulmasinin, bdlge igerisinde nitelikli kamusal alanlarin olusumunu saglayacagi

ongoriilmektedir.
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1.2.2.5 Albayrak Pasaji

Havra Sokagi ile havra kiimelenmesinin yogun oldugu 927 sokagi birbirine
baglayan 937 sokak iizerinde yer alan ve Havra Sokagi’na da direk baglantisi olan
Albayrak Pasaji giiniimiizde terk edilmis ve kullanilmamaktadir. Bu yapmnin uygun bir
islev ile kent kullanimina kazandirilmasinin, havralarin ice doniik yapisi nedeniyle
yeterince canlilik gosteremeyen 927 ve 937 sokakta kullanim yogunlugunu artiracagi
diisiiniilmektedir. Yapmin Izmir Musevi Miizesi Projesi ile de iligkili olarak, antikaci,
sahaf, koleksiyon iiriinleri gibi kiiltiirel odakli satig birimlerine ev sahipligi yapacak sekilde
doniigtiiriilmesine yonelik proje gelistirilmesi ongoriilmiistiir. Boylesi bir islevin bdlgenin

kullanici profilinin gesitlendirilmesi iizerinde de olumlu etki yaratacag diistiniilmektedir.

1.3 Havralar Bélgesi Canlandirma ve Gelistirme Projesi (HABOP)®

Bugiin ¢ogu terk edilmis, fiziksel olarak olduk¢a bakimsiz binalarla kapli durumda
olan Havralar Bolgesi’ne yonelik hazirlanan HABOP, izmir Tarih Projesi kapsaminda
olusturulan strateji raporu, bélgeye iliskin operasyon plani ve yiiriirlitkteki 1/1000 6l¢ekli
Kemeralti Koruma Amagli Revizyon Imar Plani'nda &ngériilen stratejik ydnelimler
dogrultusunda gelistirilmistir. Bu ydnelimlerin baginda bdlgeye gengler, turistler ya da
kadin ve ¢ocuklardan olusan yeni kullanici gruplarinin ¢ekilmesi, gastronomik deneyimlere
dayal1 aktivitelerin getirilmesi, Izmir halkinin tarih ile iligkilerini gelistirecek islev, mekén

ya da diizenlemelerin yapilmasi siralanabilir.

Bu hedeflere; oncelikle kentsel canlandirma amaciyla halihazirda kullanim disi
kalmis olan alanlara yeni iglevlerin getirilmesi ve bunlara uygun mekansal diizenlemelerin
yapilmast ile ulasilmasi kararlastirilmigtir. Ayrica, 6zellikle Havra Sokagi ve cevresinde
tasarimda orgiitliiliik ve kendiliginden yenilenme esasina dayanan kentsel sagliklilastirma

yontemi benimsenmistir.

Projenin bir diger 6nemli ayagini Esrefpasa, Anafartalar, 926 Sokak arasinda
giiclendirilecek gegirgenlik olugturmaktadir. Gegirgenlik, kent dokusunun gozeneklilik
derecesini ve kamusalligin yap1 dokusunun igine ne kadar sizabildigini gosteren bir 6zellik
olarak nitelendirilebilir. Biitiinciil bir kentsel mekanda gecirgenlik; gegcit, sokak ve pasaj

gibi kentsel 6geler ile kent hayatinin ve ticaretin canliligint saglayan fiziksel bir unsurdur.

2 Bu béliimiin anlatiminda IYTE tarafindan hazirlanan HABOP Raporundan aktariimistir.
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Bu proje ile; dogu ve bati yonleri (Esrefpasa, Anafartalar, 926 Sokak) arasinda saglanan
gecit ve kamusal alan diizenlemeleri ile hem turistlere hem de bélgeye gelecek diger

ziyaretcilere alternatif mekédnsal deneyimler ve gezi rotalari olugturulmustur.

g o5 e

Resim 4. Havralar Bolgesi Canlandirma ve Gelistirme Projesi (HABOP)
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Yukarida kisaca 6zetlenen Havralar Bolgesi Canlandirma ve Gelistirme Projesi igin
soz konusu alana yonelik yapilan ¢alistaylardan elde edilen sonuglar ile operasyon planlari
da dikkate alinarak bes odak bolge segilmis ve her biri igin birden fazla islev, yapi, yapi
grubu ya da kamusal alan tasarlanmistir. Birinci odak bolge, 203 ada 62 parsel iizerinde
tasarlanan TAMIKAM; ikinci odak bolge, 926 Sokak iizerinde Mutfak Sanatlar1 Merkezi,
kafe, restoran, alternatif konaklama projeleri, sanatsal ve sosyal faaliyetler i¢in bir Aktivite
Merkezi; iigiincii odak bolgede, Havra Sokagi’nin kentsel sagliklilastirma yolu ile
gelistirilmesine yonelik proje; dordiincii odak boélge Sinagoglar bdlgesinde Sinyora
Giveret, Foresteros, Algaze ve Hevra (Talmut Tora) Havralarindan miitesekkil bir Yahudi
Miizesi projesi; besinci odak bolge, Azizler Sokagi’nda Anafartalar ile Esrefpasa Caddeleri
arasinda giiclendirilmesi hedeflenen baglantidir. Her bir odak bdlge i¢in kentsel tasarim
olgeginde projeler hazirlanmig olup, s6z konusu projeler ile ilgili ayrintili bilgi rapor

ekinde yer alan HABOP Raporu'nda yer almaktadir.

2 KEMERALTI 1.ETAP KORUMA AMACLI REVIZYON IMAR PLANI
VE PLAN DEGISIKLIGI

Bir 6nceki boliimde de belirtildigi iizere; Izmir Tarih Projesi'nde belirlenen alt

bolgelerden biri olan Havralar Bolgesi'ne iliskin yapilan caligmalar sonucunda olusan

HABOP kapsaminda alanin canlanmasina yonelik {iiretilen kararlardan, Kemeralt1 1.Etap

Koruma Amagli Revizyon Imar Plani'nda plan degisikligi yapilmasini gerektirenler dikkate

alinarak plan degisikligine konu alan belirlenmistir.

Bu kapsamda, plan degisikligine konu alan, kuzeyde Havra Sokagi, Anafartalar
Caddesi ve 927 Sokak; giineyde 920 Sokak, doguda Esrefpasa Caddesi, 923 ve 926 Sokak;
batida Anafartalar Caddesi ve 937 Sokak ile sinirlanan alani kapsamakta olup, izmir Tarih

Projesi'nde belirlenen 2 Nolu Alt Bélge (Havralar)'nin tamamini kapsamamaktadir.

Plan degisikligine konu alana iligkin, yiiriirliikkteki plan kararlari ile 1/1000 ve 1/500

olgekli planlarda plan degisikligi onerisi kapsaminda yapilan diizenlemeler 6zetlenmistir.
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2.1 Yiiriirliikteki 1/5000 olcekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ile 1/1000

Olcekli Koruma Amach Revizyon Imar Plam Kararlar

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 6lgekli Izmir Konak Kemeralti ve Cevresi

Koruma Amagli Nazim Imar Planr'nda “Ticaret” alaninda kalmaktadir.

Yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Kemeralti Koruma Amagh Revizyon Imar Plani'nda
plan degisikligine konu alanin kuzeyi “Turizme Y6nelik Ticaret (T-C2)” alani, dogusu ile
batis1 “Perakende Ticaret Alami (T2/T3)”, diger alanlar agirlikli olarak “Lokantalar (T-
L2/T-L3)” alani, han yapilar1 da “Konfeksiyoncular (T-E2)” ve “Sosyo-Kiiltiirel Tesis”

Alani olarak belirlenmistir.

2.2 1/1000 Olgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amach Revizyon Imar Plam
Degisikligi

Havralar Bolgesine iligkin yukarida 6zetlenen g¢aligmalardan elde edilen
veriler ve projeler dogrultusunda, kuzeybatisinda “Havralar”, dogusunda “Agora Kazi
Alan1” yer alan planlama alaninda, anilan kiiltiirel alanlarin iliskisinin kurulmasi ve
giiniimiiz kosullar1 c¢ergevesinde yasatilabilmesi igin yeniden fiziksel diizenlemelere
gereksinim duyulmustur. Bu kapsamda, alanin gegirgenliginin yani sira Onerilen yeni
islevlerle birlikte canliliginin arttirilmasi, saglikli ve yasanabilir mekanlarin olusturulmasi

plan degisikliginin ana temasini olusturmustur.

1/1000 &Slgekli plan degisikligi onerisi iki asamada hazirlanmistir. Ik asamada;
Havralar Bolgesi'ne iliskin  Havralar Bolgesi Canlandirma ve  Gelistirme
Projesi(HABOP)'nden, planlarda yeniden diizenleme yapmay1 gerektiren ada ve parselleri
kapsayacak sekilde plan degisikligi hazirlanmigtir. Daha sonra, gerek bu diizenlemeler
gerekse de mevzuatlarda yasanan degisimler ile mevcut plan notlarinin bazi hiikiimleri
arasinda celigkiler bulundugu dikkate alinarak, 1/1000 &6lgekli Kemeralt: 1.Etap Koruma
Amagli Revizyon Imar Plani “Gosterim” paftasi ve “Plan Notlar” da yeniden

diizenlenmistir.
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2.2.1 Havralar Bolgesi'ne Iliskin 1/1000 Olgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amach
Revizyon Imar Plani'nda Yapilan Degisiklikler

Plan degisikligine konu alanin hemen dogusunda “Agora Arkeolojik Sit Alani”’nin
yer almasi ve yapilan kazi c¢aligmalarina bagl olarak turizm potansiyelinin artmastyla
birlikte planlamaya konu alanda da kullanim kararlar1 yoniiyle degisimler baglamistir. Bu
kapsamda, [zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.05.2006
tarih ve 1437 sayili karari ile 1. grup yap1 olarak tescillenmis olan ve yiiriirlikteki 1/1000
olgekli Kemeralti Koruma Amagli Revizyon Imar Plani'nda “Ayakkabicilar (T-U2)” olarak
belirlenen “Kii¢iik Karaosmanoglu Han1” Koruma Boélge Kurulu'nun 25.02.2015/2791 ve
25.02.2015/2792 say1li karar1 dogrultusunda Konak Belediye Meclisi'nin 06.08.2015 tarih,
135/2015 sayili karari ve Koruma Bélge Kurulu'nun 19.01.2016 tarih ve 3991 sayili karari
ile uygun bulunarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2016 tarih, 05.254 sayili
karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli plan degisikligi ile “Turizm Tercihli Ticaret Alanlari
(T-H2)” olarak belirlenmistir.

Yukarida &zetlenen katilimer siireg neticesinde olusturulan operasyon planlari,
HABOP, plan degisikligine konu alanin konumu ve degisim dinamikleri de dikkate
alinarak alan genelinde “Turizm Tercihli Ticaret (T-H2 ve T-H3)” alani Onerilmigtir.
Boylece, c¢alistayda yapilan anket c¢aligmasi sonucunda, Havralar Bolgesi'nin
canlandirilmasina yonelik katilimcilar tarafindan gelistirilen ©nerilerden biri olan ve
operasyon planlarinda yer alan bélgedeki gastronomik faaliyetlerin devamlilig1 saglanirken
bir yandan da alan kullanimin1 zenginlestirecek konaklama, sosyal, kiiltiirel faaliyetler gibi
birbirini destekleyen kullanimlarin bir arada yer almasina olanak saglanarak bdolgenin
canlanmasi hedeflenmistir. Bu kapsamda, plan degisikligi onama sinir1 i¢inde olup, Havra
Sokagi'min giineyinde kalan ve yiiriirliikkteki 1/1000 6lgekli Kemeraltt 1.Etap Koruma
Amagli Revizyon Imar Plani'nda “Lokantalar (T-L2 ve T-L3)” kullanimli alanlar kat
adetleri korunmak tizere “Turizm Tercihli Ticaret (T-H2 ve T-H3)” alani olarak

belirlenmistir.

Konaklama birimlerinin bélgede yer almasi ile alan gece de kullanilabileceginden
alanin giivenlik sorununun ¢ziilmesi, kentliler ve ziyaretgiler tarafindan kullanim oraninin
arttirilmasi, ayrica Izmir’in hizla artmakta olan turizm potansiyeline cevap verecek, tarihi

¢evrede konumlanan nitelikli konaklama gereksiniminin de karsilanmasi hedeflenmektedir.
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Ayrica, plan degisikligi kapsaminda yapilacak islev degisikligi ile giiniimiizde metruk
durumda olan yapi stogunun yenilenmesi miimkiin olabilecegi gibi fiziksel ¢evrenin
niteliginin artmasi ve farkli iglevlerin bir arada bulunabilmesinin saglanmasi ile tarihi

yapilarin kullanim oraninin artmasi ve ¢evrenin canlanmasi saglanmis olacaktir.

Ayrica, 1/1000 8lgekli Kemeralt1 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Plan
Notlari'nin 2.maddesine gére 1/500 &lgekli Yerlesim Plani, giincel kadastral veriler
dogrultusunda olusturulmadigindan uygulamada yol gosterici nitelikte olup, s6z konusu
plan uygulamada esas alinmamaktadir. Plan degisikligi 6nerisi ile ayn1 alana iligkin giincel
kadastral veriler dikkate alinarak 1/500 olgekli Yerlesim Plani da hazirlanmis olup, bu
planin uygulamada esas olmasini saglamak ve alan sinirlari itibariyle 1/500 olgekli plana

referans yapabilmek amaciyla “Etap Uygulama Alan Sinir1” belirlenmistir.

Bu kapsamda, Operasyon Planlari ve HABOP ile yeniden islevlendirilmesi
ongoriilen parsellere iliskin Koruma Amagli Imar Plani'nda yapilan diizenlemeler su

sekildedir:

2.2.1.1 199 Ada

Alanin nitelikli yapilarindan biri olan ancak mevcut kullanimi nedeniyle
ozgiinliigiinii kaybetme riski tasiyan Yesildirek Hani'min yer aldigr 199 ada 50 parselin
plan kararinin hayata gegirilebilmesi ve s6z konusu yapinin restore edilerek korunmasini
saglamak amaciyla, soz konusu parsel “Ozel Proje Alani-2 (OPA-2)/Sosyo-Kiiltiirel Tesis”

olarak belirlenmis ve ayrica Plan Notlari'na;

"f-2) OPA-2 (Yesildirek Han1 (Hamami) - 199 ada, 50 parsel)

Sosyo-Kiiltiirel Tesis: Miize, sanat galerisi, sergi salonu, konferans, tiyatro vb.
Yapi ingaat alaninin %35'ini agmayacak sekilde ticaret yer alabilir."
seklinde plan notu eklenmistir.

Ayrica, yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagh Revizyon
Imar Plani'nda s6z konusu parselde yer alan "R(Kamulastirilacak-Restore Edilecek
Yapilar)" gosterimi, anilan parsele iligkin kamulagtirma yapacak kurumun belirtilmemis
olmas1 ve soz konusu parselin tescilli olmasi nedeniyle 2863 sayili Yasa kapsaminda

restore edilmesi zorunlulugu bulundugu dikkate alinarak kaldirilmigtir.
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Alanin geleneksel dokusunun ve han yapilarinin algilanabilirliginin arttirilmasi
amaciyla 926 sokak ve Anafartalar Caddesi arasindaki baglantiyr hanlar araciligi ile
gelistirmek ve Arap Hani'nin 926 Sokak yo6niinden goriiniirliiglinii arttirmak amaciyla,
yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani'nda
199 ada 82 parselde yer alan pasaj kaldirilmig, 199 ada 102 parselin bir kismini kapsayacak
ve Arap Hanr'na giris olusturulacak sekilde imar hatlar1 yeniden diizenlenmigtir. Ayni
amagla, Piyaleoglu Hani'min dogu yoniindeki girisinde de imar hattinda diizenleme
yapilmigtir. Ayrica, hanlarin giris kismindaki diizenleme ile alandaki gegirgenligin ana

unsurlarindan biri olan avlulularin kullaniminin arttirilmasi hedeflenmistir.

Plan Notlar'nin “Bolgelere Ozel Yapilasma Kosullar1” boliimiinde yer alan “I¢
Avlu ve Altgegitli Yapilar”a iliskin “c3- Tarihi niteligi bulunan avlulu yapilarda avlularin
iistli Ortiilemez.” hiikmii kapsaminda yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Kemeralti Koruma
Amacli Revizyon Imar Plani'nda Arap Han'nin yer aldig1 199 ada 97 ve 107 parsellerdeki
“Yar1 Seffaf Ust Ortii” gosterimi kaldirilmustir.

199 adada yer alan Piyaleoglu Hani avlusunun dogu cephesindeki (920 Sokak'a

bakan cephesi) imar hattt yeniden diizenlenmistir.

2.2.1.2 203 Ada

HABOP kapsaminda gelistirilen oneriler dogrultusunda 203 ada 62 parsel, alana
giris niteligindeki yapilarin yer alacagi alan olarak planlanmis ve dokuyla uyumlu olmakla
beraber farkli 6zgiin mimari tasarimlarin yapilmasina olanak saglamak amactyla “Ozel
Proje Alani-1 (OPA-1)/Perakende Ticaret Alani(T2)” olarak belirlenmistir. Ayrica 203 ada
62 parselden gegis saglamak iizere mevcut planda da 6nerildigi gibi bir gegit tanimlanmus,
ayrica Plan Notlari'na; avlulu bir yapi gergeklestirilebilmesi amaciyla Emsal orani

belirlenerek,

"f-1) OPA-1 (203 ada, 62 parsel)

T2 (Perakende Ticaret Alan1 — 2 Kat): Egitim/Arastirma Merkezi.
Emsal=1.60'tir. Zemin katin tamaminda ticaret yer alabilir.
Avlu biiyiikliigii ve formu mimari projesinde belirlenmek iizere, avlulu yap1 yapilacaktir."

seklinde plan notu eklenmistir.
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Bolgedeki gecirgenligi ve algilanabilirligi arttirabilmek amaciyla plan degisikligi
ile yiriirliikteki 1/1000 6lcekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plani'nda belirlenen “Yaya
Yollar1”nin yeri degistirilmis ya da yeni “Yaya Yollari” &nerilmistir. Bu kapsamda, 203
ada 18 parselde halihazirda aga¢ dokusu bulundugu dikkate alinarak, plan degisikligi
onerisiyle s6z konusu parsel “Yaya Yolu”olarak belirlenmis, béylece hem 927 Cikmazi
Havra Sokagi'na baglanarak Havra Sokagi'na kuzeyden ulagim arttirilmis ve bu sokak
giiclendirilmis, hem de anilan parseldeki aga¢ dokusu korunmustur. 937 sokak ile 927
sokak ¢ikmazini birbirine baglayan ve dogusundaki pasajli yapilara erisimi saglayan 203
ada 34, 35 ve 75 parsellerdeki “Yaya Yolu”, kadastral sinirlar dikkate alinarak kuzeye

kaydirilmak iizere yeniden diizenlenmistir.

222 1/1000 Olgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amagh Revizyon Imar Plam
Gosterim Paftasi ve Plan Notlari'nda Yapilan Degisiklikler

1/1000 Olgekli Kemeralt1 1. Etap Koruma Amagh Revizyon Imar Plani Gosterim
Paftasi ve Plan Notlari'nda yapilan degisiklikler iki baslik halinde asagida 6zetlenmistir.

2.2.2.1 1/1000 Olcekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amacl Revizyon Imar Plam Gosterim
Paftasi'nda Yapilan Degisiklikler

Plan degisikligi onerisi kapsaminda yapilan diizenlemeler dogrultusunda; Gosterim
Paftasina, “Etap Uygulama Alan Sinir1” eklenmistir. Ayrica, 1/1000 &lgekli Kemeralti
1.Etap Koruma Amagh Revizyon Imar Plani'nda olup, Gosterim paftasinda yer almayan
“Arkadlar’, “Ozel Proje Alanlari” Gosterim paftasina eklenmis, plan degisikligi
kapsaminda kullanim karar1 kaldirilan “Ayakkabicilar-2 Kat(T-U2)”, Konfeksiyoncular 2
Kat(T-E2)” gosterimleri kaldirilmigtir.

2.2.2.2 1/1000 Olgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amacl Revizyon Imar Plant Plan
Notlari'nda Yapilan Degisiklikler

Ayrica, sdz konusu projeler kapsaminda ve mevzuatlarda yapilan degisiklikler dikkate
alinarak, uygulamalarda sorunlarla karsilagilmamasi amactyla 1/1000 6lgekli Kemeralti
1.Etap Koruma Amagl Revizyon Imar Plani Plan Notlari'min ilgili maddeleri

giincellenmigtir. Bu kapsamda;
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Mevzuatlarda yapilan degisiklikler kapsaminda (648 sayili KHK ile degisik 644
sayili KHK ile tabiat varliklarina iligkin yetkinin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'ndan
alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na devredilmesi ve bu kapsamda Koruma
Yiiksek Kurulu ile Koruma Bélge Kurullari'nin isim degistirmesi, ayrica tabiat
varliklarina iligkin de Koruma Merkez Komisyonu ve Koruma Bolge Komisyonu
kurulmus olmasi nedeniyle, 1/1000 &lgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagl
Revizyon Imar Planm1 Plan Notlar'min “Kisaltmalar” bashkli bdliimiindeki
“KTVKYK” ile “KTVKK” kisaltmalar1 “KTVKYK — Kiiltlir Varliklarint Koruma
Yiiksek Kurulu (eski Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu”,
“KTVKK - Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu (eski Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu” olarak diizenlenmis, ayrica “TVKMK - Tabiat
Varliklarint Koruma Merkez Komisyonu” ve “TVKBK — Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Komisyonu” Plan Notlari'nin “Kisaltmalar” béliimiine eklenmistir.
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi yiiriirliikten kaldirildigindan, “IBSB
— Izmir Biiyiiksehir Belediyesi” kisaltmasi kaldirilmistir.

1/1000 &lgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Plan
Notlar'nin “Genel Hiikiimler baslikli bélimi 2.maddesine gore 1/500 o&lgekli
Yerlesim Plani, giincel kadastral veriler dogrultusunda olusturulmadigindan
uygulamada yol gosterici nitelikte olup, s6z konusu plan uygulamada esas
alinmamaktadir. Plan degisikligi Onerisi ile ayni alana iliskin giincel kadastral
veriler dikkate alinarak “Etap Uygulama Alan Sinir1” belirlenmek tizere 1/500
Olgekli Yerlesim Plani da hazirlanmis olup, bu planin uygulamada esas olmasini
saglamak amaciyla Plan Notlari'nin Genel Hiikiimler b&liimii 2. maddesine “.
Ancak, KiP'nda “Etap Uygulama Alani Smnir1” belirlenen alanlarda, ayni alana

iliskin KTVKK tarafindan onaylanacak 1/500 6lgekli Yerlesim Plani dogrultusunda

uygulama yapilir.” seklinde hiikiim eklenmistir.

Plan Notlari'nin “Genel Hiikiimler” baslikli boliimii, 6. ve 7. maddelerindeki
“KKAIP” ifadesi kisaltmalar bolimiinde yer almadigindan “KIP” olarak

diizenlenmistir.
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e Plan Notlari'nin “Genel Hiikiimler” baglikli béliimii 8.maddesinde yer alan
“Kemeralti Imar Miidiirliigii” ifadesi Konak Belediyesi biinyesinde belirtilen isimli

bir birim olmadig1 dikkate alinarak kaldirilmistir.

e Plan Notlari'nin “Genel Hiikiimler” baslikli boliimii 12.maddesi; Kentsel+3.Derece
Arkeolojik Sit Alani'nin bir biitiin oldugu dikkate alinarak, alan biitiiniindeki Ozel
Proje Alanlari'nda iiretilecek projelerin olusturulma siirecine iliskin dil biitiinligi
saglanabilmesi amaciyla, Kemeralt: 2.Etap 1.B6lge Koruma Amagli Revizyon Imar
Plani Plan Notlari'ndaki “Ozel Proje Alanlari®na iliskin plan notlari dogrultusunda

yeniden diizenlenmistir.

e Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baglikli boliimii 14.maddesine; 12.maddeye
gore “Ozel Proje Alanlari(OPA)”nin, “Kentsel Tasarim Rehberi(KTR) ’nden muaf
olmasi nedeniyle, iki plan notu hiikkmii arasinda geliski olusmamasi amaciyla,

“QPA” ifadesi eklenmistir.

e Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baglkli bsliimii 18.madde ve 19.maddelerinde
gecen “Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi” ifadesi kaldirilarak, yerine

2 299

“yiiriirlikkteki Imar Yonetmeligi” ifadesi eklenmistir.

e Plan Notlar'nin“Genel Hiikiimler” baslikli bsliimii 21.maddesinde gegen “Izmir I
Numarali KTVKK” ifadesi, mevzuatlarda yapilan degisiklikler dikkate alinarak
“TVKBK?” olarak diizenlenmistir.

e Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baghkli bolimii 23.maddesinde gegen
“KVTVKYK” kisaltmasi, “KTVKYK” olarak diizeltilmis olup, ayrica
mevzuatlarda yapilan degisiklikler dikkate alinarak ayni maddede gegen “Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi” ifadesi kaldirilarak “yiiriirliikteki imar
Yonetmeligi” ifadesi ile “TVKMK” ile “TVKBK?” kisaltmalar1 eklenmistir.

e Plan Notlar'nin “Onarim ve Koruma Kosullar” bslimii “B.Dogal Sit Alanlarinda”
baglikli kismi 2.maddesinde gegen “I Numarali KTVKK?” ifadesi, mevzuatlarda
yapilan degisiklikler dikkate alinarak “TVKBK” olarak diizenlenmistir.

e Plan Notlar'nin “Yapilanma Kosullar” boliimii “A.Arsa ve Yapilarla Ilgili

Hiikiimler” baslikli kismi (f) maddesi, Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani'nin
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bir biitin oldugu dikkate alinarak, alan biitiiniindeki Ozel Proje Alanlari'nda
liretilecek projelerin olusturulma siirecine iliskin dil bitiinliigli saglanabilmesi
amaciyla, Kemeralt: 2.Etap 1.Bélge Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Plan
Notlar'ndaki “Ozel Proje Alanlari”na iliskin plan notlart dogrultusunda “f.Ozel

Proje Alanlar1 (OPA)” baslig1 altinda yeniden diizenlenmistir.

e Plan Notlar'nin “Yapilanma Kosullar” boliimii “A.Arsa ve Yapilarla Ilgili
Hiikiimler” bashikli kismu (f) maddesi, “g.Bos ve Yeniden Yapilasacak Parsellerde”
baglhigi altinda yeniden diizenlenmis, ayrica bu maddeye; Kemeralt1 bolgesinin
Kentsel Sit Alani olmasi ve g¢ok sayida korunmasi gerekli Kkiiltiir varlig
niteligindeki yapiy1 barindirmasi nedeniyle 6zgiin dokusunun korunmasi amaciyla,
katlara gore uygulanacak bina yiiksekliklerine (gabariler) iliskin hiikiim

eklenmistir. Bu kapsamda;

“KIP'nda tescilli, I. Derece Uyumlu ve II. Derece Uyumlu yapilar/parseller diginda
kalan tiim parsellerde asagidaki bina yiikseklikleri uygulanacaktir.

2 Kat =6.80m.,

3 Kat =9.80m.

4 Kat = 12.80m.

5 Kat = 15.80m.

8 Kat =24.80m.”

seklinde plan notu eklenmistir.

e Plan Notlar'nin “Bélgelere Ozel Yapilasma Kosullar” boliimii 1.maddesi “e. 11
Numarali Plan Bolgesi (Geleneksel Ticaret Bolgesi)” fikrasina, “Genel Hiikiimler”

boliimii 2.maddesinde yapilan degisiklik kapsaminda;

“...Ancak, KIP'nda "Etap Uygulama Alani Siniri” belirlenen alanlarda, ayni alana iliskin
KTVKK tarafindan onaylanacak 1/500 6lgekli Yerlesim Plani dogrultusunda uygulama
yapilir.”

ifadesi eklenmistir.
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e Plan Notlari'nin “Bélgelere Ozel Yapilasma Kosullar1” boliimii 2.maddesi “b.III
Numarali Plan Bolgesi (Pansiyon Tercihli Konut Bolgesi)” baslikli “b2” fikrasinda
gecen “(4. Boliim, madde 85 ve 86)” ifadesi “(4.Kisim, madde 22)” seklinde
diizenlenmis, ayrica ayni maddede gecen “Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi” ifadesi yerine, s6z konusu yonetmeligin yiiriirlikkten kalkmis olmasi

nedeniyle “yiiriirlikteki Imar Yonetmeligi” ifadesi eklenmistir.

2.3 1/500 Olcekli Yerlesim Plam Degisikligi

Operasyon Planlari ve HABOP kapsaminda hazirlanan projeler ile 1/1000 6lgekli
plan degisikligi 6nerisi dogrultusunda, 1/500 6lgekli Yerlesim Plani'nin plan degisikligine
konu kismi, parsel biiyiikliikleri, formu ve oOneri kullanimin gerektirdigi mekansal
diizenlemeler kapsaminda yeniden diizenlenmis ve Oneri tevhitlerle birlikte yeni kitleler

belirlenmistir.

Yiiriirlikteki 1/500 olgekli Yerlesim Plani'ndaki kadastral verilerin saglikli ve
giincel olmamasi nedeniyle, s6z konusu plan Plan Notlari'nin Genel Hiikiimler boliimii

(13

2.maddesi  dogrultusunda uygulamaya esas olmayip, “yol gosterici” olarak
kullanilmaktadir. Plan degisikligi onerisinde, Konak Belediyesi'nden temin edilen giincel
kadastral veriler esas alinarak diizenleme yapilmigtir. Bu kapsamda, 1/1000 olgekli
Kemeralt: Koruma Amagh Revizyon Imar Plani'nda Havralar Bolgesi'nin de yer aldig Iki
Nolu Plan Bélgesi'nde yer alan parsellerin yapilagsma kosulunun TAKS=1.00 oldugu ve
yiiriirliikteki 1/500 olgekli Yerlesim Plani'ndaki kitlelerin de bu dogrultuda belirlendigi

dikkate alinarak, plan degisikligi onama sinirt iginde degisiklik Ongdriilmeyen

parsellerdeki kitleler de giincel kadastral sinirlar esas alinarak yeniden diizenlenmistir.

Bu dogrultuda, yol gosterici nitelikteki 1/500 &lgekli Yerlesim Plani'nin plan
degisikligi onama sinirt iginde kalan kisminin uygulamada esas olmasii saglamak

amaciyla “Etap Uygulama Alan Sinir1” belirlenmistir.

1/500 &lgekli Yerlesim Plani'nda yapilan diizenlemeler kadastral adalar bazinda su

sekilde 6zetlenebilir.
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2.3.1 199 ada

Plan degisikligine konu bolgede yapilan analiz ¢aligmalarinda, bazi parsellerin
biiyiikliigii ya da formuna bagl olarak gerek mevcut yapilarda gerekse 1/500 olgekli
Yerlesim Plani'nda belirlenen kitlelerde, 11k almayan yapilarin oldugu ya da olusacagi
gozlenmis ve bu durumun alanin plan kararlar1 dogrultusunda dontigtimiinii olumsuz y&nde

etkiledigi tespit edilmistir.

Plan degisikligi ile onerilen yeni kullanim kararinda (T-H) yer alan konaklama
fonksiyonunun parsel dokusuna bagli olarak 926 sokagin batisindaki parsellerde yer
segecegi Ongoriilmiis ve bu dogrultuda 926 sokak iizerinde yer alan 105, 80 ve 102
parsellerin tarihi Arap Hani'na bitisik olmasi ve parsel derinliklerinin fazla olmasi
nedeniyle, bu parsellerdeki yapilarin 1sik alabilmesi amaciyla 1/500 &lgekli Yerlesim
Plani'nda belirlendigi sekilde arka bahge mesafesi Onerilmistir. Onerilen konaklama
fonksiyonu geregi 82 parselin, 2, 106, 117 parseller ile; 77 parselin de 105 parsel ile

tevhidi 6nerilmistir.

199 ada 100 parselin derinliginin az olmasi1 ve bu sekliyle s6z konusu parselde
nitelikli bir yapi yapilamayacagindan 85 ile 100 parselin tevhidi &nerilmistir. Ayrica,
Kemeralti Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani'nin bir biitiin oldugu dikkate alinarak bu
alanda onaylanan koruma amagli imar planindaki dil birliginin saglanmasi amaciyla
Kemeralt1 2.Etap 1.Bolge 1/500 6lgekli Yerlesim Plani'nda yer alan “Korunacak Duvar”
gosterimi kullanilmak suretiyle 199 ada 85 parselde yer alan yapinin bati cephesindeki
ozgiin tas duvar, 1/500 &lgekli Yerlesim Plani'na iglenmis, bdylece séz konusu duvarin

korunmasi saglanmistir.

2.3.2 202 ada

202 ada 67 parselin tescilli 31 parsele bitisik olmasi ve derinliginin yeterli
olmamasi ve yapida 1sik alma problemi yaganmasi nedeniyle bu parselde arka bahge

mesafesi nerilmistir.
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2.3.3 203 ada

203 ada 34, 35 ve 75 parseldeki kitle, 1/1000 ol¢ekli plan degisikligi dogrultusunda
yeniden diizenlenmis, formu ve biiyiikligii nedeniyle tizerinde herhangi bir yapilasma

miimkiin olmayan 75 parselin 35 parsel ile tevhidi nerilmistir.

Yiiriirlikteki 1/500 &lgekli Yerlesim Plani'nda 203 ada 22 parselde "Pasaj"
Onerilmis olmakla birlikte, s6z konusu parselin tescilli oldugu dikkate alinarak "Pasaj"

gosterimi kaldirilmigtir.
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