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1-ONERININ KONUSU

Konak ilgesi Halkapinar mahallesi L18A09A2D-L18A09A3A paftalarda 2 adet, 2. Karatas Mahallesi
L18A08D3B paftada 1 adet, Uckuyular mahallesi L18A07C4D-L18A12B1A paftalarda 1 adet,
Goztepe Mahallesi L18A12B2A paftada 1 adet, Bayrakli ilgesi Salhane mahallesi L18A09A2B
paftada 1 adet olmak iizere toplamda 6 adet "Terfi Merkezi" alam, Konak Ilgesi Salhane Mahallesi
221.2B paftada 1 adet, K6prii mahallesi 22L.2D paftada 1 adet,. Karabaglar ilgesi Muammer Akar
mahallesi L18A12B1D paftada 1 adet olmak {izere toplamda 3 adet "Yagmursuyu Geciktirme
Deposu" alani belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
Onerisi

2-ONERININ GEREKCESI

I[zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Bagkanligi’nin 16.12.2021 tarih
25861 sayili, 28.07.2022 tarih 490726 sayilt ve 28.07.2022 tarih 489591 sayili yazilar ile; Konak ve
Karabaglar Ilcelerinde yasanan su baskimi vb. yagmur suyu problemlerinin ¢6ziimlenebilmesi
amaciyla ve 1ZSU tarafindan ihale edilen ‘’Izmir Ili Karabaglar ve Konak Ilgeleri Muhtelif Cadde ve
Sokaklarda Atiksu ve Yagmursuyu Ayristirma Projelerinin Hazirlanmasi®’ isi kapsaminda s6z konusu
ilcelerde muhtelif alanlarda Yagmur suyu Terfi Merkezleri ve Geciktirme Depolari belirlenmesine
iligkin plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

3-PLANLAMA ALANININ KONUMU
S6z konusu 6neri planlama alanlarindan;

1. Alsancak Liman Bolgesi olarak gegen alanda kalan 2 adet Terfi Merkezi Konak Ilgesi
Halkapinar mahallesinde ve 1 adet Terfi Merkezi Bayrakli Ilgesi Salhane Mahallesinde,

Konak ve Bayraki ligeleri (Alsancak Liman Bolgesi) Terfi Merkezleri Uydu Goriintiisii




2. Konak Ilgesi, Géztepe mahallesi 79 sokak ile Mustafa Kemal Bulvarina cepheli binalarin
halihazirda otopark olarak kullamldig: alanda 1 adet Terfi Merkezi, Uckuyular mahallesi 16
sokak ile 19/1 sokak arasinda kalan Goztepe Basketbol Sahasi olarak kullanilan alanda 1 adet
Terfi Merkezi, 2. Karatas mahallesi 303 sokak ile Mustafa Kemal Bulvarina cepheli binalarin
halihazirda otopark olarak kullandig: alanda 1 adet Terfi Merkezi, Salhane mahallesi M. Yiice
Sonkurt Parki igerisinde 1 adet Geciktirme Deposu ve Koprii mahallesi Dr. Behget Uz Park1
icerisinde 1 adet Geciktirme Deposu; Karabaglar Ilcesi, Muammer Akar Mahallesi Nisa
Serezli Parki icerisinde 1 adet Geciktirme Deposu 6nerilmistir.
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4- YUORURLUKTEKI iMAR PLANLARINDAKI DURUMU VE MULKIYET BILGISI
S6z konusu planlama alanlarindan,

e Alsancak Liman Bolgesi olarak gegen alanda kalan;

- TMI alanmin tescil disinda kaldig: ve yiiriirliikteki imar planinda *Yesil Alan’’da kaldig:

- TM2 alaninin tescil diginda kaldigi ve yiiriirliikteki imar planinda “’Devlet Demir Yolu-
Banliy6’’ kullaniminda kaldig,

- TM3 alaninin tescil disinda kaldig1 ve yiiriirliikteki imar planinda ‘’Devlet Demir Yolu™
kullaniminda kaldig,

e Konak Ilcesi, Géztepe mahallesi, halihazirda otopark olarak kullamlan yerde &nerilen terfi
merkezi alanmin kamuya terkli oldugu ve yiiriirliilikteki imar planminda ¢ Otopark’™
kullaniminda kaldigi,

e Konak Ilgesi, Ugkuyular mahallesi Goztepe Basketbol Sahasi olarak kullanilan yerde Onerilen
terfi merkezi alaninin kamuya terkli oldugu ve yiiriirliiliikteki imar planinda *’Yesil Alan’’da
kaldigi,

e Konak Ilcesi, 2. Karatas mahallesi halihazirda otopark olarak kullanmlan yerde onerilen terfi
merkezi alanmmin  kamuya terkli oldugu, yiriirliliikteki imar planinda biiyiik bir
kisminin¢’Otopark’’, bir kisminin da “’Park Alani’* kullaniminda kaldig1,

e Konak Ilgesi, Salhane mahallesi M. Yiice Sonkurt Parki icerisinde Onerilen Geciktirme
Deposu Alaninin kamuya terkli oldugu, yiiriirliilikteki imar planinda biiyiik bir kisminin
“Qyun Alanmi”’, ¢ok kiigiik bir kisminin da “’kaldirim’’da kaldigi,

e Konak Ilgesi, Koprii mahallesi Dr. Behget Uz Parki igerisinde 6nerilen Geciktirme Deposu
Alaninm kamuya terkli oldugu, yiiriirliilikteki imar planinda “’Park Alani’’nda kaldig1

e Karabaglar Ilgesi, Muammer Akar Mahallesi Nisa Serezli Parki igerisinde 6nerilen Geciktirme
Deposu Alanmin biiyiik bir kisminin miilkiyeti sahis ve Karabaglar Belediyesine ait, kiigiik bir
kisminin ise kamuya terkli oldugu, yiriirliilikteki imar planinda “’Park Alani’’nda kaldig:
tespit edilmistir.

6- KURUM GORUSLERI

6.1. izmir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiiniin 14.10.2022 tarih ve
4789327sayili yazisinda; Terfi merkezi yer segimi konusu Cevre Yonetimi ve Denetim Sube
Miidirligi  gorev, yetki ve sorumlulugu kapsaminda kalmamakta olup, yer seciminin
tamamlanmasini miiteakip yapilacak ¢aligmalarda 2872 sayili Cevre Kanunu ve bagli yonetmelikler
uyarinca faaliyetlerin siirdiriilmesi gerektigi,

6.2. Izmir TCCD 3. Bolge Miidiirliigiiniin 17.11.2022 tarih ve 334976 sayili yazisinda
Tesekkiile ait yapilan incelemede Terfi Merkezlerin miilkiyetlerinin disarisinda oldugu goriilmiis olup
s6z konusu bolgede Tesekkiilde planlanan yatiriminin bulunmadigi,

6.3. DSI Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 30.09.2022 tarih ve 2684884 sayili
yazisinda;

“]. Goriis istenen ve yazimiz ekindeki harita iizerinde gosterimi yapilan alanlarda
Idaremize ait mevcut veya planlanan herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

2. Séz konusu alanda dere yataklarmin islahi, yagmur sularimn  drenaji  vb.
konulardaki  tiim c¢alismalar, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (c) yazist ile IZSU  Genel
Miidiirligiiniin ilgi (b) yazist dogrultusuda, 5216 Sayii Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin yetkili kilmas: nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve
IZSU Genel Midiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu nedenle dere  yataklarinin
ve yagmur suyudrenaj sistemlerinin giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, tagkin ala
nlart vb. tim hususlarin BiiyiiksehirBelediyesi ve IZSU Idaresi tarafindan degerlendirilmesi gerekme
ktedir.




3. Goriig istenen alan 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile Ilani yapilan
"Izmir Korfez Alt Havzasi Isletme Sahasi”icerisinde kalmaktadir. Bahsi gegen bu alanda
yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup, derin yeraltisuyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

4. Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayui Cevre Kanunu, Su Kirliligi
KontroliiYonetmeligi, 167 sayili Yeralti Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih v
. |e 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayui Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi
saglanmalidwr.”’

6.4. Gdz Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigiintin 28.03.2023 tarih ve 1276834 sayili
yazisinda; Bahse konu alanlar i¢inde kalan Elektrik Sebekelerinin korunmasi kaydi ile yapilmasi
planlanan imar ¢aligmalari ile ilgili bir kisitlamanin bulunmadig,

6.5. IZMIR DOGAL GAZ DAGITIM A.S. nin 07.11.2022 tarih ve 19022 sayil1 yazisinda;
S6z konusu proje ¢alismalarmmzda kullanilmas: igin mevcut altyap: tesislerimizin bilgisi ve Izmir
Dogal gaz yaklasma mesafeleri tablosu ekte iletilmis olup yiiriitiilen ¢aligmalarin tabloda belirtilen
emniyet mesafelerine gére yapilmasi 6nem arz ettigi,

6.6. TEIAS Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigiiniin 08.11.2022 tarih ve 1226050 sayili
yazisinda, Bolge Miidiirligiimiizce yapilan incelemede yazimiz ekinde belirtilen alanlarda
Tesekkiiliimiiz denetiminde herhangi bir altyapi tesisi bulunmadigi,

6.7. Belediyemiz Fen Isleri Dasre Baskanhgmin 29.12.2022 tarih ve 1106889 sayili
yazisinda; terfi merkezi yerlesim planlarinin siiperpozesi sonucunda terfi merkezleri ile planlanan
hemzemin yol ve karayolu k&priilerinin kesismedigi,

Denmistir.

7- ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONERILERI

Ilgili kurumlar alinan goriislere gore, Konak ilgesi Halkapinar mahallesi L18A09A2D-L18A09A3A
paftalarda 2 adet, 2. Karatas Mahallesi L18A08D3B paftada 1 adet, Ugkuyular mahallesi
L18A07C4D-L18A12B1A paftalarda 1 adet, Goztepe Mahallesi L18A12B2A paftada 1 adet, Bayrakli
ilgesi Salhane mahallesi L18A09A2B paftada 1 adet olmak tizere toplamda 6 adet "Terfi Merkezi"
alam, Konak Ilgesi Salhane Mahallesi 221.2B paftada 1 adet, K6prii mahallesi 22L.2D paftada 1 adet,
Karabaglar ilgesi Muammer Akar mahallesi L18A12B1D paftada 1 adet olmak tizere toplamda 3 adet
"Yagmursuyu Geciktirme Deposu" alani belirlenmesine y6nelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Onerisi hazirlanmistir.

- Konak Iicesi, Terfi Merkezleri Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planlari-
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Konak ilcesi, Geciktirme Depolart Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar:-




Bayrakl ligesi, Terfi Merkezi Oneri 1/1000 Karabaglar ligesi, Geciktirme Deposu Oneri
Olcekli Uygulama Imar Plan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Plan notlarinda;
PLAN NOTLARI

e Terfi merkezi alani alani igerisinde trafo késki, ag(algak gerilim) panosu ve jenerator
yapilari yer istiinde yapilacaktir. su haznesi, denge bacasi vb. yapilan igerir terfi
merkezi ana yapisi yer altinda yapilacaktir.

e Belirlenmis yagmur suyu terfi merkezi ve geciktirme deposu sematik olup, onayli
projesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.




