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BOTANIK KONULU EXPO 2026 ORGANiZASYONUNA YONELIK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanligimin 06.04.2022 tarihli ve 706346 sayili yazis1 dogrultusunda,
Belediyemiz ev sahipliginde diizenlenecek olan Botanik konulu EXPO 2026 Organizasyonunun
gerceklestirilmesine yonelik olarak Izmir ili, Konak Ilgesi, Yesildere Bélgesinde kullanim
kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve uygulamaya iliskin hiikiimlerin getirilmesine yonelik plan

degisikligi 6nerisidir.

2.PLANLAMA ALANI

Planlama alani, giineyde Atatiirk Maskinin altindan baslayarak iZBAN hatti ile Meles Deresi ve

Yesildere Caddesi arasinda kalan yaklasik 30 hektar biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.
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3.PLANLAMA ALANINA ILISKiN MULKIYET BiLGISI

Planlama alani i¢inde kalan parsellerin biiyiik bir ¢ogunlugu sahis miilkiyetinde olmakla birlikte
bu alanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Konak Belediyesi miilkiyetinde olan parseller de

bulunmaktadir.

4.PLANLAMA ALANINA ILISKIN iIMAR PLANI KARARLARI

Planlama alanina iliskin 1/25000 6l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, 1/5000
Olgekli Nazim imar Plami ile 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planina iliskin bilgiler asagida

verilmistir.

e 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayil1 karari ile uygun goriilerek
Bagkanlk Makaminca 08.10.2012 tarihinde onanmis olan 1/25000 élgekli izmir Biiyiiksehir
Biitlinti Cevre Diizeni Planinda s6z konusu alanin biiyiik bir kismi ‘2. ve 3. Derece Merkezler”, bir

kismi "Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanlar" kullaniminda kalmaktadir.

1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinde "7.4.2. 2. ve 3. Derece Merkezler:
Yerlesmelerin kendi etkilesim alani i¢inde yerlesik niifusa hizmet verecek nitelikte 6zellesmis,
ihtisaslagmis, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlar ile MiA ile iiiskileri giclii olan daha kiigiik firma
ve biiro binalari ile konut kullanimlarmin yer aldigi merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara

‘6zdes, ayrintili yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir." agiklamasi bulunmaktadir.

1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre

Diizeni Plam
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami ve 1/1000 ol¢ekli Uygulama imar Plani

Karayollar1 ekspres yolunun Yesildere gecisinde uygulama sirasinda ortaya ¢ikan sorunlari
¢6zmek lizere yolun iki tarafindaki alanlara ulasim imkani saglayan ve ekspres yol ile Melez
Cay1 arasinda kalan alanlarda, ekspres yolun gerektirecegi servislerin gelebilecegi Kentsel
Calisma Alanlari ile Turistik Amagch Rekreasyon Alanlari kullanimlari getiren 1/1000 6lgekli
imar plami degisikligi, Izmir Belediye Enciimeninin 21.03.1984 tarih 501119 sayil karar ile
uygun bulunarak Bagkanhk Makaminca 15.10.1984 tarihinde onaylanmisti. Bu planda
yapilagsma ongoriilen alanlarda yapilagsma kosullar1 TAKS:0.60, KAKS:2.00 ve hmax:24.80m.
olarak belirlenmistir.

S0z konusu alana iliskin Belediye Meclisimizin 05.03.1993 tarih 05.34 sayili karar1 ile; izmir
Biiyiiksehir biitiiniinde faaliyet gosteren tiim deri isleme tesislerine yeterli olabilecek
biiytikliikte planlanmis olan Menemen Organize Deri Sanayi Bélgesinde altyap:
¢aligmalarinin tamamlanmakta oldugu, Yesildere (Melez Cay1) boyunca yogun bir sekilde
yayilmis bulunan deri isleme tesislerinin gerek Melez Cayini gerekse de Izmir Kérfezinin
kirlenmesindeki 6nemli etkileri gézéniine alinarak; Melez Gay1 boyunca yesil alan
diizenlenmesine yénelik 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam Baskanlik
Makaminca 03.05.1993 tarihinde onaylanmistir.

Yesildere bolgesi ile bu bélgenin dogusunda Melez Cay1 ile Demiryolu arasinda kalan
bélgeye iliskin alinan Belediye Meclisimizin 13.02.1997 tarih 05.46 sayili kararinda ise;
1984 onayl imar planindaki imar haklar1 dikkate alinarak Melez Gayu ile Yesildere (Aydin-
Izmir) karayolu arasinda kalan ve genelde deri sektériiniin yer aldig1 bolgede, havaalani-
kent merkezi gﬁzergahmda aktivite merkezi yaratmak amaciyla 10ha.lik alanin 3halik
kisminda tekstil agirhkh imalat ve ticarete yonelik imar adalar1 planlanmasina, Melez Cayi
ile Demiryolu arasinda kalan 20halik alanda ise mevcut kiigiik parsellerden olusan
dokunun gelismesi ve yenilesmesini saglamak, diger alanla biitiinliik arz edebilmesine
yonelik “M” kosullu (Metropoliten Aktivite Merkezi Alam) olarak gelismesine ydnelik
hazirlanan 1/5000 &lgekli plan degisikligi uygun bulunarak Baskanllk Makaminca
05.05.1997 tarihinde onaylanmistir.

Bu planda, Yesildere bélgesi, Turizm Amagh Toplu Isyeri Kiigiik Sanayi Sitesi ve Yesil Alan
olarak, Melez Cay1 ile Demiryolu arasinda kalan alan ise Metropoliten Aktivite Merkezi

Alani, sosyal ve teknik altyapi alanlar1 olarak planlanmistir.
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e Anilan nazim imar plani dogrultusunda Konak Belediye Meclisinin 30.06.1999 tarih
4015/4535 sayih karari ile uygun bulunan 1/1000 8lgekli imar plami degisikliginde emsal
degerinin kadastral parsel iizerinden E:1.20 olarak belirlenmesi nedeniyle plan biitiinliigi
agisindan nazim imar planinda da Turizm Amagh Toplu isyeri Kiiciik Sanayi Sitesi Alanina
E:1.20 kosulu getirilmesine yonelik nazim imar plam degisikligi Belediye Meclisimizin
23.03.2000 tarih 05/40 sayil karari ile uygun bulunarak Baskanlik Makaminca 26.06.2000
tarihinde onaylanmigtin Bu kapsamda Konak Belediye Meclisinin 30.06.1999 tarih
4015/4535 sayili karan ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi de
Bagkanlik Makaminca 29.06.2000 tarihinde onaylanmis olup, halen yiiriirliiktedir. Séz
konusu planda; Yesildere Caddesi ile Meles Deresi arasinda ‘Turizm Amagh Toplu Isyeri
Kii¢iik Sanayi Sitesi Alan1’ olarak belirlenmis olan imar adalarini ve civarindaki kamusal

alanlar1 iceren ‘Uygulama Yapilacak Alan Sinir1’ bulunmaktadir.
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5.PLANLAMA ALANINA iLiSKiN JEOLOJiK JEOTEKNiK ETUT RAPORU

S6z konusu bolgeyi kapsayan Izmir ili Konak ilgesi, Yesildere Mahallesi, Gaziler Caddesi ile
Hiirriyet Mahallesi arasinda kalan sahaya iligkin jeolojik-jeoteknik etiit raporu 26.03.2012
tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii tarafindan onaylanmustir. Etiit kapsaminda
galigma alaminda Onlemli Alan 2.1(0A-2.1), Onlemli Alan 5.1(0A-5.1), Onlemli Alan 5.2(0A-5.2)

alanlar1 tespit edilmistir.
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6.PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Sehitler Korusu ve Kadifekale'nin giineyinde heyelan nedeniyle bosaltilarak aga¢landirma
faaliyetlerine devam edilen alan ile biitiinlesecek sekilde Atatiirk Maskinin altindan baslayarak
IZBAN hatt1 ile Meles Deresi ve Yesildere Caddesi arasinda kalan bélgede Belediyemiz ev
sahipliginde yaklasik 100 hektarlik bir alanda Botanik konulu EXPO 2026 Organizasyonu

gerceklestirilmesi hedeflenmektedir.
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Yesil Koridor Bilgi Paftasi
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Bu kapsamda; EXPO Organizasyonunun gerceklestirilmesi ve sonrasinda bu bélgenin “Yesil
Koridor” olarak siirekli kullanilmak iizere kentimize kazandirilmasina yénelik diizenlemelerin
yapilabilmesi amaciyla Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanliginin 06.04.2022 tarihli ve 706346 sayil

yazisi dogrultusunda, imar plani degisikligi hazirlanmistir,

7.0NERI PLAN DEGISIKLIGi

Planlama alam biitiin olarak ele anilabilecek iki etaplama alani olarak diisiiniilmiis ve bu alanlarin
sinir1 imar planina aktarilmigtir. Belirlenmis olan iki adet etaplama sinir1 birlikte bir biitiin olarak

ele aliabilecek olan Ozel Proje (2026 {zmir Botanik EXPO kapsaminda) Alan Sinirin1 meydana

getirmekte olup, bu alanlarda 6zel projesine gére uygulama yapilacaktir.

Plan degisikligi 6nerisi kapsaminda; mevcut imar planinda E: 3.00 ve “M” kosullu (Metropoliten
Aktivite Merkezi Alani) olarak belirlenmis olan imar adalar1 "Fuar, Panayir ve Festival Alan1” olarak

belirlenmis ve 1 no.lu Etaplama sinir1 igine alinmistir.

"Fuar, Panayir ve Festival Alani olarak belirlemis olan alanlarda; sergi holleri, toplanti salonlars,
kongre merkezi, yeme-igme faaliyetlerine yonelik binalar, agik ve kapali otoparklar, idari binalar,

teknik hizmet binalar1 vb tesisler yer alacaktir." seklinde plan notu getirilmistir.

1 no.u etaplama s iginde "Fuar, Panayir ve Festival Alan1" olarak belirlenmis olan imar
adalarinda Konak Belediye Meclisinin 30.06.1999 tarih 4015 /4535 sayili karart ile uygun bulunan
ve [zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca 29.06.2000 tarihinde onaylanmis uygulama imar
planinda belirlenmis olan yapilasma kosullarinin asilamayacagi plan not}_armda hiikiim altina

alinmistir.

Ayrica; tasarimsal olarak proje biitlinliigliniin saglanmasina olanak vermek iizere "1 no.lu
etaplama sinin icinde belirlenmis olan kullanimlar; 6zel projesi dogrultusunda alan biiyiikliikleri

degismemek kaydiyla etaplama sinir1 igerisinde yer degistirebilir." seklinde plan notu énerilmistir.

Yesildere bolgesinde genel olarak dericilerin oldugu alan olarak bilinen ve mevcut imar planinda

yer alan "Uygulama Yapilacak Alan Simir1" iginde Turizm Amagch Toplu Isyeri Kiigiik Sanayi Sitesi
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olarak belirlenmis olan imar adalarinin bulundugu kisimda 2 no.lu Etaplama sinir1 belirlenmistir.
S6z konusu etaplama alan1 EXPO Organizasyonu i¢in yapilacak diizenlemeler kapsaminda 1 no.lu
etaplama alanini tamamlayici nitelikte 6ngériilmiis olup, kullamim Kkararlarina herhangi bir

miidahalede bulunulmamistir.

Bu kapsamda; "2 no.lu etaplama sinir1 icinde Konak Belediye Meclisinin 30.06.1999 tarih 4015/4535
sayilt karart ile uygun bulunan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 29.06.2000 tarihinde
onaylanmis olan imar plant dogrultusunda uygulamalara devam edilecek olup, bu alan gerektiginde
EXPO Organizasyonu siiresince Fuar, Panayir ve Festival Alant olarak kullanilabilir. Bu kapsamda
gerektiginde satin alma, kiralama, tahsis, irtifak hakki vb islemler Izmir Biiyiiksehir Belediyesince

ytrtitiilecektir." seklinde plan notu getirilmistir.

EXPO organizasyonunun gerceklestirilecegi alaninin; havaalanindan kente girisi saglayan ana
ulasim omurgasi 6zelligi baglaminda kentin kuzey-giiney yéniinde baglantisini saglayan ve yogun
olarak kullanilan transfer ulasim aksi olan Yesildere Caddesi iizerinde bulunmasi ve kent
merkezine yakinhig1 yoniiyle prestijli bir bdlgede konumlanmakta oldugu géz 6niinde
bulunduruldugunda diinya ¢apinda bir organizasyonun bu alanda gerceklestirilmesi kent icin
onemli bir kazanim meydana getirecektir. Bu dogrultuda; s6z konusu alanda olusturulacak yesil-
rekreatif alanlarin sadece organizasyon siiresince degil sonrasinda da kentlinin siirekli olarak
giindelik yasantis1 dahilinde kullanabilecegi mekanlar olarak kente kazandirilmasi
hedeflenmektedir. Bu ¢ercevede plan notlarinda "Ozel Proje Alan Siniri icinde yapilan diizenlemeler
kapsaminda kamu tasarrufunda. kalan alanlar organizasyonun tamamlanmasindan sonra da

kentlilerin kullaniminda olacak sekilde muhafaza edilecektir." hiikmii getirilmistir.
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