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1. Pianiama Aianinin Konumu:

Planlama Alani, izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mabhallesindedir. izmir ili, Konak ilgesi,
Umurbey Mahallesi, 7818 ada 1 Parselin bir kismini kapsamaktadir.
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Harita 2: Parselin Konumu
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2. Ust Oigek Pian Karariari:

a. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (izmir-Manisa Planlama Bolgesi)
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Harita 3: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’'u ile onaylanmig, aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’'nin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca 16.11.2015

tarihinde onaylanarak yirirlige girmistir.

Tadilata konu olan Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 7818 Ada 1 Parsel izmir-Manisa
Planlama Bélgesini kapsayan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani icerisinde ‘Kentsel
Yerlegik Alain’ arazi kullanim kararina haizdir.

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda Kentsel
Yerlesik Alanlara iliskin, plan agiklama raporunda yer verilen planlama kararlari su sekildedir;
Kentsel yerlesik alanlar, Planlama Bolgesi'ni olusturan illerin sinirlan iginde var olan
yerlesmelerden kentsel yerlesme dzelligi gosteren mahalleler, ilce ve il merkezleridir. Bu
yerlesmeler ile bunlardan kopuk konumlanmis mahalleler de kentsel yerlesik alanlar olarak
tanimlanmigtir.

Kentsel yerlesik alan olarak tanimlanan alanlarin igine, yukaridaki béliimde kentsel alandan
aynstirilarak gosterildigi belirtilen kullanimlar disinda kalan her tir kentsel kullanim dahil
ediimis, kulianimiar arasinda kailan kenisel bosiukiar da kenisei yeriegik aian iekesi olarak
belirlenen alan icine katilmistir. Kentsel yerlesik alanlarin sinirlari, giincel uydu gortntdleri ve
yurdrlikteki imar planlan kullanilarak belirlenmistir. Belirlenen bu kentsel alan lekeleri

disinda kalan yerlesmeler ise kirsal yerlesik alanlar olarak tanimlanmistir.
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b.  1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Harita 4: 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Tadilata konu olan Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 7818 ada 1 parsel 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani icerisinde ‘Egitim Tesis Alanr’ arazi kullanim kararina haizdir.

c.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Harita 5: 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
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izmir ili, Konak iicesi, Umurbey Mahailesi, 7818 ada 1 parsel numarali tasinmaz, meri
1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; OPA, Resmi Kurum Alani- ilkégretim Alani, Taks: 0.50
Kaks: 1.50 Hmax:12.80 olarak planlanmistir.

d. Tescil Durumu

izmir ili, Konak ilcesi, Umurbey Mahallesi, miilkiyeti izmir Valiligi Yatinm izleme ve
Koordinasyon Baskanligina ait olan, izmir 1 numarah Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’'nun 08.04.2004 tarih ve 11192 sayili karan ile Gzerinde bulunan 4 yapi, 2.Grup
korunmasi gerekli kiltir varlhig olarak tescil edilen 7818 ada 1 parselin 45.000 m? lik
baliimiiniin izmir il Emniyet Midiirliigi'ne Hizmet binasi yapiimak iizere tahsisi izmir 1
numaral Kiltir Varliklarini Koruma Baélge Kurulu'nun 29.04.2019 tarih ve 9105 sayili karari
ile uygun bulunmustur. izmir 1 numaral Kiltir Varhklanini Koruma Bélge Kurulu’nun
26.07.2017 tarih ve 6287 sayili karar geregince vaziyet plani ile birlikte hazirlanacak imar
plani degisikliginin iletilmesine karar verilmistir. izmir 1 numaral Kiiltir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 27.07.2021 tarih 12532 savili kararivla, s6z konusu alana iliskin koruma
alani sinirlan belirlenmistir.

izmir 1 numarah Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun 12.01.2022 tarih 1416 sayili
karariyla; izmir 1 Numarah Kiltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu MuadarlGga’niin
21.12.2021 tarih ve 2030518 sayili vazisi ve eki 21.12.2021 tarih ve 13190 sayili Kurul
kararinda, izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi’'nde yer alan, tescilli tapunun 24N-4C/D
pafta, 7818 ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmazin izmir il Emniyet Middrligine
hizmet binasi yapilmak Gzere tahsis edilen 45.000 m? lik béliminiin 1/5000 olgekli Alsancak
Liman Arkasi ve Salhane Bélgesi Nazim imar Planinda, Kamu Hizmet Alani olarak
belirlenmesine iligkin iletilen ekli 1/5000 Nazim imar Plani degisikliginin 2863 sayili yasa
kapsaminda uygun olduguna karar verilmis, alandaki tescilli agaclar nedeniyle kanunun izmir
Valiligince (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirliigiine) degerlendirilmesi talebine
iliskin, komisyondan alinan kararlarin geregi yerine getirilmistir.

izmir 1 Numarali Kaltdr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 08.09.2022 tarihli ve 14485
sayili karariyla izmir 1 Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu’nun 13.01.2023
tarih ve 1759 sayili kararlarin geregi yerine getirilmistir.
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3. imar Plan Degisikligi Gerekgesi

Hmax:12 30

9]

0 ILKOGRETIM TESISLEREALAKE

U MESLEKI VE TERNIK OGRETIM
ALANLARI e

Harita 6: Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 7818 ada 1 parsel numarali taginmaz, Konak
1/5000 Olcekli Nazim imar planinda, OPA, Resmi Kurum Alani- ilkégretim Alani, Taks: 0.50
Kaks: 1.50 Hmax:12.80 seklindedir.

Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 14.11.2000 tarihli ve 2000/83 sayili Kararinin 2 numarali
bendi ile "egitim hizmetlerinde" kullaniimasi kaydiyla miilga izmir il Ozel idaresine devredilen
izmir ili, Konak ilgesi, Umur bey Mahallesi, 2939 ada, 182 parseldeki 140.146 m?2 yiiz 6lgiiml
(yapilan imar uygulamasi sonucunda 7818 ada, 1 parselde 114.193,52 m2 olan) tasginmazin
45.000 m2'lik kismina yénelik devir amacinin "izmir Emniyet Midirligi hizmet binasi
yapilmasi" seklinde degistirilmesine iliskin 19.03.2021 tarihli ve 3641 Sayili Cumhurbagkani
Karari bulunmaktadir. izmir il Emniyet Hizmet Binasi yapilmasi kapsaminda bu imar plani
degisikligi calismasi hazirlanmistir.
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4. imar Plani Degisikligi Onerisi

Harita 7: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

izmir il Emniyet Mudurligl Yerleskesi icin tahsis edilen alan, Konak ilgesinde ve
tapunun 7818 ada 1 parselinde kayith 45000 m2’lik tescilli bir parseldir. Tarihi
Stmerbank Yerleskesi'nin bir parcast olan parselde proje galismalart devam etmekte
olup, icinde tescilli basma sanayi yapilari, tescilli buhar santrali yapisi ve tescilli
agaclar bulunmaktadir.

Mevcut yapilar arasindaki tescilli basma isletme fabrika yapisi yaklagik 16000 m2’lik
ve tescilli buhar santrali yapisi yaklasik 750 m2’lik taban alani barindirmaktadir. Bu
yapilar koruma ilkeleri dikkate alinarak hazirlanacak restorasyon projesinde izmir il
Emniyet MUdirlGgid’ nlin ihtiyaglan dogrultusunda iglevlendirilecektir.

Buna ek olarak parse! yakinindan gegen Yesildere Kanal baglantisindan dolayi dere
kret kotu, 6zellikle yeni insa edilecek yapilarin su basman kotunu etkilemektedir. Kret
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kotu dikkate alindiginda ihtiyaclar geregi belirienen kat yiiksekligi sonucu bodrum kat,
zemin Gzerine ¢ikmaktadir. Bunun sonucunda bodrum kat alani Planh Alanlar imar
Yonetmeligi’'nin 4. Maddesi geregi TAKS ve KAKS’a dahil edilmek durumundadir.

Avni zamanda alandaki tarihi yapilar ile uyumlu olmasi icin yapilacak olan yeni
yapilarin en fazla 6-7 kath olmasi disinilmekte olup hmax degerlerinin 60 metre
olmasinin yeterli oldugu 6ngorilmektedir.

izmir il Emniyet Mudiirligii Yerleskesi icin gerekli ihtiyac programi kapsaminda
yukarida bahsi gecen sebepler dikkate alindiginda st 6lgcek plan kararlarn
dogrultusunda, Taks: 0.60, Kaks: 2.50, Yencok: 60.00 m Resmi Kurum Alani (il Emniyet
MidarlGgl Hizmet Alani) olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.
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