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|.  PLAN DEGIiSIKLIGININ KONUSU:

Izmir 1li, Konak ligesi, Alsancak Mahallesinde, tizerinde 1.grup tescilli yapi bulunan 1215

ada, 1 no.lu parselin (662,50m?),

e Izmir 1 Numaral Kuiltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.02.2018 tarih ve
7072 sayili karari, -

e Izmir 1 Numaral Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28.11.2019 tarih ve
10010 sayil kararti,
Izmir Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 13.01.2020 tarih, 05.31 sayil karari,
Izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 12.02.2021 tarih, 05.175 sayili karar ile
onaylanan Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi) 1/6000 6lcekli Nazim
imar Plani kapsaminda

“Bzel Kiiltiirel Tesis Alani” alani olarak belilenmesine ait 1/1000 &lcekli Uygulama

imar Plan degisikligidir.

Il. PARSEL VE TARIiHi BINANIN KONUMU:

1215 ada 1 parsel ve tarihi bina; Konak licesi, Alsancak Mahallesi sinirlari iginde,
Kordondaki Atatiirk Caddesine ve Cumhuriyet Bulvarina cepheli, izmirin merkezi
konumunda yer almaktadir. Parselin Gzerinde, Cumhuriyet Dénemine ait 2 kath tarihi
bina bulunmaktadir.
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MULKIYET BILGISi VE TARIiHi BiNA:

Tapunun, Izmir Ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, 1215 ada 1 parselin yuzélgimu
562,50m? olup, tapudaki niteligi “kargir ev’dir. Parselin tamamina oturan tarihi binanin
6n cephesi Ataturk Caddesine, arka cephesi Cumhuriyet Bulvarina, yan cephesi
Cumbali Sokaga bakmaktadir. Tarihi bina, izmir 1 no.lu Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 28.05.1998 tarih ve 7285 sayili karari ile koruma grubu 1. Derece
tescilli yapi olarak belirlenmistir.

Tarihi Bina 1925 yilindan itibaren Alman Konsoloslugu olarak hizmet vermis olup, 2016
yilina kadar mulkiyeti Federal Almanya Cumhuriyetinde kalmistir. Daha sonra
Konsolosluk 2016 yilinda Balgova licesine tasinmistir. Parseldeki Tarihi Bina, “Mize ve
Muzeye bagh birimler” olarak hayata geciriimek amaciyla 2016 yilinda Megapol Emlak
Yatinm A.S. tarafindan satin alinmis olup, su an gayrimenkulin mdlkiyeti bu sirket
Uzerindedir.
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-TARIHi BINA YAN VE ARKA CEPHE-

1215 ada 1 parsele ait koordinatl Aplikasyon krokisine gore; tarihi bina kadastral

mulkiyet sinirlarina oturmaktadir.
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V.

MEVCUT UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI:
a) 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI:

1215 ada, 1 parsel yurtrlukteki 1/25000 6lgekli izmir Buyuksehir Butini Cevre
Duzeni Planinda; “Merkezi Is Alaninda (MIA)” kalmaktadir. MiA alanlarinda yer
alabilecek tesisler asagidaki plan notunda belirtimektedir. Buna gére parselde
onerilen Ozel Kiltirel Tesis plan degisikligi karari tst dlgekli 1/25000 Cevre Diizeni
Plan karart ile értismektedir.
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1.4. Galigma Alanlan:

7.4.1. Merkezi ig Alanlan (MiA): izmir Kenti ve etkilesim alamina hitap eden uzmanlagmis hizmet ve ticaret
fonksiyonlarinin yogun bir sekilde yer secimi yaptigi ¢alisma, yonetim ve finans kuruluslan agisindan cazibe
merkezi niteliginde olmasi beklenen alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda cars), biiro, is hani, sosyal ve idari
tesisler, dzel yada kamusal saglik, egitim, spor ve|kiilti|rel tesisler, [ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi
konferans-kongre-seminer, fuar, toplanti ve gok amagcli salonlar, turistik tesisler, teknik altyap tesisleri ile bu

kullanimlarin gerektidi diger fonksiyonlar her tiir ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, gok kath tagit
parki, yonetim binalari, yerel ve bélgesel kamu kuruluslari ve konut kullanimi yer alabilir.

-MEVCUT 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN NOTU-
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b) 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI:

Izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 05.70 sayili karari ile
uygun goérulerek onaylanan Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi) 1/5000
6lcekli Nazim Imar Planr'na aski sireci iginde yapilan miracaat sonucunda, izmir 1
Numarah Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.02.2018 tarih ve 7072

sayili karari da dikkate alinarak 1215 ada 1 parselin “Qzel Kiiltiirel Tesis Alam”
olarak belirlenmesine, Plan gosterimlerine “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam”
kullaniminin eklenmesme ve 2.10 no.lu plan notunun dizenlenmesine ait
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi izmir Blyuksehir Belediye Meclisi'nin
14.05.2018 tarih ve 05.578 sayili karari ile onaylanmistir.

Izmir Buylksehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2018 tarih ve 05.70 sayili karari ile
onaylanan Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Boélgesi) 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani, izmir 3.Idare Mahkemesi'nin 09.12.2019 tarihli karari ile iptal edilmistir.
Mahkeme karari ile iptal edilen s6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani,
Mahkeme iptal gerekgeleri dogrultusunda izmir Buytiksehir Belediyesi tarafindan
yeniden hazirlanmis ve Izmir Blyuksehir Belediye Meclisinin 12.02.2021 tarih,
05.175 sayili karari ve izmir Buyuksehir Belediye Bagkanliginin 05.04.2021 tarihli
onama Karari ile uygun bulunmus, 19.04.2021-18.05.2021 tarihleri arasinda askiya
¢ikarak 19.05.2021 tarihinde yurarluge girmistir. Yiriirlige giren 1/5000 Nazim
imar planinda parsel “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani” olarak korunmustur.

Bu kapsamda 1215 ada, 1 parsel yururitkteki 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda
“Ozel Kulturel Tesis Alan1” olarak planhdir.
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c¢) MEVCUT 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI:

e 1215 ada 1 parseldeki Tarihi Bina 1925-2016 yillari arasi Alman Konsoloslugu
olarak hizmet vermis olup, Konsolosluk 2016 yilinda Balgova ilgesine tasinmistir.

e 1215 ada 1 Parsel; 24.01.1985 onayl 1/1000 6lgekli Uygulama imar planina gore;
“‘Resmi Tesis” alaninda kalmakta olup, Uzerinde tescilli yapi notasyonu (“O”)

bulunmaktadir. Parsele bitisik yapilar da tescilli bina niteligindedir.

e Ayrica parselin batisindaki -kordon deniz tarafi- alan (agagidaki sahil yolu olarak
géziiken) Izmir 1 no.lu Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun Karari ile
Tarihsel Sit Alani olarak ilan edilmis olup, 2863 sayili Yasa kapsaminda imar plani

uygulamalari durdurulmustur.

“Cumbhuriyet Meydani ile Alsancak Limam

arasy, Izmir I No'lu K.T.V.K.K'nun
27.02.1998 tarih ve 7089 sayih karari ile
Tarihsel Sit Alani ilan edilmis olup; 2863
sayih yasamin 17.maddesi kapsaminda soz
konusu simirlar icerisinde imar plam

uygulamalan durmustur.,” ]

p irsd L g
nahkémeslnm 10106/2015 tarin, 2014
h2015/788 sayglrkmnyla iptal-'ed mistir\
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1/1000 iMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS “iZMiR 1 NUMARALI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU” GORUSU

2863 Sayili Koruma Kanunu’nun 57/g maddesinde; “Korunmasi gerekli tasinmaz kulttr
ve tabiat varliklari ve koruma alanlari ile sit alanlarina iliskin uygulamaya yénelik
kararlar alma yetkisi Koruma Bélge Kurullarindadir” hikmi bulunmaktadir.

[zmir 1 Numarali Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 14.02.2018 tarih ve 7072
saylli karari ile; 1215 ada 1 parsel numarasinda kayith taginmazin “Miize ve Miizeye
bagh kafe, restoran ve Miize satig Uinitesi” kullaniimasinda 2863 sayili Yasa
kapsaminda sakinca olmadigina, imar mevzuati dogrultusunda hazirlanacak imar
plani degisikliginin Kurulumuza iletilmesine, sonrasinda fonksiyon degisikligine
yonelik roleve, restitiisyon etiidii ve restorasyon projelerinin Kurulumuza
iletilmesine” ait karar alinmistir.

®

T.C.
.. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
TOPLANTI TARIHI VENO:  14.02.2018-254 35.00/1762
KARAR TARIHIVENO  :  14.02.2018-7072 Toplant: Yeri

IZMIR

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Alsancak Mahallesi, Atatiirk Caddesi, 260 Numarada bulunan,
Tasnmx}az Kiltiir ve Tabiat Varliklarimin Koruma Yiiksek Kurulu’nun 25.01.1985 tarih ve 599 sayili
karan ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig: belirlenen 196 pafta, 1215 ada, 2 parsel bitisik,
Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiiksek Kurulu’nunl4.12.1984 tarih ve 516 saylli
karan ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhig1 ve Jzmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kurulu'nun 28.05.1998 tarih ve 7285 sayili karar ile koruma grubu “1. Grup” amit yap:
olarak tescillenen, tapunun 196 pafta, 1215 ada, 1 parsel numarasinda kayith, &zel miilkiyette ait olan
tasinmazda 1/1000 Imar planinda "resmi tesis", tapuda ise "kargir ev" olarak gériinmesi ile kullanim
kalran ile niteliginde bir gelistigi, meveut binaya “Miize ve Miizeye bagl kafe, restoran ve Miize satis
tinitesi” kullamlmasina 2863 sayili yasa kapsaminda gbriis ve izinin verilmesinin istendigi Megapol
Emlak Yatirim A.S. 09.02.2018 tarihli bagvurusu ve 13.02.2018 tarih ve 85422 say1 ile kayitli uzman
raporu okundu, ekleri ve islem dosyas: incelendi, yapilan gorlismeler sonucunda;

Izmir Ili, Konak Iigesi, Alsancak Mahallesi, Atatiirk Caddesi,” 260 Numarada bulunan,
tapunun 196 pafta, 1215 ada, 1 parsel numarasinda kayith tasinmazin “Miize ve Miizeye bagh kafe,
restoran ve Miize satig tnitesi” kullanilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca olmadigina,
imar mevzuati dogrultusunda hazirlanacak imar plam degisikliginin kurulumuza iletilmesine,
sonrasinda 06.09.2016 tarih ve 4900 sayili kararimizla da istenilen fonksiyon degisikligine yénelik
roléve, restitiisyon etiidii ve restorasyon projelerinin kurulumuza iletilmesine karar verildi.
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s Ve

1/1000 iIMAR PLANI DEGIiSIKLIGINE ESAS “IMAR HATTI” GORUSU:

1215 ada 1 parsele ait arazi yapilan dlgcumler neticesinde ve alman"02.08.2018 onayli
koordinatli Aplikasyon krokisine goére; tarihi bina kadastral miilkiyet sinirlarina
oturmaktadir. Mevcut imar planinda da 1215/1 parselin imar hatti koruma siniri olarak
gosterilmistir. _

Konak Belediyesi Plan ve Proje Mudurlugu'nun 02.07.2018 tarih, U2732_s_ay1h
gorisunde; “1215/1 parselin kadastral miilkiyete esas koordinat degerleri imar
hattina esas olacaktir” denilmektedir. Bu kapsamda 1/1000 Uygulama Imar Plani
degisikliginde, parsele ait imar hatlari aynen korunmustur.

y o)
A IZMIR KONAK BELEDIYE BASKANLIGI (i i
o= Plan ve Proje Miidiirliigii fi : L
o ) ‘-‘.‘.'.:- /.l’
KONAK BELEDIYES] = G
Sayr  :91267221-310.99- 2732 021072018

Konu : 1215 ada, 1 parsel.

Ilgi  :06/06/2018 tarihli dilekge.

llgi dilekgeniz ile, Izmir ili, Konak flgesi, Alsancak Mahallesi, 1215 ada, 1 no.lu parsel
i¢in imar hatti talep edilmistir.

Konu ile ilgili yapilan tespitler, 22/06/2018 tarih ve 2732 sayill yazimiz ile Imar ve
Sehircilik Midiirliigiine iletilmis olup gelen 27/06/2018 tarih ve 9617 say1lt cevabi yazi ekindeki
1215 ada, 1 no.lu parsel i¢in yeniden diizenlenen 26/06/2018 tarih ve 9617 sayilt imar durumu
belgesinde, “imar hatunin tahakkuku gerekmektedir” belirtmesi kaldirilmistir

Bu nedenle, anilan tasinmazin kadastral millkiyctine ait cephe koordinat degerleri imar
hattina da csas olacaktr.
Bilgilerinize rica ederim.

Ali Kemal KARAYEL

Plan,ve Proje Miidiirii

KONAK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLOGU MURACAAT SAHIBI . PLAN VE PROJE MUD

Sayi :9617

l

AL YONETMELIKLER VT 1L AN NOTUARL GECERLIDIR.
ADIR

151 OLDUGUNIAN HER TURLU ISLEM CIN LK VE 1 CDAN

VAZIS] LE
YAPIMASI

NAISTINADEN TANZIM IDUMISTIR

-

IMAR HAT]
ICASETM
YIKIM VE
1ZNIALL
ZORUN
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-IMAR HATTI GORUSU, KOORDINATLI APLIKASYON VE iMAR DURUMU-
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VII.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi:

Izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 14.02.2018 tarih ve 7072
sayil karari, izmir 1 Numaral Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28.11.2019
tarih ve 10010 sayili karari, izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 13.01.2020 tarih,
05.31 sayili karari, izmir Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 12.02.2021 tarih, 05.175 sayili
karari ile onaylanan Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Boélgesi) 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Plani kapsaminda 1215 ada 1 parsel “Ozel Kiltirel Tesis Alani” alani
olarak belirlenmistir.

Parsele ait 1/1000 &l¢ekli imar plani degisiklidi, yarurltkteki st olgekli 1/25000 olgekli
Cevre Diizeni Plani ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlari ile uyumludur.

Yapilan arazi 6lcumleri neticesinde, 1215 ada 1 parseldeki tarihi bina kadastral
miilkiyet sinirina oturmaktadir. Kadastral miilkiyete esas koordinat degerleri imar
hattina esas olup, 1/1000 Uygulama Imar Plani degisikliginde, parsele ait imar hatlari
aynen korunmustur. (Kadastral parsel siniri, Tescilli bina sinirt ve imar hatti ayni
sinirdadir.)

Bu kapsamda; 1215 ada 1 parselin “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani” alani olarak
belirlenmesine ait plan degisikligi; izmir'in tarihi miraslarini koruyan ve deger katan,
Koruma-Kullanma dengesini saglayan ve bdlgenin kamu yararina yeni bir kilturel tesis
kazandiran bir degisikliktir.
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VIIL.

PLAN UYEULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI):

Vi
MR- NUMARALLKUL TUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGEKUR
"",‘f eI e AL KARARINDAR HUROMEERE-GYLACAKTIR | -

g IZMIR BUYUK$EHIR B@LEDIYE MECLISI'NIN 12.02.2021 TARIH V 05 175 SAYILI

KARARI ILE.UYGUN: GORULEN KONAK 1. ETAP (ALSANCAK- KAHRAMANLAR
BOLGESI) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR: -

. 2863 SAYILI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA HER TURLU UYGULAMA, IZMIR 1

NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ONAYLANACAK RESTORASYON PROJESINE GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA KANUNU VE 5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU ILE CESITLI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN
VE BU KANUNLARIN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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