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Belediye Meclisinin 01.06.2021 giinlii birlesiminde Imar Komisyonuna havale edilen
Etiid Proje Miidiirliigii tarafindan verilen onergeye iliskin Imar Komisyonu raporunda;

"Meclisge komisyonumuza havale edilen, Izmir Biiyiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2021 tarihli ve 05.292 sayili karan ile onaylanan 1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi
Nazim Imar Plani 'Turizm+Ticaret+Kiiltiir' Plan Notu Degisikligi dogrultusunda 1/1000 6lgekli
Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Uygulama Imar Planmin Alsancak Liman Arkasi
Kesimi ile Halkapinar Salhane Kesimine iligkin hazirlanan Turizm+Ticaret+Kiiltiir kullanimin
tarifleyen Plan Notu 6nerisi incelenmigtir.

Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2021 tarihli ve 05.292 sayili karari ile onaylanan 1/5000 dlgekli Yeni Kent Merkezi
Nazim Imar Planm1 'Turizm+Ticaret+XKiiltiir' Plan Notu Degisikligi dogrultusunda 1/1000 6lgekli
Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Uygulama Imar Planinin Alsancak Liman Arkas:
Kesimi ile Halkapinar Salhane Kesimine iligkin hazirlanan Turizm+Ticaret+Kiiltir kullanimin
tarifleyen Plan Notu 6nerisi “Bu alanlarda aligveris merkezleri, eglence yerleri, her tiirlii ticaret
ve turizm tesisi (konaklama tesisleri, otel, motel, apart otel vb.), Kiiltiirel Tesis ile sadece bir tek
firmaya ya da kurulusa ait ofis, biiro ve yonetim merkezleri yer alabilir. Ay ayr kisi ya da
kuruluslarca kullanilacak bigimlerde biiro, ofis, vb.nin bulunacag: yapilarda 200 m*’den kiigiik
bagimsiz béliim yapilamaz. Yap1 insaat alaninin (Kaks/Emsal Alaninin) %5'i kiiltiirel islevlerin
(Halka agik kiitiiphaneler, konferans salonlari, miizeler, sanat galerileri, oditoryumlar, sergi ve
fuar salonlar, sinema ve tiyatro salonlari, téren salonlar1 vb.) bir ya da birkag1 i¢in aynlir. Bu
boliimler zeminden baglayarak yapmn ilk bes katt iginde diizenlenecektir. Turizm+Kiiltiir
kullanimu (her iki kullanim da yer almak kaydiyla), yap: ingaat alaninin (Kaks/Emsal alaninin)
%15’inden az olamaz.Malikleri aym olan ve/veya bir biitiinlik olusturan imar adalarinda
ve/veya parsellerinde imar uygulamas: tamamlandiktan sonra 1/1000 &lgekli imar planlarinda
birlikte projelendirilecek alan sinir1 belirlenebilir. Birlikte projelendirilecek alan siur iginde
mevcut uygulama imar planina gdre hesaplanacak yapilasma hakki asilmamak ve yapilagma
kosullar1 ile kullanim karari oranlari degismemek kaydiyla;A-Kullanimlar arasi transfer
yapilabilir. Bu durumda bir parselde anilan kullanimlarin bir veya bir kagt yer alabilir. Kiiltiir
kullanimma ayrilan alanlarda daha sonra fonksiyon degisikligi yapilamaz. Birlikte
projelendirilecek alan sinir1 iginde, yap: kullanma belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degisikligi yapilamazB-Yapilagma hakkimn 1/3’4 konut kullanimina ayrilabilir.
Konut Kullaniminin yer almasi durumunda mevzuat kapsaminda ortaya ¢ikan donati ihtiyaci
1/5000 o6lgekli nazim imar plam  ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.”olacak sekilde mekénsal planlarin kademeli birlikteliginin olusturulabilmesi ve
uygulamalarin siirekliliginin saglanabilmesi amaciyla Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2021 tarihli ve 05.292 sayili karan ile onaylanan 1/5000 dlgekli Yeni Kent Merkezi
Nazim Imar Plami 'Turizm-+Ticaret+Kiiltiir' Plan Notu Degisikligi dogrultusunda hazirlanan
1/1000 dlgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bélgesi Uygulama Imar Planmin Alsancak
Liman Arkasi Kesimi ile Halkapmar Salhane Kesimine iligkin  hazirlanan
Turizm+Ticaret+Kiiltiir kattanimini tarifleyen Plan Notu dnerisi 3194 sayili Imar Kanunu ile bu
kanuna dayanarak glkar/{fan lgili yonetmelikler kapsaminda uygun bulunmustur.Saym Meclisin
onayina sunulu\i ”” Denilmektedir.
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Imar Komisyonunun raporu meclisge goriisiilerek; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2021 tarihli ve 05.292 sayili karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi
Nazim Imar Plan1 '"Turizm+Ticaret+Kiiltiir' Plan Notu Degisikligi dogrultusunda 1/1000 dlgekli
Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Uygulama Imar Planinin Alsancak Liman Arkasi
Kesimi ile Halkapinar Salhane Kesimine iligkin hazirlanan Turizm+Ticaret+Kiiltir kullanimini
tarifleyen Plan Notu 6nerisi “Bu alanlarda aligveris merkezleri, eglence yerleri, her tiirlii ticaret
ve turizm tesisi (konaklama tesisleri, otel, motel, apart otel vb.), Kiiltiirel Tesis ile sadece bir tek
firmaya ya da kurulusa ait ofis, biiro ve yonetim merkezleri yer alabilir. Ayr ayr1 kisi ya da
kuruluslarca kullanilacak bigimlerde biiro, ofis, vb.nin bulunacag yapilarda 200 m*’den kiigiik
bagimsiz boliim yapilamaz. Yap1 ingaat alaninin (Kaks/Emsal Alanmin) %5'1 kiiltiirel iglevlerin
(Halka agik kiitiiphaneler, konferans salonlari, miizeler, sanat galerileri, oditoryumlar, sergi ve
fuar salonlar1, sinema ve tiyatro salonlari, toren salonlar1 vb.) bir ya da birkag1 i¢in ayrilir. Bu
boliimler zeminden baglayarak yapmin ilk bes kati i¢inde diizenlenecektir. Turizm+Kiiltiir
kullanimu (her iki kullanim da yer almak kaydiyla), yapi ingaat alaninin (Kaks/Emsal alaninin)
%15’inden az olamaz.Malikleri ayn1 olan ve/veya bir biitiinlik olusturan imar adalarinda
ve/veya parsellerinde imar uygulamas: tamamlandiktan sonra 1/1000 &lgekli imar planlarinda
birlikte projelendirilecek alan siuri belirlenebilir. Birlikte projelendirilecek alan s iginde
mevcut uygulama imar planina gore hesaplanacak yapilagsma hakki asilmamak ve yapilagma
kosullan1 ile kullamm karari oranlar1 degigsmemek kaydiyla;A-Kullammlar arasi transfer
yapilabilir. Bu durumda bir parselde anilan kullanimlarin bir veya bir kagi yer alabilir. Kiiltiir
kullannmma ayrilan alanlarda daha sonra fonksiyon degisikligi yapilamaz. Birlikte
projelendirilecek alan simir1 iginde, yapi kullanma belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degisikligi yapilamaz.B-Yapilasma hakkimn 1/3’4 konut kullanimma aynlabilir.
Konut Kullaniminin yer almasi durumunda mevzuat kapsaminda ortaya ¢ikan donati ihtiyact
1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda belirlenecektir.”
olacak sekilde mekansal planlarin kademeli birlikteliginin olusturulabilmesi ve uygulamalarin
siirekliliginin saglanabilmesi amaciyla Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2021 tarihli
ve 05.292 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plam
'Turizm+Ticaret+Kiiltir' Plan Notu Degisikligi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Uygulama Imar Planinin Alsancak Liman Arkasi
Kesimi ile Halkapiar Salhane Kesimine iligkin hazirlanan Turizm+Ticaret+Kiiltiir kullanimin
tarifleyen Plan Notu &nerisi 3194 sayili Imar Kanunu ile bu kanuna dayanarak ¢ikarilan ilgili
yonetmelikler kapsaminda uygun bulunarak kabuliine oybirligi ile karar verildi.
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