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Belediye Meclisinin 01.02.2021 giinlii birlegiminde fmar Komisyonuna havale edilen
Etiid Proje Miidiirliizii tarafindan verilen onergeye iliskin [mar Komisyonu raporunda;

“Meclisce komisyonumuza havale edilen, 20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmast
Haklanda Kanunun 6. Maddesi ile 3194 sayth fmar Kanununun 8. Maddesine *...Imar
planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlarn, ibadethane
alanlari ve tarimsal amach silo yapilart hari¢ olmak {izere mer’i imar planlarinda yengok:
serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin gevredeki
mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlart yapilmak
suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir...” hikmil eklenmistir.3194 saytlt Imar
Kanununun 8. Maddesi dogrultusunda, bina yiikseklikleri “Serbest” olarak belirlenmis olan
1/1000 8lgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi (Halkapinar-Salhane Kesimi)
Uygulama Imar Plami ile 1/1000 &lgekli Alsancak Liman Arkast ve Salhane Bolgesi (Alsancak
Liman Arkast Kesimi) Uygulama Imar Planinda bina yiiksekliklerinin belirlenmesine iligkin
1/1000 5lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi incelenmistir.

Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Belediyemiz ilge smurlarinda,
yiiriirtiikteki 1/1000 olgekli Uygulama fmar Planinda bina yiikseklikleri “Serbest” olarak
belirlenmis olan alanlara iliskin hazirlanacak 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliklerine esas olacak sekilde konunun Belediyemiz biinyesinde kurulan Mimari Estetik
Komisyonu’nun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayih karariyla da degerlendirildigi dikkate
alinarak, 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi dogrultusunda, bina yitkseklikleri “Serbest”
olarak belirlenmis olan 1/1000 &lgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi (Halkapinar-
Salhane Kesimi) Uygulama Imar Plani ile 1/1000 dlgekli Alsancak Liman Arkast ve Salhane
Bolgesi (Alsancak Liman Arkasi Kesimi) Uygulama imar Planinda yapilagma nizami serbest
olarak belirlenmis yap: adalarmnda imar plani tizerinde herhangi bir yiikseklik bilgisinin yer
almadig1 ancak soz konusu imar planlarinin plan notlarinin Planlama Alaninin Tamaminda
Gegerli Yapilagmaya iliskin Hilkiimler bashg: altindaki 2. ve 3. Maddeleri kapsaminda gabari
belirlendigi dikkate alinarak sz konusu 2. ve 3. Maddenin; “2) Plan iizerinde yapilagma nizami
belirlenmemis yap1 adalarinda; Turizm+Ticaret ve Turizm+Ticaret+Kiiltiir Alanlarinda
Yengok:100 metre, Merkezi Is Alanlarinda (MIA) Yengok: 200 metre ve yapilagma nizami
serbest olacaktir. Ancak vyiiriirlikkteki imar planma gére ingaat ruhsatt almig olan ve bina
yiiksekligi belirlenen gabarinin istiinde kalan parsellerde mevcut yapilar yikilip yeniden
yapilincaya kadar haklan korunacaktir. 3) Plan iizerinde yapilagma nizami belirlenmis MIA
adalarinda yiiriirliikteki imar yonetmeligi'nin parsel biiytkliiklerine iliskin hilkiimlerine
uyulacaktir. Ancak ada Slgegine gelindiginde ve/veya minimum 3000m2 parsel biiylikliginin
saglandipy durumlarda TAKS/KAKS degismemek kaydiyla yapilagma nizami serbest ve
Yengok:150 metre olacakfir. Ancak ytriirlitkteki imar planina gore ingaat ruhsat almug olan ve
bina yilksekligi belirlen¢n gabgrinin, iistiinde kalan parsellerde mevcut yapilar yikiip*yeniden
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yapilincaya kadar haklan korunacaktir.” seklinde diizenlenmesine, Alsancak Liman Arkasi ve
Salhane Bélgesi Revizyon Imar Plani Alsancak Liman Arkasi Kesiminin kuzeyinde bulunan
Ozel Uygulama Alaminda ise tescilli yapilarin yogun olmasi nedeniyle yiiksekligin Plan
Notlarinin Ozel Uygulama Alani baghg altindaki kismmin, “Ozel Uygulama Alant igerisinde
Turizm+Ticaret Alanlarinda Yengok: 50 metre olacaktir.” seklinde
diizenlenmesine,“TAKS:0.40, E:3.50”, Yengok: Serbest yapilagma kosullu “Hastane” alant
olarak belirlenen Halkapimar Mahallesi, 8502 ada, 1 parselin bina yitksekliginin, parselin planda
belirlenen yapilagma kogullari, parsel biiyiikliigii ve olugacak toplam ingaat alan1 ve gevre siluet
dikkate alinarak Yencok:20 kat olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayanilarak
cikarilan yonetmelikler kapsaminda uygun bulunmustur. Sayin Meclisin onayina sunulur.”
Denilmektedir. _

imar Komisyonunun raporu meclisge goriigiilerek; Belediyemiz ilge sinirlarinda,
yiriirlikteki 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda bina yiikseklikleri “Serbest” olarak
belirlenmis olan alanlara iligkin hazirlanacak 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plamt
Degisikliklerine esas olacak sekilde konunun Belediyemiz biinyesinde kurulan Mimari Estetik
Komisyonu’nun 25.01.2021 tarihli ve 2/2021 sayilh kararryla da degerlendirildigi dikkate
alinarak, 3194 sayilt imar Kanununun 8. Maddesi dogrultusunda, bina yiikseklikleri “Serbest”
olarak belirlenmis olan 1/1000 6lgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi (Halkapinar-
Salhane Kesimi) Uygulama Imar Plam ile 1/1000 Slgekli Alsancak Liman Arkast ve Salhane
Bolgesi (Alsancak Liman Arkasi Kesimi) Uygulama imar Planinda yapilagma nizami serbest
olarak belirlenmis yap1 adalarinda imar plani {izerinde herhangi bir yiikseklik bilgisinin yer
almadig1 ancak séz konusu imar planlarinin plan notlarinin Planlama Alanmin T amaminda
Gegerli Yapilasmaya Iligkin Hitkiimler baghg! altindaki 2. ve 3. Maddeleri kapsaminda gabari
belirlendigi dikkate alinarak s6z konusu 2. ve 3. Maddenin; “2) Plan fizerinde yapilasma nizami
belirlenmemis vyapi adalarinda; Turizm+Ticaret ve Turizm+Ticaret+Kiiltir Alanlarinda
Yencok:100 metre, Merkezi Is Alanlarinda (MIA) Yengok: 200 metre ve yapilasma nizami
serbest olacaktir. Ancak yiirirlikkteki imar planina gore ingaat ruhsati almig olan ve bina
yitksekligi belirlenen gabarinin Ustiinde kalan parsellerde mevcut yapilar yikilip yeniden
yapilimcaya kadar haklart korunacaktir. 3) Plan {izerinde yapilagma nizami belirlenmis MIA
adalarinda yiiriirkikkteki imar yonetmeligi’nin parsel bityiikliiklerine iliskin hitkiimlerine
uyulacaktir. Ancak ada dlgegine gelindiginde ve/veya minimum 3000m2 parsel biiyiikligiiniin
saglandigs durumlarda TAKS/KAKS degismemek kaydiyla yapilasma nizami serbest ve
Yengok:150 metre olacaktir. Ancak yiiriirlitkteki imar plania gore ingaat ruhsati almig olan ve
bina yitksekligi belirlenen gabarinin {istiinde kalan parsellerde mevcut yapilar yikilip yeniden
yapilincaya kadar haklgrf korynacaktir.” seklinde diizenlenmesine, Alsancak Liman Arkast ve
Salhane Bolgesi Revizyon Imar Plam Alsancak Liman Arkasi Kesiminin kuzeyinde bulunan
Ozel Uygulamha Alaninda jse tescilli yapilann yogun olmast nedeniyle yiiksekligin:. Plan
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Notlarinm Ozel Uygulama Alant baghig: altindaki kisminm, “Ozel Uygulama Alan igerisinde
Turizm+Ticaret Alanlarinda Yengok: 50 metre olacaktir.” seklinde
diizenlenmesine, “TAKS:0.40, E:3.50”, Yengok: Serbest yapilasma kosullu “Hastane” alani
olarak belirlenen Halkapinar Mahallesi, 8502 ada, 1 parselin bina yitksekliginin, parselin planda
belirlenen yapilagma kogullari, parsel bityiikliigii ve olugacak toplam insaat alant ve gevre siluet
dikkate alinarak Yencok:20 kat olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama fmar Planm Degigikligi Onerisi, 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayamlarak
cikarilan yonetmelikler kapsaminda uygun bulunarak kabuliine oybirligi ile karar verildi.
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