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Tescilli parsel bulunan Ozel Proje Alanlarina yonelik hazirlanan projeler, Belediyesinin ilgili

biriminin 6n onay1 ve KTVKK onayindan sonra uygulamaya gegilir.
Uygulamanin projeye uygunlugu Belediyesinin ilgili birimince denetlenir.

Ozel Proje Alanlarinda, her OPA igin uygulanacak kullanimlar ayr1 ayr1 belirlenmistir. Ancak,

bu kullanimlara benzer nitelikte olup, notlarda ifade edilmeyen kullanimlara, Izmir 1

Numarali KTVKK ile izin verilebilir.

f-1) OPA-1 (203 ada, 62 parsel)
T2 (Perakende Ticaret Alam - 2 Kat): Egitim/Arastirma Merkezi.

Emsal=1.60"tir. Zemin katin tamaminda ticaret yer alabilir.

Avlu biiyiikliigii ve formu mimari projesinde belirlenmek {izere, avlulu yapi

yapilacaktir.

f-2) OPA-2 (Yesildirek Ham (Hamamu) - 199 ada, 50 parsel)

Sosyo-Kiiltiirel Tesis: Miize, sanat galerisi, sergi salonu, konferans, tiyatro vb.

Yap1 insaat alaninin %35’ini agmayacak sekilde ticaret yer alabilir.

f-3) OPA-3 (184 ada 34, 35 parseller) _I
T-0O3 (Biiro Alanlar — 3 Kat): Ofis.
184 ada 34 parselde, sokak cephe hattin korumak kaydiyla mimari projesine gore

uygulama yapilacaktir. TAKS=0.60't1r. :
184 ada 35 parselde, Konak Belediye Meclisi'nin 01.04.2013 tarih, 91/2013 sayih

karar1, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2013 tarih, 05.964 sayili karari ve Izmir 1
Numarah Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 07.11.2013 tarih, 1584 sayili karar1 @
ile uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhk Makaminca 16.01.2014 tarihinde

onaylanan 1/1000 6lgekli plan degisikligindeki yapilasma kosullar1 ile olusacak ingaat alani

I_ esas alinmak kaydiyla olusturulacak mimari projesine gore uygulama yapilacaktir. |
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1. Ticaret Bolgeleri 1(I ﬁ niTBolgeleri):

PLAN NOTU DEGiSiKLiGi ONAMA SINIRI

a. Ticaret Bolgelerindeki Pasajh Yapilar:

al-

a2-

Birden fazla parseli kesen mevcut pasajli gegitlerde gayrimenkul sahipleri tarafindan
yaya gecislerini engelleyecek diizenlemelere gidilemez. Mevcut pasajh yapilar yikilip
yeniden yapildiklarinda, yine ayni sekilde pasajli olarak insa edilir. Yeni yapilacak
pasajli yapilarda gegit genislikleri en az pasaj temiz tavanm yiiksekligi kadar olmahdir.
Bu gegitler 3.00 metreden dar olamaz.

Pasaj yapilacak yeni yapilarda ¢ift tarafli ticari birimler tasarlanmasi zorunludur. Boyle

bir yap1 icin parsel cephesinin en az 8.00 metre olmasi gereklidir. Yikilip, aym parsel

iizerinde yeniden yapilacak yapilarda bu kosul aranmaz.

b. Biitiin Olarak Ele Ahnacak Yapilar
Ilgili gosterimle isaretlenmis olan alanlarda, gecmiste biitiin olarak inga edilmis olan han

benzeri sivil mimari drnegi yapilar mevcuttur. Bu yapilarla ilgili onarim ve yeni yapilasma

taleplerinde miidahalenin niteligi ne olursa olsun, projeleri bir biitiin olarak hazirlanacak

uygulamada ise Kiiltiir Varlig1 olarak niteligini siirdiiren kisimlar degisik miilkiyetlere konu

teskil etse dahi biitiin olarak onarilacak, Kiiltiir Varlig niteligi tasumayan bélimerinde ise

tekil parsellerde yeni yapim, tadilat, bakim ve vitrin diizenlemesi yapilabilecektir.

c. Ic Avlu Ve Altgecitli Yapilar

cl-

c3-
c4-

Gegmiste i¢ avluya sahip olan, ancak bugiin miidahalelerle 6zellikleri bozulmus olan
ic avlulu yapilarda, yeni yapilasma talebi olmasi durumunda bu avlular ve gegisler
1/500 olcekli planda gosterildigi bigimde, kamuya terki yapilmaksizin, bos birakilir.
Bu avlularda herhangi bir yap1 yapilmaksizin yaya gegisini engellemeyecek bigimde
avlu etrafindaki yapilara hizmet verecek bigimde diizenlemeler yapilabilir.

Planda avlulu olarak gosterilmis olan yapilar yikilip yeniden yapildiklarinda yapilacak
yeni yapida birakilmasi gereken avlu biyiikligii (KYP iizerinde m’ olarak
belirtilmemisse) parsel biiyiikliigiiniin en az %151 kadar olmak zorundadir.

Tarihi niteligi bulunan avlulu yapilarda avlularm tstii ortiilemez.

Avlulu olarak yapilagnus (tarihi niteligi bulunmayan) veya yeni yapilacak yapilarda
avlularmn iistii seffaf veya yari seffaf olarak, hava sirkiilasyonu saglanacak bigimde ve

de estetik kurallara uygun olarak kapatilabilir.
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