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BELEDIYESI imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Koruma Alanlan Sube Midiirligi

Konak ilgesi, Yeni (Cedit) Mahalle, 390 Ada 33 Parsele iliskin
1/1000 olcekli Koruma Amagcli Imar Plan1 Degisikligi Plan Raporu

|. Plan Degisikligi Konusu:

Belediyemiz miilkiyetindeki Konak ilgesi, Yeni (Cedit) Mahalle, 390 ada 33 parselin tamamimn,
Belediyemiz Etiid ve Projeler Dairesi Baskanliginca hazirlanan “Kursunlu Han Avlusu Dizenleme
Projesi” dogrultusunda, “Arkeoloji ve Tarih Parki” olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 olcekli
Koruma Amacli imar Plam degisikligi onerisi, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2019 giin ve
05.757 sayili karan ile uygun bulunmus, ancak amlan plan degisikligi 6nerisinin izmir 1 Numarali
Kultur Varliklarnim Koruma Bélge Kurulunun 17.03.2020 tarih, 10606 sayili kararinda belirtilen hususlar
dogrultusunda diizenlenmesi istendiginden, bu kapsamda yeniden 1/1000 dlcekli Koruma Amach imar
Planm degisikligi onerisi hazirlanmistir.

Il. Planlama Alani:
Plan degisikligine konu parsel, fiili olarak bos olup, Konak ilgesi, Yeni Mahalle, Tarik San

IIl. Alana iliskin Yiiriirlikkteki Plan Kararlan:

imar Plan1 Degisikligine konu alandaki yiiriirlikte bulunan ist 6l¢ekli planlar ile imar planlar
=Sirgekildedit————— eSS
x 1/100000 olcekli Cevre Diizeni Plani;

Plan degisikligine konu parsel, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili
Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina aski siresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 16.11.2015
tarihinde yeniden onaylanan muhtelif tarihlerde degisiklik yapilan yurirlikteki [zmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Yerlesik Alan”da kalmakta olup, “Kentsel
ve Arkeolojik Sit Alam” gdsterimi bulunmaktadir. Anilan plana ait Plan Notlarinda;
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“4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye simrlari icinde var olan,
icinde bos alanlari barindirsa da bilyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.
seklinde tammlanmistir.

~\

;} M::ms 5] 7y 7 ¥ P e T <“
Degisikligine Konu Alana Iliskin 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam

Sekil 2. Plan

X 1/25000 olcekli Cevre Diizeni Plani;

Yiiriirlilkteki  1/25000 olcekli [zmir Biiyiiksehir Butlnii Cevre Diizeni Plaminda, plan
degisikligine konu parsel, “1. Derece Arkeolojik Sit Alam ve 2. Derece Arkeolojik Sit Alam”nda
kalmaktadir.
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X  1/5000 6lcekli Nazim imar Plani;

izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 22.11.2007 tarih, 01.2360 sayill karan ile uygun
bulunarak izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Bdlge Kurulunun 07.02.2008 tarih,
2958 sayili karan dogrultusunda Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 12.03.2008 tarihinde
onaylanan 1/5000 olcekli izmir Konak Kemeralt1 ve Cevresi Koruma Amacli Nazim imar Plam
Revizyonunda, “Agora Koruma Alam”minmin yam sira kismen “1. Derece Arkeolojik Sit Alam Simn”
kismen “2. Derece Arkeoljik Sit Alam Simn” icinde kalan s6z konusu parsel, ayrica “Arkeoloji ve Tarih
Parki” ve “Konut Alanlan” kullammlarinda kalmaktadir.

]
] Bee o3F"
MO @
2 A RNty B % S <
o 1 by ‘
B
.
3 2
o
;'. \
» il T X 3
a
1
" 3 J
"'
] o \|
-~ v (X ‘ 7 8
z :{F\__\ 4 ) 3
NN o 3 e} |
LH :
"
P |2 !
A=A (o
0t BLER L X
B o B . ¥
X. . = / N
3 p b1
Welbrsb! % 3
} ANy o 5 3 R
g T ATISRS q//8) g SRV RT

Sekil 4;“I5lan Deélslkhéme Kokr;u Alana Iliskin 1/ 5.000 dlcekli Koruma Amacl Nazim imar Plam

X 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani;

Konak Belediye Meclisinin 06.05.2005 tarih, 50/98 sayili karan ve izmir 1 Numaral Kiltir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 29.06.2005 tarih, 645 sayili karan ile uygun bulunarak
izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 15.07.2005 tarih, 05.702 sayii karan ile onaylanan 1/1000
olcekli Agora ve Cevresi Koruma Amacli Revizyon imar Planinda, kismen “1. Derece Arkeolojik Sit
Alam Simin” icinde kismen “2. Derece Arkeolojik Sit Alam Simn” icinde kalan s6z konusu parsel,
kismen “Arkeoloji ve Tarih Parki” kismen “Konut Alam” kismen “Yaya Yolu kullammlannda kalmakta
iken, anilan parselin 2. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan giiney kismi, Konak Belediye Meclisinin
03.04.2006 tarih, 41/2006 sayii karan ile kabul edilen ve izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
13.10.2006 tarih, 02.788 sayili karan ile uygun bulunarak onaylanan plan degisikligi ile “Okul Alam”na
dahil edilmis ve “390 ada 33 parselin okul alanina dahil edilen kismi bahge olarak kullamlacaktir.”
seklinde plan notu eklenmis olup, anilan parsele iliskin plan karar bu haliyle ylrirluktedir.
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Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Alana Iliskin 1/1.000 olcekli Uygulama imar Plam

IV. Plan Degisikligi Gerekcesi:

Belediyemiz Etiid ve Projeler Dairesi Daire Bagkanligi 03.04.2019 tarih, E.78178 sayili yazisinda;
izmir ili, Konak ilcesi, Anafartalar Caddesi Basmane Baglantisi ile Tark Sari, 945, 946, 948 Sokaklar
Cephe lyilestirme ve Kentsel Tasanim Projeleri Hazirlanmasi isi" kapsaminda Namazgah Hamamimin,
dogu ve bati kisimlarinda kalan kentsel bosluklarin birlikte biitiinsel olarak degerlendirilerek nitelikli
bir kamusal alana donustiiriilmesi amaciyla bir proje dnerisi gelistirildigini, anilan proje kapsaminda,
Namazgah Hamamimin dogusunda konumlanan, tapunun 390 ada 31,32,33 parsellerine kayithi ve
gecmiste actk hava sinemasi olarak bélge sakinlerine hizmet ettigi bilinen han kalintisinin oldugu
alanda, kentsel bellegin korunarak siirdiirilmesi amaciyla Kursunlu Han Avlusu Diizenleme Projesi
gelistirildigi, projede, eskiden acik hava sinemasi olarak kullanilan alanin iyilestirilerek eski islevine
kavusturulmasi, sikisik geleneksel Osmanli konut dokusu icerisinde kalan alamin bélge sakinlerinin ve
ziyaretcilerin dinlenme ve gesitli sosyal kiiltirel etkinliklikleri gerceklestirecekleri nitelikli kentsel bir
bosluga dénistiiriilmesinin amaglandigi, proje kapsaminda zaman icinde tasiyiciigim bliyik olgude
yitirmis olan han duvarlarinin korunabilmesi amaciyla, konservatif bir takim miidahalelerin yani sira
yuriitiilen statik calismalar dogrultusunda payanda gorevi gorecek celik bir konstriiksiyon onerildigi,
alanin arkeolojik statiisii gozetilerek séz konusu konstriiksiyonun zemine minimum miidahale ile
baglanmasinin kararlastinildig1 belirtilerek, bolgenin canlandinlmasi amaciyla hazirlanan soz konusu
projenin hayata gecirilebilmesi icin gerekli plan degisikliginin yapilmasi istenmistir.

Bu kapsamda, soz konusu “Kursunlu Han Avlusu Diizenleme Projesi” dogrultusunda, amlan
parselin tamaminin “Arkeoloji ve Tarih Parki” olarak belirlenmesine ydnelik 1/1000 Glcekli Koruma
Amacli imar Plam degisikligi onerisi, izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2019 gin ve
97509404.301.05.757 sayili karan ile uygun bulunmus ve 2863 sayill Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu kapsaminda degerlendirilmek iizere izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu Midiirligiine iletilmistir. Ancak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7/1 maddesi c
bendindeki “Planlar, kademesine ve 6lcegine gbre ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar1 yonlendirir” hiikkmii ile 24. maddesi 3. fikrasindaki
“Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
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sosval ve teknik altyapi alanlarini_artirici_kiiciik_alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksivonlarin _konulmasi _nazim _imar planina_aykirilik_teskil etmez.” hiikkmi dogrultusunda plan
degisikligine konu ilave “Arkeoloji ve Tarih Parki” alammin biiyiikliigli dikkate alinarak ve 1/5000
olcekli Koruma Amacli Nazim imar Planinda gosterilmesinin algilanabilir olmadigi anlasildigindan
1/5000 6lcekli Koruma Amagli Nazim imar Plaminda diizenleme yapilmamustir.

Ancak, konuya iliskin Koruma Bélge Kurulunun 17.03.2020 tarih, 10606 sayii kararinda; soz
konusu 1/1000 dlcekli Koruma Amagli imar Plam degisikligi dnerisinin, 1/5000 6lcekli Koruma Amagl
Nazim imar Plani degisikligi onerisi ile birlikte iletilmesi halinde degerlendirilebilecegi ve 1/1000
olcekli Koruma Amacli imar Plam degisikligi onerisindeki plan notunun uygun bulunmadigi belirtilerek,
“Planlama alaninda yapilacak her tiirlii uygulamada 2863 sayili kanun, ilgili yonetmelikler ve ilke
kararlari cercevesinde Koruma Boélge Kurulunun gorisii alinacaktir.” seklinde plan notu eklenmesine,
aynica amlan parselde istinat duvan islevi goéren duvarlarda kismi sehim ve striiktiirel problem
goriildiigu belirtilerek, duvarin mevcut durumuna iliskin statik rapor ile gliclendirme Gnerilerini iceren
projenin Koruma Bolge Kuruluna iletilmesine karar verilmistir.

V Kurum Gorisleri

Belediyemiz Etiid ve Projeler Dairesi Daire Bagkanligimn 03.04.2019 tarih, E.78178 sayili
yazisindaki talep dogrultusunda, Konak ilgesi,Yeni (Cedit) Mahalle, 390 ada 33 parselin, “Okul Alan1”
ve “Yaya Yolu” kullammlarinda kalan kismlarnmin “Arkeoloji ve Tarih Parki”na ilave edilmesine yonelik
Koruma Amacli imar Plam degisikligi 6nerisi hazirlanarak, soz konusu parselin giiney kismimin “Okul
Alani”’nda kalmasi nedeniyle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesi geregi ve 3194 sayili
imar Kanununun 8/e maddesi dogrultusunda 22.04.2019 tarih, E.93884 sayii yazimizla amlan plan
degisikligi onerisine iliskin il Milli Egitim Midurliigliniin goriisii sorulmustur. Konuya iligkin Il Milli
Egitim Mudurliglitin 26.06.2019 tarih, E.12235726 sayili yazisi(Ek) eki Milli E§itim Bakanbiginin (Insaat
ve Emlak Dairesi Baskanlig1) 16.06.2019 tarih, E.11392457 sayii yazisinda; korunmasi amaglanan han
duvarlarimin mevcut 390 ada 66 parsel simirindan gittigi, imar planimin fiili kullamm dikkate alinmadan
yapilmis oldugu, egitim égretim faaliyetlerine engel olunmadan, okul bahce duvarlarimn kullanimimin
da dikkate alinmas: ile gerekli giivenlik dnlemlerinin ilgili belediyesince saglanmasi sartiyla plan
degisikligi yapilmasinda sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

VI. Plan Kararlan

Belediyemiz Etiid ve Projeler Dairesi Baskanliginca hazirlanan “Kursunlu Han Diizenleme
Projesi” dogrultusunda ve Milli Egitim Bakanhigimin goriisiiniin yamsira Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 11/4. maddesi (Sit alanlarinda; tasinmaz kiiltir ve tabiat varliklarimn fiziksel ve
miilkiyet dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma-kullanma dengesi,
planlanan alamin sartlari ile ihtiyaclari gozetilerek kentsel, sosval ve teknik altyapr alan
standartlari, yaya ve tasit yollar1 genislikleri koruma amacli_imar plani kararlari ile belirlenir.)
hiikmii uyarinca hazirlanan 1/1000 &lcekli Koruma Amacli imar Plam degisikligi dnerisinde; 390 ada 33
parsel “Arkeoloji ve Tarih Parki” olarak belirlenmis, ayrica anilan Koruma Amacli imar Plam degisikligi
onerisine iliskin izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulunun 17.03.2020 tarih, 10606
sayili karan dogrultusunda “Planlama alaninda yapilacak her tiirlii uygulamada 2863 sayili kanun,
ilgili yonetmelikler ve ilke kararlari gercevesinde Koruma Bolge Kurulunun gérisii alinacaktir.”
seklinde plan notu eklenmistir.
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Sekil 6. Koruma Amacli imar Plant Dééisikligi onerisi
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g 0205 2019 tarth ve 8726917 sayvih vazimiz

Hgr yaz aler Lemir ly Konak algest Cedit Mahallesinde bulunan, milkiveti lrmis
Riyukschir Belediyesine mt, 390 ada 31, 32 ve 33 parseller ile malkiveti Hazineye it imar
plamnda “fMagresim” alam olarak ayridan, 390 ada 66 parselde kayith, tzerinde Kemal
Vatlirk TRGgretim Okulu bulunan tasinmaziann 171000 algekh Koruma Amach fmar Plan
DegigXlign dnensine iliskin gorustmiiz talep cdilmistit

Manm 2 Dverece Arkeolopk Sit Alaminda Kaldigs, fzor Bivitkselnr - Belediye
Baghanht Etdd ve Projeler Dairesi Bagkanhinea yiriititlen “Yzmic i Kok Hges
tnafarielar Caddest Busmane Baglantess e Tarth Sare 925 946, 048 Sobakiae Cepln
Iilesiirme ve o Kemtsel  Tasarm  Projelers  Hazirlanmas: Iyt Kapsamunda  Namazpal
Hamammm  dogu ve  batr kisimlannda  kalan  kentsel boslukiann  kamusal  alang
doniiytinilmest amacivla proje gelistirildig ve bu kapsamda bahsi gecen ki parsel arasindak
tastviciiim: biyuk oletide vitirmis han duvarloninin korunabilmesi amacivia konservant
midahele e alanm arkeolajik stattisii de govetilerck statik agidan payanda worevi sitrecek
celik Konstriksivan yapilmast planlandi@s belirtitmistir

Sz konusu tagnmaziann il kullamimianna bakildiginda: korunmas: ymacianan han
duvartariim mevout 30 wda 66 parsel sinnndan githn, ar plany vapihrken thli Kullamn
dikkate almmadan yapildh@s tespit ediimistie. Talebe thskin, egitim Garetn faalivetlering
engel olmadan, ohul babge duvariannm Kkullamm: da dikkate alinmas) ve gerekb puvenhik
dnlemlerinin g belediyesinee saglunmast  sartivla bahsi - gecen plan degsikhig
yapiimasinda Bakanhpumizca sakinea goriilmemektedir
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