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TEKNIK EKiP

Moellif Grubu

Aslihan BALDAN - Sehir Plancisi (DEU-2005)
Dogus BALDAN - Sehir Plancisi (DEU-2009)

(A Karne Grubu) ihsan TUTUM - Sehir Plancisi (ODTU-1971)

Ekip
H. Ecem DEMIRDEN - Sehir Plancisi (DEU - 2013)
Hande KAPTAN - Sehir Plancisi (DEU-2015)
Serkan ORNEK - Sehir Plancisi (DEU-2015)
Umut BASBUG - Mimar (ODTU -2008)
B.Duygu ATASOQY (iEU - 2013)

Gizem FAKI — Harita Teknikeri (DPU - 2010)

Uzman Meslek Gruplari

Cengiz GURBIYIK - Sanat Tarihgisi (EU-2003)
Nurettin KOSE - Sosyolog (EU-2005)
H. Isil CAGLAR (EU-1991)

Duygu AKSOY -Restoratér Mimar (DEU-2004)
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1. AMAC VE KAPSAM

izmir ili, Konak ilgesi, 1.Karantina Mahallesi, 22L-2b paftasinda yer alan, 703 ada 1
parsele iliskin Koruma Amagch imar Plani Degisikligi'nin amaci, “Yuksek Ogretim Tesis

Alani” kullaniminin, “Resmi Kurum Alani” kullanimina dénisturilmesidir.

Koruma Amacl imar Plani Degisikligi caligmasina konu alanin tamami Milga lzmir |
Numarali Koltor ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 02.03.1989 tarih 847
sayili kararla belilenen “Mithatpasa Kentsel Sit Alani” sinirlarn igerisinde yer

almaktadir.
2. PLANLAMA ALANIN KONUMU

Plan degisikligi calismasina konu alan; izmir ili Konak ilgesi, 1.Karantina Mahallesi

sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Foga
: /" Menemen
Karaburun ‘ G
r" \f\‘u‘\r"" ryryaka I
: cigli ol /.. Bornova 4
5y,

& . S
. o na
92 - - \/J\ Kemalpasa
. \Nuvludm Fred

Gé"bd'p',"xmqboé,q,éuzfég?ir Buca “"‘.
e il S f) S

\
Seferihisar | Jorbali w,

Menderes

Tire

- Planlama Alani‘nin lzmir lli’'ndeki Konumu —
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Alan, Konak ilgesi, 1.Karantina Mahallesi sinirlari igerisinde ve Mithatpasa Caddesi ile

Mustafa Kemal Sahil Bulvari Gzerinde yer almaktadir.

Katip Celebi Universitesi Rekté‘rldgl-}-

(703 ada 1 parsel) "

- Plan Dedisikligi Sahasinin Bélge Icerisindeki Konumu —
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- Plan Dedisikligi Sahasinin Yére Igerisindeki Konumu ~

Plan degisikligi calismasina konu 703 ada, 1 parsel; halihazirda izmir Katip Celebi

Universitesi tarafindan Rektdrluk Binasi olarak kullaniimaktadir.

3. PLAN HIYERARSISi VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Planlama alaninin yer aldigi boélgeyi kapsayan farkli dlceklerdeki meri planlar su

sekildedir;

3.1. Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Mudurligu tarafindan onanan “izmir - Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani”“nda; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda

kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan HUkUmleri'nin 4.7. plan hUkminde; “Bdydksehir ve/veya ilce
beledliye sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlari barindirsa da biyidk oranda

yapilasmis olan alaniardir.” ibaresi yer almaktadir.
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4.6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMI$ KENTSEL

YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA
. BUTUNLESEN DIGER KENTSEL KULLANIMALANCARINDIR, | ___ ooy
4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE]
| SINIRLARI IiCINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA

AT O AN AT ANTARDIR
XN IN AN AN

- BUYUK ORANDA YAPIEASMIS OLAN

L_------—--------_-—--------------_—--——--------

4.8, KENTSEL GELISME ATLANLCARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS
KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL
YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI

ALANLARDIR.

b e e

— Yurorlkteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani llgili Plan Uygulama Hokimleri

.....
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I KenTSEL YERLESIKALAN [l ii it W COORS T S S
— Plan Degisikligi Sahasi’min Yordrlokteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu-
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3.2. Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, izmir BUyiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarih, 05/843
karan ile uygun goriUlerek, 08.10.2012 tarihinde izmir BUyUksehir Belediyesi'nce

onanan, “izmir Buyuksehir Butoni 1/25.000 Slcekli Cevre Duzeni Plani”nda; “Kentsel

Yerlesik Alan™ lejantinda kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan Uygulama HuUkUmleri'nin 4.6.1. maddesinde; “Buydksehir
Belediiyesi sinirfar icinde var olan, icinde bos alanlar barindirsa da biydk oranda

yapilasmis olan alanfardir.” ibaresi yer almaktadir.

45, Nentsel Kullanim Karan Getiriimig Alanlar: Kirsal Yerlesme Alanfari, Tarim Alanfari, Makilik Fundalik
Alanlar, Mera Alanlan, Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak Alanlar, Orman Alanlan ve Agaglandinlacak
Alanlar diginda kalan kullamm kararlarim kapsayan alanlardir.

' “476- Yerlegme Alaniari: Bu plania beliflenmis kentsel yerlesik (meskun] ve geligme Konut alanlarini kapsar.
4.6.1. Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan iginde var olan, iginde bos alanlan

| banndirsa da biivilk oranda yapilasmis 01an alanfardif.. . . o e e
4.6.2. Kentsel Gelisme Alantan: Buyiiksehir Belediye sinirlan iginde var olan heniiz yapilasmamis ve bu plania
yapilagmasi dnerilen alanlardir.

— Yurdrlikteki 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani figili Plan Hikmdi —
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- Plan Dedjisiklicii Sahasi’min Yorirlikteki 1/25.000 Olgekli [zmir Boyiksehir Bitini Cevre Dizeni Plani‘ndaki Konumu —
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3.3. Meri 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 703 ada, 1 parsel; 14.02.2013 tarihinde, Izmir BuyUksehir
Belediye Meclisi tarafindan 14.09.2012 tarih, 05.872 sayil karariyla onanan, hélihazirda

yurorlikte olan izmir, Konak, Mithatpasa Kentsel Sit Alani Koruma Amagl Nazim imar

Plani’na gére; “Universite Alani” lejantinda kalmaktadir.

— Plan Degjisikligi Sahasimin Yorirkteki 1/5.000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani’ndaki Konumu —

3.4. Meri 1/1000 Olcekli Koruma Amaclh imar Plani

Plan degisikligine konu 703 ada 1 parsel; BuyuUksehir Belediye Meclisi’'nin 18.01.2013
tarih 05.72 sayili karari vyarinca 20.03.2013 tarihinde Baskanlik Makami’nca onanan,
halihazirda yororlokte olan izmir, Konak, Mithatpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 olgekli

Koruma Amagli imar Plan’'na gére “Universite Alani” lejantinda kalmaktadir.
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— Plan Dedisikiigi Sahasimn Yordrlikteki 1/1.000 Olcekli Koruma Amaci Imar Plani’ndaki Konumu -

3.5. Planlama Alaninin Ozellikleri

3.5.1.Fiziksel Yapi Ozellikleri ve Arazi Kullanimi

Koruma Amach imar Plani Degisikligilne konu alan; izmir ili, Konak ilcesi,
1.Karantina Mahallesi sinirlari icerisinde konumlu, 703 ada 1 parselin 1.739 m? ik
boliminden olugsmaktadir.

703 ada 1 parsel icerinde kalan alan, ulagim agisindan ilgenin kolay erigilebilir
noktasinda, Konak merkezine 4 km. mesafede konumlu ve Susuzdede Parki'nin

kuzeybatisinda yer almaktadir.
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Yerlesim Birimi Uzaklhig
Konak Merkez 2,9 km.
izmir Merkez 2,9 km.
izmir Otogari 14,6 km.
izmir Adnan Menderes Havalimani 18,6 km.

-- 703/1 Konumlu Plan Dedisiklici Sahasinin Onemli Merkezlere Karayolu lle Olan Uzakhgi -

3.5.2.Tapu ve Mulkiyet Durumu

Plan degisikligine konu 703 ada 1 parsel, 1.951 m? yizélgime sahip ve karantina askeri

hastanesi niteligindedir. Mulkiyeti ise Maliye Hazinesi’'ne aittir.

S6z konusu 703 ada 1 nolu imar parseline ait tapu ve mulkiyet bilgileri asagidaki

verilmektedir;
i/ iice Mahalle Ada/Parsel | YUzoélcim Nitelik Malik
izmir / Konak |.Karantina 703/1 1.951 m2 Karantina Askeri Hastanesi Maliye Hazinesi
— Tapu Bilgisi —

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtf Malikler igin Detayh - SBI var)

Zemin Tipi : Ama Taymmas Ada/Parscl : 7031

Zemin No + 18198113 Y iedlglim 1.951.00 m2

/e : I/MIR/KONAK Ana Tas. Nitelik © RARANTINA ASKEREHASTANESI

Kurum \di : Komak M

Mahalle / Koy Adi L RARANTINA \Mah
| Mevkii

Cilt/ Sayfa No D60

Kayit Durum : Aknt

[ MULKIY LT BILGILERD :]
Sistem No Malik - T Elbirligi No  Hisse Pay/Payda  Metrekare Edinme Sebebi - Taril - 3> ) |.n...| Schebi - Tarih - \r: B
(2208004 MALINENAZINGST - — TAM TOST.00 Sty - 06, 09/1934 - 0- I
* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

30.12.2016
-- 703 Ada 1 Parsele Ait Tapu Kayd) -

Adres: 860 Sokak, No:2, Agahan is Merkezi, D:304, Konak | iZMIR

iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 SSé/

L

v




B AT PLAN [ZMIR iLi KONAK ILCES], 1.KARANTINA MAHALLES], 705 ADA 1 PARSELE ILSIKIN
1/1000 GLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI (2017)

www batiplan.com.tr

il IZMIR - No| % ¢ -

licesi KONAK Kad tZMMF.{. ol

Koyu/Mah. 1. KARANTINA AERsEREINR

Plan No - APLIKASYON KROKISI

ﬁgfta AI\?C? Pal\ll'ge T;ESOI%{PnU Aplikasyonun | Mutemet Alindisi

122 703 i 1951.00 | 1930.00 | Tarini | No'su | Tarini | No'su | — X
30.12.2016| FK:1890| RESMI | MUAF 5

Y X Y X %

c No m cml _m cm| | No m lcm m__|cm é’
o

S o

s g

v X
4 98160.890 98784.120
5 98169.970 98769.490
6 98183.170 98748.240
7 98184.090 98746.750
i NoktaNo Y X
3; 98166.256 98775.366
Not:Olgtlerin hassasiyeti sayisal olarak wretilen 1/1000 olgekli D3 :gg;:g;g gggg::;;;
paftanin yanilma sinirt kadardir. D4 98185.809 98746.899
FK:1890 Olggg:ﬁgﬁ?dé Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik olunur
'] Tasinm ; ; ; ;
Unvani Nialike~ | Kad Teknisyeni | Kad Teknisyeni | Kontrol Me.| Kontrol Miih| Kad. Midiri
Al Haydal CANC
Adi ve Soyadi Hayati OZTURK |Muammer Akhan R
K Wonsk i Yotigling
Tarih 28.092016 - o2.04 22/7—
Imza/Muhar i W
- G /

-- 703 Ada 1 Parsele Ait Aplikasyon Krokisi —
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Planlama Alaninin Uzman Meslek Gruplari Acisindan irdelenmesi

Plan degisikligine konu alan, izmir | Numaral Koltor Varhklar Koruma Kurulu tarafindan
belirlenen “Mithatpasa Kentsel Sit Alani” sinirlart icinde yer almaktadir. Bu nedenle icin

yuritilecek plan degisikligi ¢alismasina, uzmanlk alanlar kapsaminda muUdabhil

olmasi ve plan kararlarina bilimsel ve/veya akademik tespitler igiginda katki saglayip
planlama ekibinin bir parcast olmasi amaciyla ve ayni zamanda, 26.07.2005 tarih ve
25.887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmig “Koruma Amaglh imar Planlarn ve Cevre
Dizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Mduelliflerine
iliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik”in 19. Maddesi , “b” bendi uyarinca, yardimcli

meslek gruplari ile birlikte caligilmigtir.

Yukarida tanimlanmis belirleyiciler izdigimde, planlama calismasinda Mithatpasa

Kentsel Sit Alani Sinir’'na belli kisimlarda dahil olunmasina istinaden, s6z konusu plan;

e Sanat Tarihi Acisindan Planlama Alaninin irdelenmesi
o Sosyolojik Acidan Planlama Alaninin irdelenmesi
o Peyzaj Acisindan Planlama Alaninin irdelenmesi

e Mimari ve Kentsel Tasarim Kriterleri Acisindan Planlama Alaninin irdelenmesi

baslklarn altinda, sanat tarihgisi, sosyolog, peyzaj mimari ve restoratér mimarin
mesleki uzmanlik alanlarinda degerlendirilmis, incelenmis ve plan kararina althk tegkil

edici etkenler sorgulanmugtir.

10
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iZMIR iLi, KONAK ILCESI,
1.KARANTINA MAHALLESI, 703 ADA, 1 PARSELDE
RESMi KURUM ALANI BELIRLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

SANAT TARIHi INCELEME RAPORU

(2017)

Cengiz GURBIYIK

SANAT TARIHCIgI
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izmir ili, Konak ilcesi, 1.Karantina Mahallesi, 22L-2b paftasinda yer alan, 703 ada 1
parsel Milga izmir | Numarali Kiltor ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan
02.03.1989 tarih 847 sayil kararla belirlenen “Mithatpasa Kentsel Sit Alani” sinirlari

icerisinde yer almaktadir.

Alan, Konak iicesi, 1.Karantina Mahallesi sinirlari icerisinde ve Mithatpasa Caddesi ile
Mustafa Kemal Sahil Bulvari Uzerinde yer almaktadir. Plan degisikligi calismasina konu
703 ada, 1 parsel; halihazirda izmir Katip Celebi Universitesi tarafindan Rektérlik
Binasi olarak kullaniimaktadir. 1.Karantina Mahallesi sinirlar icerisinde konumlu, 703

ada 1 parselin 1.739 m2’lik béluminden olugmaktadir.

XIX. yuzyll ikinci yansindan itibaren Osmanli’'nin siyasi ¢ékisi ile toprak kaybi ve
birbirini izleyen savaslar neticesinde, Izmir bir nevi multeci akinina ugramistir. Gelen
bu gé¢menler, mevcut islam mahallelerine eklemlenen, sehrin kuzeyindeki yeni
mahallelere iskan edilmiglerdir. Burada ézellikle Mahmudiye, Fatih, Birinci ve ikinci
Osmaniye, Aziziye, Birinci, ikinci, UgUncU, Dérduncy, Besginci Sultaniye, Cami-i Atik,
Hatuniye, Namazgdh, Ali Reis, Seyh mahallelerini kurduktan sonra Esrefpasa, Topalti,
Gorakkapi gibi mahalleler ile Karantina, Mithatpasa (Goztepe), Kokaryal (Guzelyali-
Resadiye) ve Karsiyaka'ya yerlegtiler. Mithatpasa (Goztepe) ve cevresinde
Osmanlilara ait pek cok devlet kurulusunun olmasi Turklerin burayi yerlesim igin
secmesinde etkili olmustur. Béylelikle olusan yeni Tirk mahalleleri sehrin biyimesine,
1870'lerdeki yaklagik 300 hektarlik alanin, 1906'da 1100 hektara, 1914'te ise 1300
hektara ulagmasina neden olmustur. Bu dénemde gelen nifusun 5-6 bin civarinda

oldugu tahmin edilmektedir.

Kentin gelismesine paralel olarak nifusunda artmasi, insanlarin yeni yerlesim alanlari
aramasina ve gehrin merkezini genigletmesine olanak saglamistir. Bu yeni yerlesim
alanlarindan biri de Mithatpasa caddesi ve gevresidir. Bélgeye yerlesim ilk kez 1870°li
yillarda baglamis ve kisa zamanda gelisim géstermistir. Cadde gercek anlamda
Mithat Pasa’nin izmir valiligi gorevi sirasinda (1880-1881) yapilmistir. Caddenin
yapiimasindan sonra bazi 6nemli yapilar cadde zerinde veya yakininda olusmaya
baglamigtir. Mithatpasa Sanayi Mektebi, Askeri Hastane, Asansér, Bet israel

Sinagogu, ittihat ve Terakki mektebi, bazi Rum, Ermeni ailelere ait konaklar ve koskleri
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bu énemli yapilar icinde érnek gosterebiliriz. Bu dénemde cadde Uzerinde Rumlar ve

Ermeniler disinda Yahudi ve Turk ailelerin de yasadigi bilinmektedir.

Planlama alanindan gecen Mithatpasa Caddesi’'ne cepheli yapilarda tescil kararlar

mevcuttur. Ancak Plan Degisikligi‘'ne konu alanda yer alan 703 ada 1 parsel tescilli

statusunde kalmamaktadir.

Mithatpasa Caddesine cepheli tescilli taginmazlar; 121 Pafta, 698 ada kapsaminda yer
alanve 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12 parsellerdir.

-- Mithatpasa Caddesine Cepheli Tescilli Yapilar—

Bu parseldeki yapilar iki kath sakiz tipi evleri etkisindeki plan tipine sahiptirler. Bu plan
tipleri girisin konumuna gére farklliklar gésterir. Bodrumlu olan érneklerde iceriden
ikinci bir merdiven ile alt kata ulasilir. Girigin ortada oldugu érneklerde orta sofali
olarak nitelendirebilecegimiz bir hol etrafinda yer alan odalardan olusan plan tipine
sikca rastlanmaktadir. Girigin kenarda oldugu érneklerde ise hol kenarda, odalar
yalnizca bir kenarda yer almaktadir. Bazi érneklerde zemin katlarda ticari kullanima

iliskin planlarda farkliliklara da rastlanmaktadir.

Kat adedinin artmasi, bodrum katin kullanilmasi, cephe dizeni ve giris konumlanigina

13
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gore sofanin konumu degismekte, dolayisiyla farkli plan tipleri ortaya cikmaktadir.
Sofa, odalarin ve sokak kapisinin dogrudan acildigi mekandir. Merdiven sofanin bir

késesinde yer alir. Sofa plan Uzerinde simetrik tiplerde ortada digerlerinde ise kenarda

yer alir. Plan kurgusu cepheye yansir.

yan yana, genellikle merdivenin yaninda ve dig bahgeye baglantili olarak yer alir.
Mekanlarin yiksekligi, iklimsel bir gerekliliktir. iki katl evlerde, bu yikseklikten

faydalanarak, merdiven bosluklari servis mekanlari olarak kullanilir.

-- Mithatpasa Caddesine Cepheli Tescilli Yapilar—

Planlama alani cevresindeki mevcut yapilar, asimetrik cepheli iki katli 6rnekler arasina
girmektedir. Bu tir érneklerde cumba genelde giris ile ayni aksta yer alir. Ancak bazi
6rneklerde cumba Ust katta ortada yer alirken, giris altta kenarda yer almaktadir. Buna

gore i¢ plan semasi da orta sofa ile ara sofali olarak katlarda degismektedir.

Pencerelerin giris ve cumba aksinin tek bir tarafinda oldugu durumlarda yan sofa
ozelligi géstermektedir. Her iki yaninda asimetrik olarak yer aldigi durumlarda ise plan

orta sofa 6zelligi géstermektedir.

14
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Giris aksi cephede asimetrik bir goérinty yaratacak sekilde yapinin kenarlarinda
konumlanmigtir. Zemin ve Ust kat birbirinden yatay bir silme ile ayrilirlar. Ust, zemin ve

bodrum kat pencereleri ayni aksta yer alir.

Plan degisikligine konu parselin tescilli olmamasina ragmen alanin genel tarihsel,

it estetik ”E Fq'l e H 3 ”'I I o le I ..l-- I.. o e e

gerekmektedir.

Cengiz GURBIYIK
SANAT TARIHCISI

7

15

Adres: 860 Sokak, No:2, Agahan I Merkezi, D:304, Konak | iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



I I BATI XN A N [ZMIR 1L KONAK ILCES); 1.KARANTINA MAHALLES], 705 ADA 1 PARSELE ILSIKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIG/ (2017)

www batiplan

iZMIR iLi, KONAK iLCES],
1.KARANTINA MAHALLESI, 703 ADA, 1 PARSELDE
RESMi KURUM ALANI BELIRLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGCLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYOLOJIK INCELEME RAPORU

(2017)

NurettingKOSE

SOSYOLOG

Adres: 860 Sokak, No:2, Agahan is Merkezi, D:304, Konak | iZMIiR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



SYNEIPLAN [ZMIR L] KONAK ILCESI, 1.KARANTINA MAHALLES], 703 ADA 1 PARSELE ILSIKIN
ST i . 1/1000 GLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI (2017)

www batiplan com

Koruma Amach imar Plani degisikligi; izmir ili, Konak ilgesi, 1.Karantina Mahallesi'nde
konumlu 703 ada 1 parsele iligkin olarak yapilmaktadir. Koruma Amagli imar Plani
Degisikligi’nin amaci, izmir, Konak, Mithatpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 &lgekli Koruma

Amacl imar Plani’na gére “Universite Alani” lejantinda kalan kullanimin, “Resmi Kurum

Koruma Amacli imar Plani Degisikligi calismasina konu alanin tamami Milga Izmir |
Numaral Kultor ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 02.03.1989 tarih 847
sayil kararla belirlenen “Mithatpasa Kentsel Sit Alani” sinirlar icerisinde yer

almaktadir.

Koruma Amaglh imar Plani Degisikligi'ne konu 703 ada 1 parsel igerisinde kalan alan,
ulagim agisindan ilcenin kolay erisilebilir noktasinda, Konak merkezine 4 km mesafede
ve Susuzdede Parki’nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Ayrica bahse konu alan tescilli

yapi kargisinda yer almakta olup “Tescilli Bitisigi” niteligi tagimaktadir.

Gunumizde Konak ilcesi ve cevresindeki yogun yapilasma ve bunun sonucu olarak
ortaya cikan koruma-kullanma ve yapilagsma kaosu, tarihi degerleri gin gectikce artan
ivmede tehdit etmektedir. Bu ortamda korumaya yonelik ¢calismalarin yapilmasi alan
kullanimlarina iliskin dogru plan kararlarinin verilmesi ve 6zellikle koruma altina alinmig
alanlarda koruma-kullanma dengelerinin saglanmasi, gelecek kusaklara dogru
aktarimi saglayacak ve girisim sosyal ve ekonomik yapiya esgidimli girdiler

sunacaktir.

Bu nedenle Konak ilgesinde yer alan bahse konu Kentsel Sit Alani bitinloginin
bozulmadan korunmasi imar Plani Degisikligi calismalarinda énem kazanmaktadir.
Plan degisikliginde yer alan korumaya iliskin plan kararlari ile ve devam etmesinde
arti bir rol Ustlenecek, bu ve bunun gibi kiltirel ve sosyal girisimler zaman icerisinde
toplumsal 6Jelere yansiyacak ve bu kararlarin sosyolojik olarak olumlu etkileri yine

zaman icerisinde algilanacaktir.

Nur SSE
SYOLOG
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izmir ili, Konak ilcesi, 1.Karantina Mahallesi, 22L-2b paftasinda yer alan, 703 ada 1
parsele iliskin Koruma Amacli imar Plani Degisikligi'nin amaci, “Yiksek Ogretim Tesis
Alant” kullaniminin, “Resmi Kurum Alani” kullanimina dénistordimesidir. Koruma

Amacl imar Plani Degisikligi calismasina konu alanin tamami Mulga izmir | Numarali

- Kihirve Tabiot Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 02.03.1989 tarih 847 sayili kararla

belirlenen “Mithatpasa Kentsel Sit Alani” sinirlari igerisinde yer almaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu alan,14.02.2013 tarihinde, izmir BUyuksehir Belediye
Meclisi tarafindan 14.09.2012 tarih, 05.872 sayili karariyla onanan, hdélihazirda
yururlikte olan izmir, Konak, Mithatpasa Kentsel Sit Alani Koruma Amach Nazim imar

Plani’'na gore; “Universite Alani” lejantinda kalmaktadir.

Alan, Konak ilgesi, 1.Karantina Mahallesi sinirlari igerisinde ve Mithatpasa Caddesi ile
Mustafa Kemal Sahil Bulvar Uzerinde yer almaktadir. Plan degisikligi calismasina konu
703 ada, 1 parsel; halihazirda izmir Katip Celebi Universitesi tarafindan Rektérlok
Binasi olarak kullaniimaktadir. 1.Karantina Mahallesi sinirlari icerisinde konumlu, 703

ada 1 parselin 1.739 m2’lik bélimUnden olugsmaktadir.

S6z konusu parsel icerisinde, tescil edilmig anit agag veya bu niteligi sahip bir bitki toro
bulunmamaktadir. Ancak mevcut bitkilerin, yas ve formlar dikkate alindiginda, mevcut

agac ve agaccik formundaki bitkilerin mmkin oldugunca korunmasi uygun olacaktir.

Parsel icinde, Pinus sp. (Cam), Washingtonia sp.(Palmiye) ve Fonix sp.(Yalanci Hurma)
agaclarinin gelismis formda ve saglikli olduklari gérilmektedir. Budama ve bakim

calismalarinin dizenli yapilmasina devam edilmelidir.

Yapilacak her tirl planlama ve projelendirme calismalarinda, parsel sinirlarinda yol
cephelerinde bitkilendirme yapilacak alanlarinin  birakilimasi, bitkisel uygulama
projelerinin hazirlatiimasi, parsel duvari yapilacaksa, duvar dokusunun, parselin

cephe verdigi korunacak olan yapinin dokusuna uyumlu malzeme secilerek yapiimasi

A
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v.b. uygulamalara dikkat edilerek, sit alaninin bitininid, mevcut korunmasi gerekli
degerleri olumsuz yénde etkilemeyecek sekilde tesis edilmesine dikkat edilmesi 6nem

gostermektedir.

Hafize Isil Caglar

PEYZ IMARI

///

20

Adres: 860 Sokak, No:2, Agahan Ig Merkezi, D:304, Konak | iZMIR
ileti§im: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07




III SYARRIPLAN [ZMIR 1L KONAK ILGES] 1.KARANTINA MAHALLESY, 705 ADA 1 PARSELE ILSIKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIG] (2017)

wvw batiplan com tr

iZMIR iLi, KONAK ILCESI,
1.KARANTINA MAHALLESI, 703 ADA, 1 PARSELDE
RESMi KURUM ALANI BELIRLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MIMARI INCELEME RAPORU

(2017)

Duygu AKSOY
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Tarihi cevre, yerlegik hayata gegilmesi ile birlikte baslayan ve bireylerin yasam
bigimleniglerini kentlerine yansittigi, belli dénem araliklarinda ya da parcal olarak
dénemleri yansitan izlerin okunabildigi gevrelerdir. Tarihi cevre kavramini olusturan
dgeler, icinde varoldugu, evrildigi, gelistigi ve sekillendigi alanlar ile baglantili olarak
sitirel-doget-of larile Skone e e

!

ortak bir platformda tasirlar.

izmir ili, Konak ilcesi, 1.Karantina Mahallesi, 22L-2b paftasinda yer alan, 703 ada 1
parsel Mulga izmir I Numarali Koltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan
02.03.1989 tarih 847 sayili kararla belirlenen “Mithatpasa Kentsel Sit Alani” sinirlari

icerisinde yer almaktadir.

Alan, Konak ilcesi, 1.Karantina Mahallesi sinirlari icerisinde ve Mithatpaga Caddesi ile
Mustafa Kemal Sahil Bulvari Uzerinde yer almaktadir. Plan degisikligi calismasina konu
703 ada, 1 parsel; mevcut imar planinda kullanim karari “Askeri Alan” belirlenmesine
ragmen halihazirda izmir Katip Celebi Universitesi tarafindan Rektérlik Binasi olarak
kullanilmaktadir. 1.Karantina Mahallesi sinirlari icerisinde konumlu, 703 ada 1 parselin

1.739 m2'lik bélumunden olugsmaktadir.

izmir, farkll kokenlerdeki insanlarin bir arada yasayabilmesi, yasam sekilleri, cografi
konumu, gelismis ticari hayati ile gekici bir kent olmustur. Cesitli nedenlerle kente
gelenler kendinden olanla bir arada yasayarak mahalleleri olusturmuslardir. XIX.
yuzyil ikinci yanisindan itibaren Osmanli’nin siyasi ¢okisU ile gelen gécmenler, mevcut
islam mahallelerine eklemlenen, sehrin kuzeyindeki yeni mahallelere iskan
edilmiglerdir. Burada 6zellikle Mahmudiye, Fatih, Birinci ve ikinci Osmaniye, Aziziye,
Birinci, ikinci, UcUncu, Dérdiincy, Besinci Sultaniye, Cami-i Atik, Hatuniye, Namazgéh,
Ali Reis, Seyh mahallelerini kurduktan sonra Esrefpasa, Topalti, Corakkapi gibi
mahalleler ile Karantina, Mithatpasa (Goztepe), Kokaryali (Gizelyali-Resadiye) ve
Karsiyaka’ya yerlestiler. Mithatpasa (Goztepe) ve cevresinde Osmanlilar‘a ait pek cok
devlet kurulugunun olmasi Turklerin burayi yerlesim igin segmesinde etkili olmustur.

1980li yillarda tam olarak acilan Mithatpasa Caddesi'nde bu dénemde Rumlar ve

22
Ermeniler digsinda Yahudi ve Turk ailelerin de yasadigi bilinmektedir.
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Planlama alanindan gegen Mithatpagsa Caddesi'ne cepheli yapilarda tescil kararlari
mevcuttur. Ancak Plan Degisikligi'ne konu alanda yer alan 703 ada 1 parsel tescilli

statistinde kalmamaktadir. Ancak s6z konusu parsele iligkin kurul kararlari mevcuttur.

Mevcut yapinin yikilarak yerine cevrede yer alan yapilarin gabarisinde birlik ihtiyacina
it o . I it ot e e Eae Orct Kot anlir

basvurusu 28.28.1996 tarih ve 6329 sayili kurul karari ile degerlendirilmistir. Ancak bu

kararda s6z konusu parselin Kentsel Sit Alani icinde kalan ve tescilli bitisigi olmasi

nedeniyle uygun olmadigi belirtilmistir.

Bu kararin iptali istemi ile Milli Savunma Bakanhgi tarafindan iptal davasi agiimis, Izmir
1.idare Mahkemesi'nin 25.05.1999 tarih ve 1999/408 sayil karari ile “dava konusu
parselin, Ust dizeyde kiltirel ve mimari degere sahip, Mithatpasa Endistri Meslek
Lisesi ve Askerlik Subesi yapilariyla karsi karsiya olmasi , parseldeki mevcut yapinin
gabarisi ve bitki értisi ile batisindaki parsellerle birlikte denizden karar yénine dogru
bir acilim saglamasi ve tescilli yapilarin sahip olduklari kiltirel ve mimari degerleri
destekleyici nitelikte olmasi, gerek dava konusu parselin gerekse batisindaki
parsellerin kentsel sit alani icine alinmamasi durumunda, tim Mithatpasa Caddesi
boyunca var olan, bitisik nizam 7-8 katl yapilagmanin gindeme gelecegi ve bunun
tescilli yapilarin mimari ve kultirel dederlerini olumsuz etkileyecegi” goérislerinin
bildirildigi “bilirkisi raporu” dogrultusunda reddedilmistir. Mahkeme karari Danigtay

Altinci Daire’sinin 2000/6546 sayili karari ile onanmistir.

Parselin “Askeri Tesis Alani” kullaniminin “Konut Alani” olarak degistiriimesi istemi
Uzerine alinan 13.04.2006 tarih ve 1326 sayili kararda; “mevcut yapi koruncaktir”
yonindeki plan notu iceren ve parselde konut kullanimi getiren degisiklik énerisi uygun
bulunmustur. Ayni kararda Kentsel Sit Alani biton icin Koruma Amaclh imar Plani’nin

iletilmesi istenmistir.

Parselde yer alan yapinin Universite idari binasi kullanimina yénelik hazirlanan proje
tadilati ile ilgili olarak alinan 13.07.2012 tarih ve 633 sayili kurul kararinda alanda
Koruma Amach imar Plan’nin  bulunmamasi nedeniyle degerlendirmeye
alinamayacagi, planin  hazirlanip iletiimesini  takiben degerlendirilebilecegi

belirtilmistir. 22
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Mulga izmir | Numaral Koltor ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan

02.03.1989 tarih 847 sayili kararla “Mithatpaga Kentsel Sit Alani” olarak belirlenmistir.

Plan degisikligine konu 703 ada 1 parsel; Izmir BUyUksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
Alani Koruma Amagl Nazim imar Plani’'na gére; “Universite Alani” lejantinda
kalmaktadir. 1/1000 o&lcekli Koruma Amach imar Plani da Buyiksehir Belediye
Meclisi'nin 18.01.2013 tarih ve 05.72 sayili kararn uyarinca 20.03.2013 tarihinde

Baskanlik Makami’'nca onanmistir.

Plan degisikligine konu parselde yer alan yapinin hem Kentsel Sit Alani igcinde yer
almasi hem de tescilli yapi gértnim alaninda yer almasi, tescilli bitisigi olmasi,
Mithatpasa Caddesi’‘nden cephe almasi ve mimari estetik 6zelliklerinin hem tek yapi
olceginde hem de bitinde gorsel algiyr saglamak, devam ettirmek amaciyla bahse
konu parselde yer alan yapinin yikilmadan korunmasi, yikilmasinin zorunlu oldugu
durumlarda gerekli statik inceleme ve raporlamalarin yapilarak mevcut yapinin gabari
ve parseldeki konumunun korunarak hazirlanacak olan yeni projenin Koruma Bélge

Kurulu’'nca degerlendirilmesi gerekmektedir.

Duygu AKSOY

Restoratér Mimar

P
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4. ONERI 1/1.000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

4.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Yasal Dayanagi

izmir ili Konak ilcesi, 1.Karantina Mahallesi, 22L-2B pafta 703 ada 1 parsele iligkin

hazirlanan 1/1.000 Olgekli Koruma Amaglh Imar Plani Degisikligi’'nin temel amaci,
“Yiksek Ogretim Tesis Alan’” kullaniminin, “Resmi Kurum Alani” kullanimina

doénUstUrtlmesidir.

4.2. 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar Plani Degisikligi Kararlar

izmir ili, Konak ilgesi, 1.Karantina Mahallesi’nde yer alan, 703 ada 1 parselinin tamami

icin hazirlanan 1/1.000 élgekli Koruma Amagli imar Plani Degisikligi ile;

v "“’Katip Celebi Universitesi Rektérlik Binasi” kullanimina sahip s6z konusu 1.739
m?lik alanin tamaminin kamu yarar kapsaminda “Resmi Kurum Alani” kullanimina

dénistOrolmustor.

v Mustafa Kemal Sahil Yolu Bulvari ile Mithatpasa Caddesi karayolu baglantilar

korunmustur.
Alan Kullanimi Meri Plan Yizélgimi (m2) | Oneri Plan Yiz6IgUmU (m?2)
Resmi Kurum Alani - 1.739 m2
Yiksek Ogretim Tesis Alani 1.739 m? -

-- Arazi Kullanim Tablosu -
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— 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Imar Plan Dedisiklici Onerisi —

Sonug olarak; Konak, 1.Karantina Mahallesi, 703 ada 1 parsele yénelik hazirlanan
1/1000 Olcekli Koruma Amacl imar Plani Degisikligi 6nerisi ile mevcut kullanimi “Yiksek
Ogretim Tesis Alani” olan alan kamu yarari géz éninde bulundurularak “Resmi Kurum

Alani” kullanimina dénistorGlmostor.

5. PLAN NOTLARI

5.1. Planlama sahasinda yer alan, izmir | Numaral Koltor Varliklarn Koruma Kurulu
tarafindan belirlenen “Kentsel Sit Alani”nda 2863 sayili Kanun ve ilgili ydnetmeliklerine

uyulacaktir.

5.2.  Bu alanda yer alan A1 notasyonu ile “aynen korunacak yapi” olarak belirlenen
mevcut yapinin yikilmadan korunmasi esastir. Yikilmasinin zorunlu oldudu statik rapor
ile belgelenmesi durumunda, konumu, taban alani ve yiksekligini belirleyecek
nitelikte rélévesi, statik raporu ile birlikte Koruma Bélge Kurulu’'na iletilerek, alinacak

karar dogrultusunda yikimi yapilabilecektir, yeniden yapiminda ise taban alan,
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konumu ve yUksekligi korunarak hazirlanacak yeni yapilanma projesi Koruma Boélge

Kurulu'nca degerlendirilecektir.

5.3.  izmir, Konak, Mithatpasa Kentsel Sit Alani 1/1.000 Olcekli Koruma Amagli imar

Plani ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikomlerine uyulacaktir.
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