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1. TALEP KONUSU

Giinesli Mahallesi ve yakin ¢evresinde yasayan vatandaglarin temel kamusal hizmetlere erisimine
olanak saglanabilmesi amaciyla yiiriirlikkteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda “12 Nolu Katl
Bolge Otoparki™ kullaniminda olan Giinesli Mahallesi, 6851 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller ile 2885
ada, 99, 100, 117, 118, 227 parsellerin, miilkiyet ve halihazir durumu goézetilerek “Belediye Hizmet
Alani (Pazar Alam, Katli Bolgesel Otopark Alani, Cok Amagl Salon)” ve “Genel Otopark Alani”
olarak belirlenmesine y6nelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustur.

2. PLANLAMA ALANIN KONUMU

Uygulama Imar Plani Degisikligi caligmasina konu alan, Izmir Ili, Konak Ilgesi, Giinesli Mahallesi
idari sinirlar1 igerisinde yer almakta olup kuzey y6niinden 515 sokaga, giiney yoniinden 515/4 sokaga,

dogu yo6niinden ise 515/3 sokaga cepheli konumda ve 5.365 m? yiizélglimiine sahiptir.
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Sekil 1- Uygulama Imar Plani Degisikligine Konu Alanin Konumu
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Plan degisikligi sahasimin batisinda Izmirpark AVM, giineyinde igerisinde Atilla Spor Tesisleri,
Cocuk Oyun Parki ve Konak Belediyesi’ne ait kafeteryanin yer aldig1 Park Alani, giineybatisinda 80.
Y1l Esrefpasa Ilkokulu ile Konak Belediyesi Ek Hizmet Binasi, yakin gevresinde ise Ozel Egepol

Hastanesi ile Yaghaneler Sabitbey Cami ile konut ve konut alt1 ticaret kullanimlar: bulunmaktadir.
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Sekil 2- Uygulama Imar Plan1 Degisikligine Konu Alana iliskin Fotograflar
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3. MULKIYET BiLGIiSi

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine konu alanda 13 adet parsel yer almakta olup
parsellerin toplam yiizdlglimii 5.667 m*’ye tekabiil etmektedir. Bununla beraber, 6851 ada, 1, 2, 3, 4,
5,6, 7, 8 parseller ile 2885 ada 99, 100, 117, 118 parseller Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait, 2885

ada 227 parsel ise 6zel miilkiyete konudur.




S6z konusu parsellerden, 6851 ada, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parsellerin tamamai, 2885 ada, 99, 100, 117,
188 ve 227 parsellerin ise bir boliimleri plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalmaktadir.
Dolayisiyla plan degisikligine konu parsellerin toplam yiizolgiimii 5.667 m? olsa da plan degisikligi

sahasina kismi giren parseller sebebiyle plan degisikligi sinir1 yiiz6lgiimii 5.365 m? dir.

il iige Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiiz6l¢iim Tyelik
[zmir Konak Glinesli 6851 1 Arsa 390.00 m? Lzt Bii)'/iiks'e oy
Belediyesi
fzmir | Konak | Ginesli | 6851 2 Arsa ign me | (s DUplkSiue
Belediyesi
[zmir Konak | Giinesli 6851 3 Arsa 237,00 e | 12our By uks'e hit
Belediyesi
[zmir Konak | Giinesli 6851 4 Arsa 226,00 me | LI Bitytlkgchit
Belediyesi
Izmir Konak | Giinesli 6851 5 Arsa 348.00m? | 17 Biyllisyehir
Belediyesi
[zmir Konak | Giinesli 6851 6 Arsa 592,00 m® | 12U Bitylieehir
Belediyesi
[zmir Konak | Giinesli 6851 7 Arsa 356,00 ms | Pr Ditylilsehir
Belediyesi
[zmir Konak Giinesli 6851 8 Arsa 322.00 m? Lo Bii}'/ilks'e hir
Belediyesi
[zmir Konak | Giinesli 2885 99 Tarla 1,081.00 m? Lo Bil)./iiksle hir
Belediyesi
fzmir | Konak | Ginesli | 2885 100 Arsa 130,00 me | Zmir Blyliksehir
Belediyesi
fzmir | Konak | Gunesli | 2885 117 Tarla 99900 mz | L2oir Blylllsehir
Belediyesi
[zmir Konak Giinesli 2885 118 Kargir Ev 152.00 m? lzmir Bu}‘/uks'ehlr
Belediyesi
[zmir Konak Giinesli 2885 227 Kargir Tiitiin Deposu | 586.00 m? [zmir Bii}‘/ﬁks'e hir
Belediyesi
TOPLAM 5,667.00 m*
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4. MEVCUT PLAN KARARLARI

4.1. 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843

sayili karar1 ile 08.10.2012 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikkte olan 1/25.000 6l¢ekli Izmir

Biiyiiksehir Biittinii Cevre Diizeni Plani’nda; L18-A2 paftasinda kalmakta olup s6z konusu planda

“Kentsel Yerlesik (Meskiin) Alanlar” kullanimina sahiptir.
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| 1/25000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI) |

7.1.4. Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilagmig alanlar olup, bu alanlar |§er|s|nde ‘
konut ve konut kullammina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, Kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiigilk sanayi
| sitesi vb. gibi kullammlar yer alabilir. Meskiin alanlarin kesin stnirlan alt dlgekli planlarda netlestirilecektir.
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Sekil 4- Uygulama Imar Plan1 Degisikligine Konu Alanin Yiirarliikteki 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.05.2023 tarihli ve
05.522 sayili karan ile 20.06.2023 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirlikte olan Konak 2. Etap
(Ugkuyular —Karatas Bélgesi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda L18-a-08-c paftasinda yer

almakta olup, s6z konusu planda “Genel Otopark Alani” olarak belirlenmistir.

S H12%)
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Sekil 5- Uygulama Imar Plan1 Degisikligine Konu Alanin Yiriirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamindaki Konumu

Plan degisikligi sahasi yiirtirliikteki nazim imar planinda “Genel Otopark Alam” kullaniminda
kalan s6z konusu alanin, ilgemiz Giinesli Mahallesi ve yakin ¢evresinde yasayan vatandaslarin
kamusal hizmetlere erisimine y&nelik olarak “Belediye Hizmet Alami” ve “Genel Otopark Alani”
olarak islevlendirilmesi amaciyla 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlanmasi
talebimiz, 05.07.2024 tarihli, 361847 sayili yazimiz ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’na iletilmistir. Talebimiz dogrultusunda séz konusu parsellerin
“Belediye Hizmet Alan1” ve “Genel Otopark Alani” olarak belirlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plami Degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 2024 Yili Ekim Ay1 Toplantisi 1.
Birlesimi 14.10.2024 tarihli Meclis Ek Giindemine alinmigtir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan meclis glindemine alman 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi kapsaminda

koordineli olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ¢alismalari yiiriitiilmektedir.
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4.3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu alan, miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanliginca 03.02.1984 tarihinde
onaylanan ve halen yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Ugkuyular — Hatay - Bayramyeri Imar Planinda “12

Nolu Kath Bélge Otoparki” olarak belirlenmistir.

Plan Degisikligi Sahasi
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Sekil 6- Uygulama Imar Plani Degisikligine Konu Alanin 1/1000 Olgekli Ugkuyular-Hatay-Bayramyeri Imar Planindaki
Konumu
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5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Uygulama Imar Plani Degisikligine konu alan da kapsayan “Izmir li, Konak Ilgesi Yaklasik 400
Hektarlik Alana Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu”

miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 28.09.2011 tarih ve

102732 sayili genelgesi uyarinca miilga Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 31.12.2014

tarihinde onaylanmistir. S6z konusu raporda plan degisikligi sahasinin yerlesime uygunluk durumu

“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”dr.

6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ONERIiSi

Mevcut arazi kullanim kararlar1 ve yliriirlikte bulunan imar plan1 kararlar1 dikkate alinarak

yapilan incelemeler sonucunda yliksek niifus yogunluguna sahip Giinesli Mahallesi ve yakin

cevresinde kres alani, pazar alani, diigiin salonu, spor alani ve otopark alani gibi kamusal

kullanimlarin 6nemli bir ihtiya¢ oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda, 1/1000 6l¢ekli Uygulama

Imar Planinda “12 Nolu Katli Bslge Otoparki” kullaniminda olan Giinesli Mahallesi, 6851 ada 1, 2,
3,4, 5,6, 7, 8 parseller ile 2885 ada, 99, 100, 117, 118, 227 parsellerin, halihazir durumu da
gozetilerek “Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani, Kathh Bolgesel Otopark Alani, Cok Amaglt

Salon)” ve “Genel Otopark Alani” olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plan1 Degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile:

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan 6851 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller ile 2885
ada, 99, 100, 117, 118 parsellerin imar hatlarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan
yalnizca fonksiyonu degistirilerek “12 Nolu Katli Bélge Otoparki” kullanimindan
“Belediye Hizmet Alani (Pazar Alan1 + Katli Bélgesel Otopark + Cok Amagli Salon)”
kullanimina dontisturtilmistiir. “Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani + Katli Bolgesel
Otopark + Cok Amagli Salon) olarak belirlenen alanin yiizélgiimii 4.867 m? olup
yapilagsma kosullar1 gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak KAKS:
2.00, Yengok: 5 Kat olarak belirlenmistir.

Bununla beraber, halihazir durumda 6zel miilkiyete ait olan 2885 ada 227 parselin ise
mevcut imar hatlar1 korunarak kullanim karari, yiiriirliikteki 1/5000 lg¢ekli Nazim Imar
Plani kararlarina ve gilincel mevzuata uygun olacak sekilde “Genel Otopark Alam”

olarak belirlenmis olup ylizél¢iimii yaklasik 498 m?’ye tekabiil etmektedir.

Ao mto 4
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[zmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait 6851 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 parseller ile 2885 ada, 99, 100,
117, 118 parseller ve sahis miilkiyetine konu 2885 ada 227 parsele isabet eden ve yiiriirliikteki
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda "12 Nolu Katli Bélge Otoparki" alani olarak belirlenmis
bslgede hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile yiiriirliikteki uygulama imar
plani kararlarindan gelen otopark alani kullaniminin, “Belediye Hizmet Alani” kullanimi gatisi
altinda pazar alani, katli bolgesel otopark alani ve ¢ok amagli salon gibi kamusal kullanimlar1 da
icerecek sekilde gesitlendirilmesi sonrasinda bolgede yasayan vatandaslarin gereksinim duyduklari

kamusal hizmetlere erisimi saglanmis olacaktir.

PLAN DEGISIKLIGI SAHASI \
(6851 ADA 1,2, 3.4,5,6, 7. 8 PARSELLER ILE \
2885 ADA, 99, 100, 117, 118, 227 PARSELLER) \

ONERI PLAN KARARI:
BELEDIYE HIZMET ALANI (PAZAR ALANI +
KATLI BOLGESEL OTOPARK + GOK AMAGLI SALON)

(N
ATILLA SPOR TESIiSLERI VE
KONAK BELEDIYESINE AiT
KAFETERYA

PLAN KARARI:
COCUK BAHGESI

N\
N
S\

L N
ESKi JANDARMA ALANI

(6907 ADA 1 PARSEL)

PLAN KARARI:

BELEDIYE HIZMET ALANI (PAZAR ALANI + IDARI +
SOSYAL + KULTUREL TESIS + GOK AMAGLI SALON
+ OTOPARK)

SOSYAL DONATI
KORIDORU

Sekil 7- Giinesli Mahallesi, Sosyal Donatt Koridoru

S6z konusu plan degisikligi ile “Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani + Katli Bélgesel Otopark
+ Cok Amagli Salon)” ve “Genel Otopark Alani” olarak belirlenen alan ile plan degisikligi sahasinin
giineybatisinda yer alan ve yiriirlilkteki uygulama imar planinda "Cocuk Bahgesi" olarak

belirlenmis olan ve tlizerinde Atilla Spor Tesisleri ve Konak Belediyesi’ne ait kafeteryanin

(A - 75 AP
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bulundugu alan ile plan degisikligi sahasinin giineyinde kalan ve yiriirliikteki uygulama imar
planinda "Belediye Hizmet Alani (Pazar Alam1 + Idari + Sosyal + Kiiltiirel Tesis + Cok Amagli
Salon + Otopark)" olarak belirlenmis olan ve miilkiyeti Konak Belediyesi’ne ait, 6907 ada, 1 parsele
isabet eden ve Eski Jandarma Alani olarak anilan bdlgede kamusal bir aks yaratilarak sosyal donati
koridoru olusturulmasi hedeflenmistir. Bahse konu tiim bu kullanim kararlarinin biitiinciil bir
sekilde uygulamaya gegmesi, bolgede yasayan vatandaslarin en temel kamusal hizmetlere

erismesine olanak saglayacaktir.

Z;L\
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Sekil 8- 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi
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Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim

Mevcut
Uygulama Imar Plam

~ Oneri
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

12 Nolu Katli Bélge Otoparki 5,365.00 m? 0.00 m?
Belediye Hizmet Alani (Pazar Alani,
Katl Bolgesel Otopark Alani, Cok Amagli 0.00 m? 4,867.00 m?
Salon)
Genel Otopark Alani 0.00 m? 498.00 m?
TOPLAM 5,365.00 m? 5,365.00 m*

7. PLAN NOTLARI

[y
1

Belediye Hizmet Alaninda Pazar Alani, Katli Bolgesel Otopark Alani ve Cok Amach

Salon yer alabilir.

Yap: Yaklasma Mesafeleri igerisinde kalmak koguluyla yap1 nizamu, kitle boyutlari, bina

cepheleri, bina derinlikleri ve kat yiikseklikleri projesine gore belirlenecektir.

Belediye Hizmet Alami igerisinde 3 kat, Kathh Bolgesel Otopark Alan1 olarak

belirlenecektir.

Uygulama sonrasinda olusacak parselin tabi zemin altinda ya da yonetmelige uygun tesviye

edilmis zemin altinda tamamina bodrum yapilabilir.

Zemin altinda yapilacak ihtiyag fazlasi otoparklar Kat Alani Kat Sayisi (KAKS/Emsal)

alanina dahil edilmeyecektir.

Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayanilarak

cikarilmis olan yonetmeliklere uyulacaktir.
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