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KONU:KESTELLI MAHALLESI, 3639 ADAYA ILISKIN 1/1000 OLCEKA - RUMA
AMAGLI REVIZYON IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/500 OLCEKA ‘Y_"LRLESIM
PLANI DEGISIKLIGI

/
Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun é9.05.2019 tarihli ve
9181 sayili karar1 dogrultusunda Kestelli Mahallesi, 3639 ada, 13 parselin tescil gosteriminin
islenmesi, 3639 adada giincel kadastral veriler dogrultusunda yap: kitleleri ile imar hatlarinin
diizeltilmesi ve ada i¢i farkli fonksiyon simirlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000
olgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Degisikligi ve 1/500 olgekli Yerlesim Plani
Degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT:

Plan degisikligine konu alam da kapsayan, Kadifekale'den baglayarak bugiinkii Esrefpasa
Caddesi, Fevzipasa Bulvari ve Gaziler Caddesine kadar uzanan alan, Izmir 1 Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 30.01.2002 tarihli ve 9728 sayili karariyla Kentsel
Sit+3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir. Bu kapsamda 1/5000 6lcekli Kemeralt:
ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plani Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.11.2002
tarihli ve 05.85 sayili karariyla onaylanmustir. S6z konusu nazim imar plaminda, Kestelli
Mabhallesi, 3639 ada “Ticaret Alani” olarak belirlenmistir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI REViZYON iMAR PLANI
VE 1/500 OLCEKLI YERLESIM PLANI:

1/5000 olgekli Kemeralt: ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plani dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 o6lgekli Kemeralt: 1.Etap Koruma Amagh Revizyon Imar Plani, Belediye
Meclisimizin 27.06.2002 tarihli ve 4694/5089 sayili karari ile uygun bulunarak, Izmir
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2004 tarihli ve 2803 sayili karariyla onaylanmistir. Bu
siiregte plan biitiintinde uygulama sirasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesine yonelik
hazirlanan ve teknik degisiklik ve diizeltmeleri igeren 1/1000 6lgekli Kemeralt1 1.Etap Koruma
Amagh Revizyon Imar Plani Degisikligi Belediye Meclisimizin 28.06.2004 tarihli ve 4889/5336
sayil1 karar1 ile uygun bulunarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve
05.1020 say1l1 karariyla onaylanmastir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 olgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amaghi Revizyon Imar Planinda; Kestelli
Mahallesi, 3639 ada, 2 No'lu Plan Bolgesinde kalmakta olup,adanin bir kismi “Kiigiik El
Sanatlarinin da Yer Alabilecegi Ticari Alanlar-3 Kat” (TI-3), bir kism1 ise “Turizme Yénelik
Ticaret-3 Kat” (TC-3) olarak belirlenmis, 3639 adada 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 14, 15, 21, 25, 26,
107, 108, 112, 113 ve 132 parsellerin tescil gosterimi yapilmastir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayili karariyla
onaylanan ytriirliikteki 1/1000 o6lgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amaghh Revizyon Imar
Planinda teknik degisiklik ve diizeltmeler kapsaminda yapilan islemlerden birisinin de plan
biitiniinde uygulama sirasinda ortaya g¢ikan sorunlarin giderilmesine yonelik giincel kadastral
verilerin plana islenmesi olusturmaktadir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.03.2004 tarihli ve 2803 sayili karariyla 1/1000 6lgekli imar plami ile birlikte onaylanan 1/500
olgekli Yerlesim Planinda bu asamada bir degisiklik yapilmadigindan, 1/1000 6lgekli imar plan:
ile 1/500 &lgekli Yerlesim Plani arasinda kadastral veriler yoniiyle uyumsuzluk olusmustur.

Kemeralt1 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plam Plan notlarinin I-Genel
Hiikiimler Bolimii 2. Maddesi ile “B-Bolgelere Ozel Yapilasma Kosullar” boliimiiniin “II
Numaral1 Plan Bolgesi (Geleneksel Ticaret Bolgesi)” baslig1 altinda;
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“e. II Numarali Plan Bélgesi (Geleneksel Ticaret Béolgesi):

el- Bu bolge “Kemeralti” olarak bilinen ve kentsel sit alanina adini veren geleneksel ticaret
bolgesidir. Gegmiste de g¢ogunlukla iki katli yapilarin yer aldigi bu bolgede yapilarin
neredeyse tamami parsellerine birebir oturmaktadir. Bu alanda dokunun ozgiin formunu
koruyabilmesi icin tescilli parseller harig tiim parsellerde: TAKS=1.00 olarak belirlenmistir.
Ancak, KIP’nda “Etap Uygulama Alan Swmiri” belirlenen alanlarda, aym alana iliskin
KTVKK tarafindan onaylanacak 1/500 olgekli Yerlesim Plani dogrultusunda uygulama
yapilr.

e2- Alanda TAKS 1.00 olarak belirlenmigstir, ancak dokunun niteliklerinin yeni yapilarda da
strdiiriilebilmesi icin parsel i¢i bos alanlar (hanlarin avlulary) cesitli lejantlarla (1/500 ve
1/1000 planlarda i¢ avlu, yar: seffaf iist ortiilii i¢c avlu, pasajli gegitler ve alt gegitler)
zeminde bog kalmasi gereken alanlar tarif edilmistir. Bu tiir alanlar ¢evresindeki parsellerin
miisterek bir miilkii olarak tek bir parselde toplanacak, kamuya terki yapilmayacaktur.

e3- Dokunun ge¢miste sahip oldugu cesitliligi koruyabilmek amaciyla bu bolgede minimum
parsel biiyiikligii sarti konmanugtr. Ancak:

Maksimum cephe genigligi  : 10 m.
Minimum cephe genigligi . 2 m. dir

e4- Mevcutta varolan bir yapr aynen yeniden yapilmak isteniyorsa ve yapi yukaridaki kosullara
uygun degil ise Izmir 1 Numarali Koruma Kurulu'nun izni alinarak yeniden yapima izin
verilebilir. "hiikklimleri yer almaktadir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE 1/500 OLCEKLI YERLESIM PLANI
DEGISIKLIGI ONERISI:

[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 29.05.2019 tarihli ve
9181 sayili karari ile “...3639 ada 13 parselde yer alan, tapusunda ‘Yahudhane’ olarak kaytli
tasinmazin, sosyo-kiiltiirel degerlerin korunmasi ve sirdiiriilebilmesi agisinda 2863 sayill
Yasa’'min 6. ve 7. maddeleri Korunmas: gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Tespit ve Tescili
Hakkinda Yonetmelik’in 4. maddesi kapsaminda, 2. Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligi olarak tescil edilmesine... ” karar verildiginden Kestelli Mahallesi, 3639 ada, 13 parselin
tescil gosteriminin islenmesi, 3639 adada giincel kadastral veriler dogrultusunda yapi kitleleri
ile imar hatlarinin diizeltilmesi ve ada i¢i farkli fonksiyon sinirlarinin yeniden diizenlenmesine
yonelik 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Degisikligi ve 1/500 &lgekli
Yerlesim Plani Degisikligi 6nerisi hazirlanmustir.

26.10.2021 tarihli ve E.66870 sayili yazimiz ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
yliriitillen "Izmir Tarih Projesi" kapsaminda gelistirilen "Kestelli Alt Bélgesi ve Yakin Cevresi
Canlandirma ve Gelistirme Projesi" dogrultusunda 3639 ada, 13 parselin projelendirildigi
belirtildiginden, 3639 ada, 13 parsele yonelik 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Revizyon Imar
Plam1 Degisikligi ve 1/500 olgekli Yerlesim Plam1 Degisikliginin proje kapsaminda Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir. Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligmin 19.07.2022 tarihli ve E.858034
say1l1 yazisi ile Kestelli Mahallesi, 3639 ada, 13 parsele yonelik giindemde bir proje galismasi
olmadigindan plan degisikligi konusunun Belediyemiz tarafindan degerlendirilmesi gerektigi
iletilmistir.

Bu dogrultuda Mudiirliigiimiizce hazirlanacak 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Revizyon
Imar Planina ve 1/500 olgekli Yerlesim Planmna esas olacak sekilde 3639 adamin kadastral
verilerinin tekrar incelenerek, parsel sinirlarinin degerlendirilmesi ve giincellenen kadastral
veriler dogrultusunda koordinatli durum krokisinin iletilmesi 19.08.2022 tarihli ve E.152526
sayili ve 14.09.2022 tarihli ve E.159971 sayili yazilarimiz ile Plan ve Proje Midiirliigiinden
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talep edilmistir. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 23.08.2022 tarihli ve E.153546 sayili ve
07.11.2022 tarihli ve E.175908 sayili yazilar1 ile 3639 adadaki parsellerin sistemde
glincellendigi ve gilincellenen kadastral veriler dogrultusunda zeminde yapilan 6lgiimlerin
cakistirilmasi ile olusturulan durum haritasi iletilmistir.

[zmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulunun 29.05.2019 tarihli ve
9181 sayil1 karari ile tescillenen 3639 ada, 13 parselin tescil gosteriminin islenmesi, giincellenen
kadastral veriler dogrultusunda 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plam
Degisikliginde imar hatlarinin, 1/500 6lgekli Yerlesim Plani Degisikliginde ise yapi kitlelerinin
diizeltilmesi, tescilli 13 parsel dikkate alinarak “Kiigiik El Sanatlarinin da Yer Alabilecegi Ticari
Alanlar-3 Kat” (Ti-3) ile “Turizme Yénelik Ticaret-3 Kat” (TC-3) fonksiyonlarinin arasindaki
ada i¢i farkli fonksiyon sinirlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Koruma
Amagli Revizyon Imar Plan1 Degisikligi ile 1/500 &lgekli Yerlesim Plan1 Degisikligi,2863 Sayili
Kanun ile yiiriirliikteki ilke kararlari ve 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayanarak
cikarilan ilgili yonetmelikler kapsamindahazirlanmistir.
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