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Izmir Ili, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi, 8547 ada 1 parselde mevcut imar planinda
"E=3.00 yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark Alani” olarak
belirlenmis olan alanin "E=3.00 yapilasma kogullu Belediye Hizmet Alani-Bolgesel
Otopark Alani-Toplutagim Tiirleri Arasi Degisim ve Aktarma Alani” olarak yeniden
diizenlenmesine ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 Slcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi onerisi Plan Agiklama Raporu

7{ ‘*iﬁ/! o
Magfaia Wm0 ER
e . o 2 2 S ety
Izmir Bijgksehir, Belediye Bagkam



T.C
_1ZMIR o — N “
e IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

BELEDIYESI : ...
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli§i Merkez Kent Uygulama Imar Planlama Sube Midiirliigt

Alani" olarak yeniden diizenlenmis ve "Ozel projesine gore ana transfer merkezlerinin sahip olmasi
gereken 'cogul islevler' olarak tanimlanan kiiltlirel, ticari, kamusal islevier yer alacakti.", "Ozel
projesine gére uygulama yapilacakti.", "Yapi yaklasma mesafesinde hizmet binasinin 6zel projesi
geregi ana binayl tamamlayici nitelikte rampalar, merdivenler, cevre diizenlemesine ydnelik
kullanimlar, otopark giris ¢ikis rampasi ve bunlari tamamlayici yapi elemanlari yer alabilir.", "Zemin
alti otoparklar emsal hesabina dahil olmayacakti." seklinde plan notu getirilmigtir. S6z konusu
alanda olcekler arasi uyumun devamini saglamak amaciyla bu alana iligkin 1/5000 Glgekli nazim
imar plani degisikligi es zamanli olarak Meclisimize sunulmustur.
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Etiid ve Projeler Dairesi Baskanliginin talebi dogrultusunda, Izmir Ili, Konak Iigesi,
Mersinli Mahallesi, 8547 ada 1 parselde mevcut imar planinda "E=3.00 yapilagsma
kosullu Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark Alani” olarak belirlenmis olan alanin
"E=3.00 yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark Alani-Toplutasim
Tiirleri Arasi Degisim ve Aktarma Alani" olarak yeniden diizenlenmesine ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisi

Plan Degisikligi Konusu:

Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanliginin talebi dogrultusunda, fzmir 1li, Konak Ilcesi, Mersinli
Mahallesi, 8547 ada 1 parselde mevcut imar planinda "E=3.00 yapilagma kogsullu Belediye Hizmet
Alani-Bolgesel Otopark Alani" olarak belirlenmis olan alanin "E=3.00 yapilagma kosullu Belediye
Hizmet Alani-Bélgesel Otopark Alani-Toplutasim Turleri Arasi Degisim ve Aktarma Alani" olarak
yeniden diizenlenmesine ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Dedisikligi hazirlanmigtir.

Planlama Alani: _ _
Planlama Alani  Izmir ili, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi, Halkapinar Kapali Spor Tesisi ile
Halkapinar Aktarma Merkezinin arasinda kalan alandir.

Halkapinar
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Sekil -1. Planlama alani
Yiiriirliikteki Imar Plani Kararlar:

Etlid ve Projeler Sube Miidiirligiiniin 13.06.2012 giin ve 1109 sayili yazisi dogrultusunda Konak
flcesi, Mersinli Mahallesi 8547 ada 1 parselin Bolgesel Otopark Alani olarak belirlenmis olan
kismina, Belediye Hizmet Alani kullanim kararinin ilave edilmesi ve yapilasma kogullarinin yeniden
diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.06.2012 giin 05.606 sayili karari ile uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 12.17.2012
tarihinde onanmisti. Bu planda plan degisikliginin bulundugu alan "E=3.00 yapilagma kosullu
Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark Alani" olarak belirlenmis olup mevcut nazim imar planini
teskil etmektedir.
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Konak Belediye Meclisinin 04.10.2012 tarih, 188/2012 sayili karari ile kabul edilen ve ilgi yazi ile
onanmak (izere belediyemize iletilen; Konak ilgesi Mersinli Mahallesi 8547 ada 1 parselin mevcut
1/1000 6lcekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Uygulama Imar Plani, Halkapinar-Salhane
kesimi uygulama imar planinda Bolgesel Otopark olarak belirlenmis bolimunin Biyliksehir
Belediye Meclisi'nin 15.06.2012 giin ve 05.606 sayili karari ile uygun goriilen 1/5000 olgekli Nazim
imar Plani degisikligi dogrultusunda E:3.00 yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alani-Bolgesel
Otopark Alani” olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degdisikligi
6nerisi;Banliyo Sistemleri Sube Miidirliigi'niin 11.10.2011 tarih ve 755-7443 sayili yazis| ile Izmir
Hafif Rayll Sistem 3. Asama 2. Kisim Halkapinar-Otogar projesine iliskin glizergah ve HRS (Hafif
Rayll Sistem) depo alani baglantisinin bir kisminin Konak Tramvayr Depo Alani icinde kalmasi
nedeniyle kaldirimasi talep edildiginden Belediye Hizmet Alani-Bélgesel Otopark (BHA-BOP) Alani
disinda kalan giizergahin alan biitiininde degerlendiriimek Uizere ilerleyen slregte ele alinmasi, bu
asamada Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark (BHA-BOP) olarak belirlenen kesimde bu
baglantilarin kaldinimasi, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik eki lejandlar bolimiindeki
Yénetim Merkezleri Gosteriminin ve cekme mesafelerinin 5 m. olarak belirlenmesi, ayrica 30 m.lik
tasit yoluna cepheli bélimdeki imar hattinin parsel sininna kaydirilarak korunan cephe olarak
belirlenmesi seklinde izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2013 tarih ve 05.82 sayili karari ile
uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 07.03.2013 tarihinde onanmigtir. S6z konusu imar plani
mevcut uygulama imar planini tegkil etmektedir. Bu kapsamda s6z konusu alan "E=3.00 yapllasma
kosullu Belediye Hizmet Alani-Bdlgesel Otopark Alani" olarak belirlenmistir.

e P
Sekil 2: Mevcut Imar Plani

Plan degisikligi:

Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanliginin 07.02.2019 tarihli ve E.29965 sayili yazisi ile fzmir 1li, Konak
flcesi, Mersinli Mahallesinde bulunan ve tapunun 8547 ada 1 parselde kayith tasinmaz Uzerinde
yapilacak "Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Entegrasyon Merkezi ve Yakin Gevresinin
Diizenlenmesi  kapsaminda" uygulama projelerinin elde edilmesine yo6nelik calismalarin
yliriitildiigii,Bununla_birlikte; s6z konusu proje alani ve yakin cevresinin, Halkapinar'da toplu
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ulasim sistemlerinin kesisim noktasinda yer aldigi, kent igi ulasim, trafik altyapis ve isletmeciliginin
yeniden diizenlenmesi, toplu ulasim sistemlerine oncelik verilerek, kentte glinimizde yasanan ve
gelecekte olusmasi beklenen ulagim sorunlarinin ¢6ziimi igin 6nem ve gerekli fonksiyon onerileri
tastyan "Cogul Islevli" bir transfer merkezi 6zelligi ile kendi basina bir gekim merkezi olugturdugu,
Halkapinar'in kentteki en yiiksek yolcu hareketinin yasanacagl bir diigiim noktasi oldugunun
goriildiigli ve bu kapsamda, "Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Entegrasyon Merkezi ve Yakin
Cevresinin Diizenlenmesi" projesi, "Hizmet Binasi-Ofis Blogu" iglevinin yani sira "Transfer Merkezi"
olma 6zelligi tasgimasi gerektigi ifade edilerek s6z konusu projenin gergeklestirilebilmesi igin gerekli
imar plani tadilatinin yapiimasi talep edilmistir.

Konuya iliskin Etiid Projeler ile yapilan yazismalar sonucunda 15.05.2019 tarihli ve E.115275 sayili
yaz ile séz konusu alanda "Ozel projesine gore ana transfer merkezlerinin sahip olmasi gereken
'cogul iglevler' olarak tanimlanan kiiltirel, ticari, kamusal iglevler yer alacakti.”, "Ozel prOJesme
gbre uygulama yapilacaktir.", "Yapi yaklasma mesafesinde hizmet binasinin &zel projesi geregi ana
binayl tamamlayici nitelikte rampalar, merdivenler, gevre diizenlemesine yonelik kullanimlar, otopark
giris cikis rampasi ve bunlari tamamlayici yapi elemanlari yer alabili.", "Zemin alti otoparklar emsal
hesabina dahil olmayacaktir." seklinde plan notu getirilmesi Etiid ve Projeler Dairesi Bagkanliginca
talep edilmistir.

Bu kapsamda Izmir ili, Konak lgesi, Mersinli Mahallesi, 8547 ada 1 parselde mevcut imar planinda
"E=3.00 yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark Alani" olarak belirlenmis olan
alanin "E=3.00 yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani-Bdlgesel Otopark Alani-Toplutagim Turleri
Arasi Degisim ve Aktarma Alan" olarak yeniden diizenlenmesi ve "Ozel projesine gére ana transfer
merkezlerinin sahip olmasi gereken 'cogul iglevler' olarak tanimlanan kiiltiirel, ticari, kamusal
islevler yer alacakti.”", "Ozel projesine gére uygulama yapilacaktr.", "Yapi yaklasma mesafesinde
hizmet binasinin ézel projesi geregi ana binayl tamamlayici nitelikte rampalar, merdivenler, gevre
diizenlemesine yénelik kullanimlar, otopark giris ¢ikis rampasi ve bunlar tamamlayici yapi
elemanlar yer alabilir.", "Zemin alti otoparklar emsal hesabina dahil olmayacakti." seklinde plan
noru eklenmesine iliskin imar plani degisikligi taslagi hazirlanmigtir.

Bu dogrultuda imar plani degisikligi taslagina iliskin Imar Denetim Dairesi Bagkanligina goris
sorulmustur. Imar Denetim Dairesi Bagkanlhiginin 03.07.2019 tarihli ve E.154889 sayili yazisinda
plan notlarinin séz konusu alanda yapilacak olan proje ile uyumlu oldugu, ancak; Danigtay 6.
Dairesinin 12.07.2018 tarihli ve 2017/4783 ve 2017/4840 sayil Kararlarinda; Planl Alanlar Imar
Yénetmeligi'nin "Yol genigliklerine gore bina kat adetleri" bagslikli 9. maddesinin ydritilmesinin
durdurulmasina karar verildiginden, 8547 ada, 1 parseldeki yapilasmaya iliskin yiiksekligin (h) veya
kat adedinin 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda belirlenmesi gerektigi hususu tarafimiza
bildirilmistir.

Plan degisikligine konu parselin bulundugu alanda yiiriirliikte olan Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca 21.06.2011 tarihinde onanan 1/1000 6lgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane
Bolgesi(Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama Imar Plani Plan notlarinda “Plan {izerinde yapilasma
nizami belirlenmemis yap! adalarinda, Hmax ve yapilasma nizami serbest olacaktir.” seklinde plan
notu bulunmaktadir.

Plan degisikligi kapsaminda 8547 ada 1 parselde mevcut imar planinda "E=3.00 yapilagma kosullu
Belediye Hizmet Alani-Bélgesel Otopark Alani" olarak belirlenmis olan alan "E=3.00 yapilagma
kosullu Belediye Hizmet Alani-Bolgesel Otopark Alani-Toplutagim Tiirleri Arasi Dedisim ve Aktarma
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Alani" olarak yeniden dizenlenmig ve "Ozel projesine gére ana transfer merkezlerinin sahip olmasi
gereken 'cogul islevler' olarak tanimlanan kiltlirel, ticari, kamusal islevler yer alacaktr.", "Ozel
projesine gdre uygulama yapilacaktr.", "Yapi yaklasma mesafesinde hizmet binasinin 6zel projesi
geredi ana binayl tamamlayici nitelikte rampalar, merdivenler, cevre diizenlemesine yonelik
kullanimlar, otopark giris cikis rampasi ve bunlari tamamlayici yapi elemanlari yer alabilir.", "Zemin
alti otoparklar emsal hesabina dahil olmayacakti." seklinde plan notu getirilmistir. S6z konusu
alanda Glcekler arasi uyumun devamini saglamak amaciyla bu alana iligkin 1/5000 olgekli nazim
imar plani degisikligi es zamanl olarak Meclisimize sunulmustur.
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