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OTOPARK YONETMELiIGi UYGULAMA ESASLARI

Yasal Dayanak

Madde 1: (Blytksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayil karari ile yeniden
diizenlenmistir.) 1 Temmuz 1993 tarih ve 21624 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Otopark
Yonetmeligi ile 22 Nisan 2006 tarih ve 26147 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Otopark
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin 8. maddesi geregince hazirlanan, "Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslari"; 23.07.2004 tarih ve 5216 Sayili Biyliksehir Belediyesi Kanunu'na
dayanilarak asagidaki sekilde belirlenmistir.

Kapsam

Madde 2: “izmir Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslari”, izmir Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlari icerisinde uygulanir.

Genel Esaslar

Madde 3: Otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi esastir. Asagida belirtilen
bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin parseli blinyesinde ayirma zorunlulugu yoktur.
Ancak, istege bagl olarak otopark ihtiyacinin tamami veya bir kismi parseli biinyesinde karsilanabilir.

a- (Blylksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayil karari ile yeniden
diizenlenmistir.)Yerlesim Alanlari: imar mevzuatina uygun olarak onaylanmig imar planlarinda; sayi
ve/veya taban alani itibariyle %50 veya daha fazla oranda insa edildigi tarihte yirirlikte bulunan
plan ve mevzuata gore otoparksiz olarak yapilasmis veya ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde
ingaati ikmal edilmis ve buglinki imar planlarina gére gabari ve nizam yéniinden korunmasi mimkan
yapilarin bulundugu imar adalaridir.

b- Kemeralti kentsel sit alani koruma amacli imar plani onama sinir igcinde; Konak Meydani - Gimrik
arasl, Fevzipasa Bulvari, Gaziosmanpasa Bulvari, Esrefpasa Caddesi, Bayramyeri Kavsagi, Birlesmis
Milletler Caddesi (Varyant) ile cevrili alan icinde yer alan parseller.



c- Uzerinde korunacak tescilli yapi bulunan parseller ile bunlarin bitisiginde yer almakla beraber,
tasinmaz kiltur ve tabiat varliklarini koruma bolge kurullarinca blinyesinde otopark yapilmasi uygun
gorilmeyen parseller.

d- Arazinin jeolojik ve topografik yapisi;

I- Yeralti su seviyesinin ylksek olmasi ve balgik tlirl gevsek zemin olmasi nedeniyle, bodrum kat
yapilamayan ve zemin kat ve arka bahge mesafesi de otopark ihtiyacini karsilamaya yetmeyen
parseller.

II- (BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden
diizenlenmistir.) Cephe aldigi yola nazaran tabii zemini cok disiik olan ve otopark alanina %16 rampa
ile erisilmesi ve manevra yapilarak park edilmesi miimkiin olmayan parseller.

[lI-Cephe aldig1 yola nazaran, tabii zeminin yiksek olmasi nedeniyle yol kenarinda set olusturan ve
baska yollardan girisi olmayan parseller

e- imar planindaki konumu ve benzeri nedenler;

I- (BlyUlksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayil karari ile yeniden
diizenlenmistir.) Bitisik ve 6n bahcesiz nizamda parsel ve/veya bina cephesi 9.00 mt ve daha kiigik
olan parseller.

II- Rampa boyu ve park etme diizeni yonlinden kitle boyutlari elverisli olmayan parseller.

Madde 4: Ulasim agi, trafik akisi, trafik yogunlugu ve 6zel durumlar nedeniyle otopark giris cikisi
saglanmasi uygun goriilmeyen glizergahlar asagida belirtilmis olup, sadece parsellerin bu
glizergahlardaki cephelerinden otopark giris ¢ikisi yapilamaz.

a- Yeni yapilmakta olan ve yapilacak olan sehirler arasi otoyol (Devlet yolu) cephelerinden,

Doner (Rotary) kavsak ve kdprili kavsak kollari boyunca yer alan parsel cephelerinden, (Tam ve
yarim yonca yapragi diamond, trompet vb. kavsak tiplerinin tek yonli ¢alisma kollari),

imar planinda yiikseltilmis yol veya viyadiik olarak yer alan yollardaki parsel cephelerinden,

Merdivenli sokaklarda araglarin ulasamadigi kesimlerdeki parsel cephelerinden ve egimi %16'dan
fazla olan sokaklardaki parsel cephelerinden,

Mer’i imar Planlarinda yaya yolu ayriimis ve UKOME Genel Kurul karari ile yayalastiriimasi uygun
gorilen yollardaki parsel cephelerinden,

Hemzemin demiryolu gecitlerini kesen yollardan cephe alan ve demiryoluna 40 m kadar olan
boliimdeki parsel cephelerinden,

Mustafa Kemal Sahil Yolu'nun Gimrik Meydani ile Hava Lisan Okulu kavsagi arasinda kalan
kesimindeki, Mustafa Kemal Sahil Bulvari'na bakan parsel cephelerinden (Ayni zamanda Mithatpasa
Caddesi'nden giris ¢ikis yapilabilen parseller harig)



Esrefpasa Caddesi'nin, Bayramyeri Kavsagi'ndan itibaren, Cankaya istikametinde, Gaziosmanpasa
Bulvari'nin Anafartalar Caddesi kavsagi arasindaki glizergahtaki parsel cephelerinden,

Programli sinyalize kavsaklara erisen yollardan cephe alan parselin uzak kdsesi, sinyalizasyona 40 mt
kadar olan bélimlerdeki parsel cephelerinden otopark giris cikisi yapilamaz.

Madde 5: Otopark diizenlemesine iliskin esaslar;
Otopark giris ¢cikis rampa meyili %16'dan daha fazla olamaz.

Arka arkaya park edis diizeninde bir araba en ¢ok iki arabanin giris ¢ikisini engelleyebilecek sekilde
park edilebilir.

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden dizenlenmistir.)
Otoparklarin tefrisinde manevra alanlari harig binek otolar i¢in en az 5.00 mt x 2.50 mt, kamyon ve
otobisler icin en az 4.00 mt x 12.00 mt 6l¢list esas alinir. Otopark yerlesim diizeninde, aracin park
alanina giris ¢ikisini saglayan koridor genisligi 6.50 mt’den az olamaz.

(Buylksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile tablo kaldiriimistir.)

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden dizenlenmistir.)
Otopark yerleri, diiz olarak tanzim edilebilecegi gibi, arazi meyiline gére boyda max %8, ende %4
meyilli olarak da dizenlenebilir.

Bitisik nizamda veya kot farki nedeniyle giris yapilamayan yerlerde, otopark ihtiyaci arka bahc¢ede
karsilanacaksa, bir baska parselden irtifak tesisi ile gecis miimkinddr. Parseller arasinda irtifak haklari
tesis edilmek suretiyle ada ici otoparklari diizenlenebilir.

(Blyuiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden diizenlenmistir.)
Yan bahce gecis icin kullanilacaksa; gecis genisligini 3.00 mt'nin altina diistirecek sekilde zemin katta
tabii zemin terasi diizenlenemez.

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden dizenlenmistir.)
Otoparklarin gegis ve rampa genisligi 3.00 mt’den az olamaz. On bahgesiz bitisik nizam parsellerde ise
otopark girisi genisligi net 3.50 mt’dir. Ancak bu 6l¢i, otopark gecidi boyunca 3.00 mt devam ettikten
sonra 3.00 mt’ye disirilebilir. Apartman girisinin otopark gecidinden veya otopark alanindan
saglanmasi durumunda ise, imar Yénetmeliginde belirlenen bina girisi genisliginden sonra otopark
gecidi genisligi 3.00 mt'ye kadar indirilebilir ve bina girisinden sonraki bolim otopark alani olarak
kabul edilir.

Birden fazla yola cephesi olan parsellerde imar Yénetmeligi'ndeki bahce mesafeleri ve parsel cephesi
tanimlarina uymak ve mevcut yapilasmalar dikkate alinmak kaydiyla 6n ve yan bahgeler ile otopark
tesisi miimkiin olabilecek arka bahceler belediyesince belirlenir. On bahcelerde, &n bahge
mesafelerinin 8.00 mt ve daha fazla olmasi halinde bina cephesinden itibaren 3.00 mt disinda kalan
kisimlar; yan bahgelerde, bina cephesinden itibaren min 3.00 mt yan bah¢e mesafesi disinda kalan
kisimlar; otopark olarak diizenlenebilir. (Blylksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570
sayili karari ile eklenmistir.) Bu madde kapsaminda, yol cephesine bitisik olarak tertiplenen
otoparklarda arag giris ¢ikislari dogrudan yola yapilamaz.



(Buyluksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile tablolar kaldirilmistir.)

(BliyUksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile eklenmistir.) Otopark
ihtiyacinin arka bahgede karsilanmasi durumunda, bina arka kdsesi ile parsel arka kosesi arasindaki
mesafe (donis kurbu 6lgisii) 4.50 mt'den az olamaz.

(BuiyUksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile eklenmistir.)
Otoparklarin giris cikislarina ve asansorlere en yakin yerlerde, her 20 park yerinden birinin engelli
isareti konularak 5.00 mt x 3.50 mt boyutlarinda engelliler icin ayrilmasi zorunludur. Umumi binalar,
bolge ve genel otoparklarda ise her durumda en az 1 park yerinin engelliler icin ayrilmasi zorunludur.

(BuiyUksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile eklenmistir.)
Otoparklarda engellilere iliskin standartlar dahil olmak tizere Tirk Standartlari Enstitlisi'nce
hazirlanan ilgili standartlara uyulur. Standartlarin izmir Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi
Uygulama Esaslarinda belirtilen 6lcti ve miktarlardan az olmasi halinde Uygulama Esaslari hiikiimleri
gecerlidir.

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile eklenmistir.) Binalarda
yangina karsi gereken tedbirlerin alinmasi, giris cikislarin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak
sekilde diizenlenmesi sartiyla ylrurlikteki Asansor Yonetmeligi'ne uygun olarak oto asansorii veya
yururlikteki 2006/42/AT Makine Emniyeti Yonetmeligi'ne uygun olarak arag platformu yapilabilir.
Ancak, oto asansoriniin veya arac platformunun hizmet verecegi binalarda elektrik jeneratori
bulundurulmasi, elektrik ve makine mihendisi tarafindan hazirlanan avan ve uygulama projelerinin
ilgili meslek odalari tarafindan belirlenen asgari kriterlere gére yapilmasi zorunludur.

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile eklenmistir.) Otomatik
otopark sistemlerinin diizenlenecegi otopark alanlarinda, imar planinda belirtilen gabariyi asmamak
sartiyla, arag kapasitesini arttirmak amaciyla ara désemeler ilave edilebilir.

Madde 6: Yonetmeligin 5/a maddesine gore; Yerlesim alanlarindaki otoparklarda aranmasi gereken
kullanim gesitleri ve bunlara ait en az otopark miktarlari asagida belirlenmistir.

Kullanim Gegitleri Miktarlari

1 - Meskenler

150 m2'ye kadar 3 daire igin

151 m2 - 200 m2 arasi 2 daire igin

201 m2 ve (zeri 1 daire i¢gin

2 - Ticari amacl yapilar ve biiro binalari 50 m2.ye kadar
3 - Konaklama tesisleri

Oteller 5 odaicin

Moteller oda sayisinin %80’i kadar



Hosteller 5 oda igin

Tatil Kéyleri 4 oda igin

Apart Oteller 2 Unite igin

Pansiyonlar 4 oda igin

Termal Tesisler 4 oda igin

Kampingler 1 Gnite i¢in

Kirsal Turizm Tesisleri 4 Gnite igin

Digerleri 75 m2.ye kadar

4 - Yeme, icme, eglence tesisleri 50 m2.ye kadar

5 - Sosyal kiiltiirel ve spor tesisleri 30 oturma yeri igin
Cim saha, resim heykel galerisi vb. 75 m2.ye kadar

6 - Kongre ve sergi merkezleri kapasitesinin %5’i oraninda
7 - Egitim Tesisleri 400 m2.ye kadar

8 - Saglik Yapilari 125 m2.ye kadar

9 - ibadet yerleri 300 m2.ye kadar

10 - Kamu kurum ve kuruluslari 100 m2.ye kadar

11 - Sanayi depolama ve toptan ticaret 200 m2.ye kadar
12 - Kuiglik sanayi 125 m2.ye kadar

13 - Semt pazari 100m2.ye kadar Pazaralani igin,

14 - Oto Sanayi Sitesi 40 m2.ye kadar

15 - Toptanci Hali 125 m2.ye kadar

16 - Akaryakit ve LPG Satis istasyonlari Beher pompaj basina 150 m2 ve her lift ve/ veya kanal basina
150 m2.ye kadar

17- Acik Tesisler

Lunapark ve Benzeri Eglence Yerleri 60 m2 Alan
Rekreasyon Alani 300 m2 Alan

Cay Bahgesi 75 m2 Alan

Acik Spor Alanlari 50 m2 Alan



Acik Yizme Havuzu 30 m2 Alan igin

En az 1 otopark yeri (20 m2) ayrilmasi zorunludur. Ancak, sanayi ve depolama tesislerinde, bir
otopark yeri icin 50 m2 6lclist esas alinir.

Otopark sayisi, acik tesislerde parsel alani Gzerinden, diger yapilarda ise emsal hesabina konu alan
Gzerinden belirlenir.

Yapilan hesaplama sonucu yukarida belirtilen degerlerin altinda kalinmasi halinde en az 1 otopark
yeri ayrilmasi sarti aranir.

Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli olmasi halinde bir tst deger otopark sayisi olarak alinir.

Binalarda dairelerin farkli blyuklikte olmasi halinde, toplam yapi insaat alaninin daire sayisina
bolinmesi ile bulunacak ortalama daire buyuklGgu esas alinir.

Birden fazla amagli binalarin farkli amach boliimleri icin yukaridaki esaslar dahilinde, kendi kullanim
cesidine gore tespit edilen otopark miktarlari uygulanir. Ancak, kullanimlari geregi blinyesinde farkli
fonksiyonlari barindiran (kompleks) yapilarda, otopark ihtiyaci asil kullanim amaci dikkate alinarak
hesaplanir.

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile eklenmistir.) Ayrica,
blinyesinde kongre merkezi bulunduran otellerin otopark ihtiyaci otel ve kongre merkezi bélimleri
icin ayri ayri hesaplanir.

Otopark Yonetmeligi'nde belirtilen yapi insaat alani tanimi icin: izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar
Yénetmeligi'ndeki "Yapi insaat Alani" tarifi esas alinir.

Mevcut binalarda yapilmak istenilen kullanim amacina yonelik degisikliklerde, bu degisiklik otopark
aranmasini gerektirecek nitelik ve buyiklikte ise otopark tesisi aranir. Parselde otopark tesisi
muUmkin olmadig taktirde otopark bedeli istenir.

Mevcut binalarin i¢ blinyesinde yapilan ve kullanim amacini degistirmeyen tadilatlarda otopark tesisi
ve bedeli istenmez.

Mevcut binalarda ilave yapmak istendiginde bu ilave, otopark tesisini gerektiren nitelik ve biyuklikte
ise, ilave otopark tesisi aranir. Parselde otopark tesisi miimkiin olmadig taktirde otopark bedeli
istenir.

Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara ve belediye meclislerince alinacak kararlara
gore bina otopark yerleri ayrilmadikga yapi ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale getirilmedikge
de yapi kullanma izni verilemez.

Otopark Bedellerinin Hesaplanmasi, Tahakkuk Ve Tahsili

Madde 7:

(Buyluksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden dizenlenmistir.)
Emlak Vergisi Kanunu geregince tespit edilen arsa ve arazi birim degerleri ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak



Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig dikkate alinarak hazirlanan Birim Otopark Bedelleri,
Blyiiksehir Belediye Meclisinin onayi ile ylrirlige girer. Miteakip yillarda, Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’in Resmi
Gazete’de yayimlandigi tarihten sonra, arsa ve arazi birim degerleri ile Yapi Yaklasik Birim
Maliyetlerine gore yeniden hesaplanir ve Blylksehir Belediye Baskaninin onayi ile yirirliige girer.

Birim Otopark Bedeli; birim otoparkin arsa ve yapi paylarinin toplamidir. Biylksehir Belediye Meclisi
tarafindan, (b) bendinde belirtilen oranlar da dikkate alinarak, tespit edilen bedeldir.

Birim Otopark Arsa Payi; imar planinda bolge otoparki belirlenen arsalarin, Emlak Vergisi Kanunu
uyarinca tespit edilen bedelinin, planda belirlenen toplam yapi insaat alanina bolinerek, birim
otopark alant ile carpilmasi sonucu tespit edilen bedeli,

Birim Otopark Yapi Payi; Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak

Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’de yer alan otoparka ait birim maliyetin, birim otopark
alani ile garpilmasi sonucu tespit edilen bedeli, ifade eder.

b- Otopark bolgelerinden, Bliyliksehir Belediye Meclisi tarafindan belirlenen %20 ile %100 arasindaki
oranlarda otopark bedeli tahsil edilir.

c- Otopark bedelleri yiikimlilerden asagida belirtilen sekilde tahsil olunur.

Otopark bedelinin %25'i yapi ruhsati verilmesi sirasinda nakden tahsil olunur. Kalan %75'i ise yine
yap! ruhsati verilmesi sirasinda pesin 6denebilecegi gibi on iki ay1 gegmemek (lizere esit taksitte
odenebilir. Ancak, taksit 6demesi tamamlanmadan dnce yapi kullanma izni talep edilmesi halinde
otopark bedelinin tamaminin 6denmesi gerekmektedir.

imar planinda bélge otoparki belirlenmeyen alanlarda, birim otopark yapi payinin %25’i yapi
ruhsatinin verilmesi sirasinda nakden, kalan %75’i ve arsa payi ise; imar planinda bolge otopark alani
belirlenmesinden sonra, o yil icin tespit edilecek birim otopark bedelinin, birim otopark arsa payinin
tamami ve birim otopark yapi payinin %75’nin toplami alinmak suretiyle bulunacak bedel olup,
nakden tahsil edilir.

d- imar planlarinda bélge otoparki bulunmayan alanlarda, Yénetmelik geregince, bdlge otoparklari
belirlendikten sonra her bolge otoparkinin hizmet edecegi sinirlar tespit edilir. Tespit edilen bu
sinirlar ve mevcut sinirlarda degisiklikler Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanir. Bu sinirlar
icinde alinacak birim otopark bedelinin hesabinda, (a) bendinde yer alan birim otopark bedeli esas
ahnir.

e- Tahsilat makbuzunda, yapinin ada ve parsel numarasi ve tahsilatin kag araclik otopark yeri icin
yapildig1 da belirtilir. Bu makbuzun bir niishasi yapinin ruhsat dosyasinda bulundurulur.

Madde 8: Binalarda otopark yeri olarak belirlenmis alanlarin proje degisikligi ile kullanim amaci
degistirilemez. Baska amaca tahsis edilemez ve otopark alani tadilatla kigiltilemez. Bu
yonetmelikten 6nce ruhsat almis yapilar da bu hiikme tabidir.



Madde 9: Otopark Yonetmeligi ve izmir Bilyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama
Esaslarinda yer almayan hususlarda Bakanlik tarafindan yayimlanan Genel Teblig esas alinir. Genel
Tebligde de yer almayan hususlarda Blyiksehir Belediyesinin yazili gérisi alinir.

Madde 10: Otopark Yonetmeligine gore hazirlanan Uygulama Esaslari, Bliylksehir Belediye Meclisinin
onayina muteakip verilecek yapi ruhsatlarinda uygulanir.

GECIiCi MADDE: imar plani olan, ancak, imar planinda bélge otoparki bulunmayan ve Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile birim otopark bedeline iliskin oran belirlenmeyen ilge belediyelerinin
sinirlari ve yetki alanlari igcinde, Otopark Yonetmeliginin 4/f maddesi hilkm geregince birim otopark
yapl! payinin %25’i yapi ruhsati verilmesi sirasinda asagida belirtilen oranlara gére nakden tahsil edilir.
Kalan %75’i ve arsa payi icin imar planinda bolge otopark alani belirlenmesinden sonra, o yil icin
tespit edilecek birim otopark bedelinin, birim otopark arsa payinin tamami ve birim otopark yapi
payinin %75’nin toplami alinmak suretiyle bulunacak bedel olup, nakden tahsil edilir.

Belediye sinirlariiginde, cadde, meydan ve bulvarlardan cephe alan parsellerde %25, diger
parsellerden %20,

(Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 08/04/2013 tarih ve 05/570 sayili karari ile yeniden dizenlenmistir.)
23.07.2004 tarih ve 5216 Sayili Bliylksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda baglanan Mahallelerdeki
parsellerden %15,

Orman Koyu olarak yetki alanina giren Koylerdeki parsellerden ise %10 oraninda tahsil edilir.



